Geachte Burgemeester, Wethouders en Raadsleden,

In de komende weken gaat u een beslissing nemen over Waardenburg-West, waarvan in het
ontwerpbestemmingsplan al diverse bezwaren van ons en overige bewoners positief zijn verwerkt.
Hiervoor wil ik eerst mijn dank en waardering uitspreken.

Toch zijn er nog enkele essentiéle punten, die in uw besluitvorming meegewogen dienen te worden:
Allereerst noem ik hierin de “plannen van Story” op perceel Achterweg 10

v De Gemeente heeft als doel een evenwichtig woon-werkgebied te realiseren, waarbij de
wijzigingshevoegdheden bedoeld zijn om kleinschalige bedrijvigheid toe te staan, die in
verhouding staan met de huidige bebouwing/samenstelling van de Achterweg.

v" Dat de Gemeente serieus naar een dergelijke invulling streeft, blijkt uit het terugbrengen van
de maximale bebouwing naar 1.000 m2 en uit het verbod voor buitenopslag van
volumineuze goederen.

v Een stap in de goede richting tegen de bestaande plannen van Story. Maar het risico is
hiermee niet afgedekt!

v' Realistisch is dat een ondernemer als Story op ieder perceel een gehouw van 1.000 m2 zet,
de percelen samenvoegt en zo alsnog een bedrijf opricht dat kan uitgroeien tot meer dan
7.000 m2. Mijn jurist heeft mij bevestigd, dat het bestemmingsplan hierin geen bescherming
biedt. Sterker nog, een dergelijke samenvoeging van percelen is in een bestemmingsplan
NIET te reguleren.

2. Fouten in de kaarten

v" Volgens provinciaal beleid mogen alleen planologische ontwikkelingen binnen het stedelijk
gebied plaatsvinden.

v" Door een verkeerde inkleuring in de Provinciale kaarten lijkt het gebied Oostzijde Achterweg
binnen hebouwd stedelijk gebied te liggen. Legt u de kaart Streekplan Uitwerkings-
Zoekzones wonen werken en landschap op de andere kaarten dan wordt het u snel duidelijk.

v' Wat gaat u doen? Gaat u deze fouten misbruiken om de ontwikkeling door te laten gaan?

3. Beleid

Waardenburg-West is niet in een gemeentelijke Struktuurvisie opgenomen; op meerdere punten is
het conceptbestemmingsplan strijdig met landelijk en provinciaal beleid. Een fout zoals onder punt 2
genoemd mag niet ten grondslag liggen aan beleid.

Wel is er voor het oostelijk deel van dit stukje Achterweg een Gebiedsvisie opgesteld, waaraan u
destijds uw goedkeuring heeft gegeven. Met uitzondering overigens van de SGP wat betreft het

grootschalige gebouw op de hoek bij de rotonde. Voor Achterweg 10 is bepaald dat deze in een

volgende structuurvisie nader dient te worden uitgewerkt.

Wanneer u nu denkt: “mijn partij heeft toch al goedkeuring gegeven — ik hoef me niet hier verder in
te verdiepen” dan moet ik u teleurstellen.

U heeft namelijk met een wezenlijk andere functie van dit stuk Achterweg ingestemd.



In de Gebiedsvisie heeft u uw goedkeuring gegeven om de oostzijde van de Achterweg in te richten
als bedrijventerrein. De bestemming wonen verdwijnt in z'n geheel. Ook op ons perceel.

Het concept bestemmingsplan maakt voor de Achterweg nog dezelfde invulling met bedrijvigheid
mogelijk plus Achterweg 10 wordt hieraan toegevoegd. De woonbestemming blijft nu bestaan.

lk zet hier grote vraagtekens bij.

Vindt u dat u de bewoners van de Achterweg niet tekort doet wanneer u niet eerst deugdelijk
onderzoekt wat de gevolgen voor hen zijn bij het doorgaan van deze stapsgewijze invulling met
bedrijven? Kunt u niet beter voor een alternatief kiezen? Er wordt al een alternatief geboden: voor
Achterweg 10 bestaat een tweede wijzigingsbevoegdheid: een woonfunctie. Een woonfunctie is voor
ons woongenot wel heel wat prettiger!

Meer dan 90% van de oostzijde van de Achterweg kan omgezet worden naar bedrijvigheid c.q.
bedrijven. Er blijft nog géén 10% wonen over en uw ambtenaren noemen dit een evenwichtige
verdeling!? Het geboden alternatief brengt de verdeling al meer in evenwicht.

Mijn dringende verzoek aan u: stem niet in met dit concept bestemmingsplan — zorg dat het
leefklimaat en het woongenot van de bewoners van de Achterweg worden veiliggesteld — maak eerst
beleid waaraan het bestemmingsplan kan worden getoetst —en weeg alles dan over 10 jaar nog eens
opnieuw. Het is uw taak om het welzijn van uw burgers te waarhorgen.

Elise Blom
Achterweg 4
4181 AE Waardenburg
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Neerijnen

Raadsvoorstel
Aan . Gemeenteraad
~ Datum vergadering - : -9 december 2010 - Sl . o
Agenda nummer  : 2010:09-10623"
Portefeuillehouder . S.van den Heuvel
-‘Ondenverp : Visie-omgeving-Achtenveg/Steenweg Waardenburg-
Zaaknummer . 10623

1. Aanleiding en probleemstelling

Voor Waardenburg-West is in 2001 een bestemmingsplan vastgesteld waaraan door de
provincie goedkeuring is anthouden. Binnen het plan gebied zijn vanuit een voormalige
voornamelijk agrarische functie-allerlei niet-agrarische funclies ontstaan. Vanuit-deze onistane
siluatie zijn de afgelopen jaren middels vrijstellingsprocedures kleinschalige bedrijfsfunclies

-loegevoegd. -

Met het begrip kleinschalig wordt bedoeld bedrijvigheid, (binnen de milieucategorie 1 en 2) die
qua omvang en uitstraling niet op een bedrijventerrein zoals Slimwei lhuishoren.

Binnenkort zullen offertes worden aangevraagd voor hel opstellen van een nieuw
beslemmingsplan voor het gebied Waardenburg-West.

Binnen dit gebied vinden er in de omgeving van de Achterweg/Steenweg enkele acluele
ontwikkelingen plaats. Om te voorkomen dat deze lopende ontwikkelingen (verdere).vertraging
oplopen, leggen wij u, vooruitiopend op het bestemmingsplan, onze gebiedsvisie op het
oostelijke gedeelte van Waardenburg-West ter vaststelling voor. Aan bedoelde ontwikkelingen
kan namelijk medewerking worden verleend op het moment dat duidelijk is dat hiermee een
toekomstige herinrichting van het gebied niet in het geding komt.

Deze gebiedsvisie kan tevens als input worden gebruikt voor het bestemmingsplan. In de
structuurvisie kan deze gebiedsvisie verder uitgewerkt worden.

2. Oplossing

Visie omgeving achterweq Waardenburg

Huidige situatie : : o -
Het gebied wordt gekenmerkt door een menging van functies: agrarisch, bedrijvigheid, bos en
wonen. Tevens liggen in het gebied de brandweerkazerne en de gemeentewer.

Het agrarische is beperk! tot 1 bedrijf (Sterrenberg). De bedrijven en woningen zijn voornamelijk
gelegen aan de Steenweg en de Achterweg.

Kenmerken . ‘ .
Vanaf de Steenweg gezien heefl het gebied niet het karakter van een bedrijventerrein.

-Aangrenzend wordt-het gebied-aan-een kant gekenmerkt door de grotere badrijfsgebouwen van

Slimwei. Daarnaast komen binnen het gebied langs de Steenweq verspreid gelegen
burgerwoningen en bedrijven voor. ;
Langs de Achterweg wordt het gebied gekenmerkt door zijn kleinschaligheid.

Toekomst Achterweq

o Uitbreiding kleinschalige bedrijvigheid

= Perceel Sterrenberg: Uitwerking van dit gebied zal in het kader van de structuurvisie
plaatsvinden, waarbij de keuze wordt gemaakt om het gebied als groen overgangsgebied
aan te merken ofwel het gebied voor kleinschalige bedrijvigheid aan te merken.

* Bedrijven toeslaan in milieucategorie 1 en 2

s =



+ Woonbestemmingan kunnen omgezel worden in esn bads iskestemming

Toekomst Steenweq

Qe Steenveq is ean belangriike or shiiting van het beddjventerrein an de ker Was rdenburg. it
maaki grotere c..c%;:_:o amn deze weg mogelifk. Vooral rond da rotonde was: nu aan 2 van da
diiz ?m; hoeken” arote bebouwing gesilueerd is. Dit gegeven dozi aiets a7 aan de mwaliteii en
de Rieinzchaligheid van het gebizo 2an de Achten =8

De groieie be Uca_sf aan beide kanien van da Steenwsay vormen sen afronding van hel
rm..:_?m:_w:m_: Stimwel en esn overgang near da Kleinschalighaid van de Achterweg welke in
de huidige aitualie ok niet Zickibaar is vanaf de Ste enwead. )

De loshomstbesiden van dit gebied zijn globeal weergageven op bil
gedeelie zijn de percelzn aan de Steenweg waar reeds | hoge bebou _:S.\E
(Bivooroesld ge A :..E: en waar deze ter versterking van de Steenweq enp badrijveniarcain
Slimwei nog gerealiseard zou kunnen worden,
fetrode gedealte Kan de xlzinsshalige :Q:_Zmrmm
de groenbufferzone tWssen de sasiwey én dit gehic

3. Financile consequenties
Miet van toepassing

4, Conclusie on adviss
Geadviseard wordll om de v

vediSteenweg Waardenburg vast 2 stellen.

- -Bijlage
Schetsplan.

pemeaster en welhouders var :mm:_:p:
Qw cmo_.mE:J




Raadsbesluit

Neerijnen

Agendanummer : 2010-09-10623
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voarstel van burgemeester en wethouders van 9 november 2010
Besluit :

a. De visie Achterweg/Steenweg Waardenburg vaststellen.

<m,.m.6mm_m_m in de ovm:cmqm vergadering

van 9 december 2010

, voorzilter

, griffier
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