INTENTIEOVEREENKOMST ONTWIKKELING BEDRIJVENTERREIN KERKEWAARD

ONDERGETEKENDEN:

1.

cn

De gemeente Neerijnen, te dezen ingevolge het bepaalde in artikel 171 Gemeentewet vertegenwoor-
digd door haar burgemeester de heer A.J. van Hedel, in zijn hoedanigheid van burgemeester, handelend
ter uitvoering van een besluit van burgemeester en wethouders d.d. 10 januari 2012,

hierna te noemen “gemeente”;

Van Uden Logistic Site Investments B.V., gevestigd te Waddinxveen, te dezen rechtsgeldig verte-
genwoordigd door haar algemeen directeur, H. Bakker,
hierna te noemen “Van Uden”

Gemeente en Van Uden hierna tezamen aangeduid als: “partijen”;

IN AANMERKING NEMENDE:

1.

dat partijen waarde hechten aan een duurzame ontwikkeling van de op het bedrijventerrein Kerkewaard
braakliggende gronden in termen van een efficiénte ruimtelijke inrichting, het behouden, versterken en
uitbreiden van de economische functies, het inpassen van de milieubelasting van de bedrijfsactiviteiten
en het waarborgen van de basiskwaliteit voor de directe leefomgeving; hierna aangeduid als: “het plan-
gebied” zoals aangegeven op de aan deze overeenkomst gehechte globale situatieschets;

dat partijen vaststellen dat het streven naar een duurzame ontwikkeling van het bedrijventerrein in rela-
tie tot de omgeving niet gerealiseerd kan worden binnen het huidig planologisch kader vastgelegd in het
het vigerende bestemmingsplan van 26 augustus 1982, goedgekeurd door de provincie op 19 december
1983 en door de Kroon onherroepelijk besloten op 3 februari 1986;

het opstellen van een Nota van uitgangspunten als uitkomst van een integrale ruimtelijke benadering
voor het gehele bedrijventerrein en de directe omgeving noodzakelijk is als kader voor de vervolgstap;
een besluit over het starten van een proces tot het nemen van een planologische maatregel;

dat gemeente pas dan kan besluiten tot een planologische maatregel als daarbij sprake is van een goede
ruimtelijke ordening, met in achtneming van de ruimtelijke, juridische en milietechnische eisen;

binnen het plangebied Waalweelde West, Bedrijventerrein Kerkewaard, als deelproject *Bedrijfsterrein
Haaften (Van Uden) is opgenomen; de bij dat cluster betrokken publieke partijen — die aldus niet de bij
deze overeenkomst betrokken partijen zijn — werken aan een planologische inbedding van het master-
plan WaalWeelde West in de vorm van een Structuurvisie; dat de afspraken daaromtrent zijn vastgelegd
in de bestuursovereenkomst Waalweelde West (7 juli 2011) , de bijbehorende bijlage projectplan struc-
tuurvisie Waalweelde West (14 februari 2011) en de “startnotitie structuurvisie/MER Waalweelde
West” (februari 2011);

dat de ontwikkeling van het plangebied een buitendijkse locatie betreft en dat daarvoor medewerking
van Rijkswaterstaat nodig is. Partijen zullen Rijkswaterstaat tijdig betrekken bij het overleg.

dat partijen in deze overeenkomst afspraken maken over de te vergoeden gemeentelijke kosten en een
regeling treffen over bevoorschotting.

dat partijen voornemens zijn exclusief met elkaar te onderzoeken of tussen hen een anterieure overeen-
komst zoals bedoeld in art. 6.12 Wro tot stand kan komen voor de beoogde ontwikkeling van het plan-
gebied.
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VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

1. DOEL
Het doel van deze overeenkomst is het vastleggen van een afsprakenkader tussen partijen ter zake van
het opstellen en vaststellen van een Nota van Uitgangspunten Bedrijventerrein Kerkewaard, en het toet-
sen van de haalbaarheid van een voor rekening en risico van verzoeker te ontwikkelen plangebied. Dit
op basis van door de partijen overeengekomen Plan van aanpak, de geformuleerde uitgangspunten, het
uitvoeren van de onderzoeken, het uitvoeren van een participatieproces met betrokkenen en belangheb-
benden, het verrichten van de daarmede verband houdende werkzaamheden en het maken van afspraken
betreffende de financiéle kaders, om bij gebleken haalbaarheid te komen tot een anterieure overeen-
komst;

2. RESULTAAT
De gezamenlijke inspanning van partijen om bovengenoemde doelstelling te bewerkstelligen moet re-
sulteren in:
Een door alle partijen gezamenlijk vast te stellen Nota van uitgangspunten op basis van een integraal
plan, inclusief een vervolgovereenkomst in de vorm van een anterieure overeenkomst (met bijbehorend
plan van aanpak en financiéle onderbouwing), welke de basis vormt voor de besluitvorming over een
planologische maatregel;

3. UITGANGSPUNTEN EN RANDVOORWAARDEN
3.1. De gemeente is bereid medewerking te verlenen aan het proces om te komen tot een Nota van

randvoorwaarden voor het bedrijventerrein Kerkewaard, onder voorwaarde dat Van Uden zich

aan gemeente verbindt het totale vooraf overeengekomen bedrag te compenseren van de kosten
die door gemeente gemaakt worden en die voortvloeien uit de voorbereiding van het besluit op
de Nota van uitgangspunten, ongeacht de uitkomst van de procedure;

3.2. De Nota van uitgangspunten heeft betrekking op het te ontwikkelen deel van het bedrijventer-
rein Kerkewaard, hierna te noemen het plangebied én de directe omgeving en invloedssfeer
van het bedrijventerrein, hierna te noemen het studiegebied. In bijlage 1 bij deze intentieover-
eenkomst is een kaart opgenomen waarop begrenzing van plangebied en studiegebied zijn aan-
geduid,;

3.3. In het bijgevoegde Plan van aanpak ‘Ontwikkeling Bedrijventerrein Kerkewaard, van 12-12-
2011 worden de doelstelling, resultaten, afbakening, uitgangspunten en randvoorwaarden en
het proces beschreven om te komen tot een Nota van uitgangspunten voor het plangebied en
studiegebied;

3.4. Partijen zullen na ondertekening van deze overeenkomst voor zover nodig nadere (werk-) af-
spraken maken, op basis van het bovengenoemde Plan van aanpak in het belang van de uitvoe-
ring van deze overeenkomst. Dit betreft onder meer: de planning; de organisatie van het over-
leg; de wijze van verrekening van de kosten, de wijze van communicatie en participatie; etc.

3.5. Met het ondertekenen van deze intentieovereenkomst gaat de gemeente geen verdere verplich-
tingen aan richting Van Uden en visa versa.
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4. BESLUITVORMING.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

De stuurgroep Bedrijventerrein Kerkewaard, legt de opgestelde Nota van uitgangspunten, het
integrale plan en de concept anterieure overeenkomst ten behoeve van de bestuurlijke besluit-
vorming voor aan burgemeester en wethouders;

Indien en voor zover burgemeester en wethouders instemmen met het onder 4.1 bedoelde pro-
ducten, leggen zij dit ter vaststelling aan de raad voor via het in de gemeente Neerijnen gebrui-
kelijke besluitvormingsproces.

Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden door de ge-
meente volledig onverlet. Burgemeester en wethouders behouden te allen tijde het recht om het
onder 4.1 bedoelde producten in gewijzigde vorm aan de raad ter vaststelling aan te bieden.
Burgemeester en wethouders informeren hierover vooraf alle direct betrokken belanghebben-
den en in het bijzonder de contractpartner Van Uden.

Burgemeester en wethouders spreken de intentie uit het bestuurlijk proces binnen maximaal 6
maanden af te ronden. Zij houden Van Uden regelmatig op de hoogte van de voortgang en tre-
den met Van Uden in overleg indien sprake is van afwijkingen van meer dan ondergeschikte
aard.

5. YERVOLGPROCES.

5.1.

5.2.

5.3.

Het vaststellen van de Nota van uitgangspunten en het integrale plan door de raad vormt de af-
ronding van de definitiefase van het project en vormt het kader voor het vervolg: de ontwerpfa-
se, de voorbereidingsfase, de realisatiefase en de beheerfase;

Indien partijen overeenstemming bereiken over de beoogde ontwikkeling en realisatie van het
plangebied vastgelegd in de Nota van uitgangspunten en het integrale plan, zullen zij hun af-
spraken over het vervolgproces, onder voorbehoud van goedkeuring door de raad van de ge-
meente vastleggen in een anterieure overeenkomst zoals bedoeld in art.6.12 Wro.

Na het besluit van de gemeenteraad als bedoeld onder 4.2 zullen partijen binnen een maand in
overleg treden over de gewenste vervolgstappen.

6. DUUR EN BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST.

6.1.

6.2.

6.3.

Paraaf gemeente

Deze intentieovereenkomst treedt in werking op het moment van ondertekening door beide
partijen.

Deze overeenkomst eindigt op het moment waarop de raad een besluit heeft genomen op het
voorstel van burgemeester en wethouders zoals bedoeld onder 4.2. en de alsdan

tussen partijen overeengekomen anterieure overeenkomst, doch uiterlijk op 1 januari 2013,
tenzij partijen in goed overleg besluiten tot verlenging van de duur van de overeenkomst.

Tussentijdse beéindiging van deze overeenkomst is mogelijk doch beperkt tot de volgende ge-
vallen:

Paraaf Van Uden
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.3.1. indien partijen daartoe gezamenlijk besluiten;

6.3.2. indien er sprake is van een zodanige wijziging van volkshuisvestelijke of planologi-
sche aard en/of wijziging van de marktomstandigheden, dat ongewijzigde uitvoering
van in deze intentieovereenkomst vastgelegde afspraken en/of bijlagen en/of uit-
gangspunten en/of uitwerken van afspraken in ruimtelijke ordeningsplannen redelij-
kerwijs niet van partijen of van een van hen kan worden gevergd;

6.3.3. indien een der partijen op basis van de op dat moment bestaande kennis en inzichten
geen mogelijkheid ziet om tot een door haar gedragen en haalbaar integraal plan en
Nota van uitgangspunten te komen of indien de publiekrechtelijke verantwoordelijk-
heid zulks vergt; dit betreft ook het geval dat de gemeente vaststelt dat het maatschap-
pelijk draagvlak voor het Project ontbreekt.

Indien zich een van de situaties als bedoeld in het voornoemde lid sub 2 voordoet, heeft de
meest gerede partij het recht om bij aangetekend schrijven deze intentieovereenkomst met on-
middellijke ingang te be€indigen.

Aan beéindiging of ontbinding van de onderhavige overeenkomst zal geen der partijen rechten
kunnen ontlenen of vergoeding van kosten of eventuele schade, in welke vorm dan ook, met
uitzondering van de tot dan gemaakte declarabele kosten van de gemeente.

Met inachtneming van hetgeen in deze overeenkomst is geregeld, is in het geval een der partij-
en haar verplichtingen uit deze overeenkomst niet, niet tijdig of niet behoorlijk nakomt en, na
ingebrekestelling en na verloop van de daarin genoemde termijn, in verzuim geraakt en daar-
mee toerekenbaar tekort schiet, de andere partij die tot ingebrekestelling is overgegaan, gerech-
tigd deze overeenkomst eenzijdig en zonder rechterlijke tussenkomst door middel van een aan-
getekend schrijven — gericht aan de wederpartij — te ontbinden.

Het bepaalde in artikel 6.6. is van overeenkomstige toepassing, indien:

- besloten wordt tot ontbinding van de rechtspersoon van Van Uden;

- een van de partijen een of meer van haar rechten en/of verplichtingen uit deze over-
eenkomst overdraagt aan derden zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming
van de wederpartij;

- Van Uden in staat van faillissement wordt verklaard of surseance van betaling ver-
krijgt.

7. KOSTEN.

7.1.

7.2.

Paraaf gemeente

Alle kosten die Van Uden maakt of reeds heeft gemaakt in het kader van de uitvoering van de
onderhavige overeenkomst evenals kosten verbonden aan door Van Uden in te schakelen der-
den, komen voor rekening van Van Uden.

Alle kosten die de gemeente maakt of reeds heeft gemaakt in het kader van de uitvoering van
onderhavige overeenkomst, evenals de kosten verbonden aan de door de gemeente in te scha-
kelen derden worden vooraf als bedoel onder 7.3 overeengekomen en komen voor rekening
van Van Uden.

Paraaf Van Uden
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7.3.

De kosten voor de inzet van het gemeentelijk apparaat en de door de gemeente in te huren der-
den zijn geraamd in het Plan van aanpak en bedragen op basis van de in het Plan van aanpak
beschreven uitgangspunten € 30.580,- . Mochten er zich in het proces omstandigheden voor-
doen die leiden tot meerwerk, dan treden partijen daarover voorafgaand in overleg. Verreke-
ning van meerwerk geschiedt pas na een akkoord van Van Uden.

Ter zake de aan de gemeente te vergoeden kosten zal Van Uden een voorschot overmaken op
girorekening 285015540 ten name van de gemeente Neerijnen.binnen 14 dagen na onderteke-
ning van deze overeenkomst ad € 7,500,- (25%). Dit bedrag geldt als voorschot en zal ook in-
dien en voor zover deze overeenkomst geen vervolg krijgt, worden verrekend tussen partijen.
De door Van Uden aan de gemeente te vergoeden kosten, zullen door de gemeente op basis van
declaraties in rekening worden gebracht. Na het einde van deze overeenkomst zal een defini-
tieve afrekening worden opgemaakt. Indien het plan niet haalbaar is, zullen de niet uitgevoerde
werkzaamheden niet in rekening worden gebracht (en eventuele daarbij behorende voorschot-
betalingen worden gerestitueerd).

8. GESCHILLEN.

8.1.

8.2.

Partijen verplichten zich om indien er geschillen ontstaan omtrent de uitleg van de considerans
of de bepalingen in deze intenticovereenkomst, dan wel de uitvoering van deze overeenkomst,
met elkaar in overleg te treden waarbij zal worden getracht dergelijke geschillen in der minne
te beslechten.

Geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst tussen partijen ontstaan en die door par-
tijen niet in der minne zijn beslecht, zullen aanhangig worden gemaakt bij de bevoegde rechter
te Arnhem.

9. SLOTBEPALINGEN.

9.1.

9.2.

9.3.

Paraaf gemeente

Deze intentieovereenkomst vervangt alle eventuele voorafgaande afspraken tussen partijen met
betrekking tot het Bedrijventerrein Kerkewaard.

Indien ter uitvoering van deze overeenkomst een besluit tot handeling van de gemeente wordt
verlangd, is het daartoe bevoegde orgaan het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente behoudens andersluidende wettelijke bepalingen of waarbij krachtens deze overeen-
komst anders is aangegeven. Van Uden erkent dat de onderhavige overeenkomst wordt geslo-
ten met het college van burgemeester en wethouders en erkent dat het college geen uitspraken
kan doen over zaken die de bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de gemeenteraad en
hogere overheden betreffen. Bij de uitvoering van de onderhavige overeenkomst is het college
van burgemeester en wethouders gehouden recht te doen aan de intentie zoals vastgelegd in
deze overeenkomst.

Bij de uitvoering en nakoming van deze overeenkomst en eventuele vervolgovereenkomsten
behoudt de gemeente volledig haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid, hetgeen impliceert
dat er van de zijde van de gemeente geen sprake zal zijn van een toerekenbare tekortkoming of
aansprakelijkheid in welke vorm dan ook indien de Nota van uitgangspunten en integrale plan
niet kan worden gerealiseerd of in de gevallen dat de planologische maatregel niet tot stand
kan komen of indien de vergunningen en niet worden verleend of niet onherroepelijk worden
dan wel wanneer van de betreffende besluiten tijdelijk of definitief geen gebruik kan worden
gemaakt.

Paraaf Van Uden
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94. Indien en voor zover Van Uden haar rechten en verplichtingen welke uit deze overeenkomst
voortkomen aan een derde wenst over te dragen, behoeft zulks de voorafgaande schriftelijke
toestemming van de gemeente.

9.5. Eventuele door Van Uden te selecteren marktpartijen dienen betrouwbaar en solide te zijn en
moeten aantoonbaar in staat en bereid zijn om de beoogde kwaliteit ten aanzien van de Nota
van uitgangspunten en het integrale plan te realiseren.

9.6. Van de zijde van de gemeente Neerijnen zal eerst tot ondertekening van deze overeenkomst
worden overgegaan, nadat de gemeenteraad hiermee akkoord is gegaan.

Bijlage:

Bijlage 1. Kaart begrenzing plangebied en studiegebied

Bijlage 2. Plan van Aanpak ‘Ontwikkeling Bedrijventerrein Kerkewaard, van 28-12-2011

Aldus in drievoud opgemaakt en ondertekend te op 2012,
gemeente, Van Uden,

A.J. van Hedel, H. Bakker

Burgemeester algemeen directeur

Paraaf gemeente Paraaf Van Uden

Pagina 6/ 6



