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‘Hof van Waarde’ recreatie met zorg

Hof van Waarde is een recreatiepark waar iedereen, van alle gezindten en leeftijden kunnen genieten van rust,
ruimte, natuur en de streek en richt zich daarnaast op mensen met een beperking.

Bron: Google
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Bestaande situatie

In Ophemert, nabij Varik, aan de Uilenburgsestraat 31.

Bestemming “agrarische bedrijfsdoeleinden A, artikel 16” en bestemming “Bedrijfsdoeleinden B, artikel 17”.
De oppervlakte van het fruitteeltbedrijf bedraagt ca. 165.000 m2, het natuurgebied ca. 27.000 m2 en het
bouwland ca. 17.000 m2

Bron: Google Earth

Hof van Waarde
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Hoofddoel Landschapsontwikkelingsplan (LOP) ‘Nieuwe stromen door het
landschap’ van de gemeentes Lingewaal, Geldermalsen en Neerijnen:

“bescherm de erkend waardevolle elementen in het landschap, maar ontwikkel ook actief nieuwe kwaliteiten
in dit landschap! Bestaande kwaliteiten worden ingezet bij toekomstige ontwikkelingen en dragen bij aan een
cultuurhistorisch landschap waar het goed werken, wonen en recreéren is.”

2
het rustieke hart
van de Tielerwaard

Bron: LOP Kaart landschapensembles. Bron: LOP Deelgebieden in de Waaldorpen
van Ophemert naar Neerijnen.

Deelgebieden in de Waaldorpen van Ophemert naar Neerijnen. Binnen dit landschapsensemble zijn vier
deelgebieden te onderscheiden: a) Open kom De Steendert; b) De stroomruggen met kleine kommen
ertussen; c) De oeverwal met dijk en dorpen; d) De uiterwaarden van de Waal.
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Deelgebied 'De stroomruggen met kleine kommen ertussen’

MOtLO Geef initiatieven voor kleine landschapselementen een kans en bouw aan een recreatieve stroom-
ruggengraat.
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Deelgebied 'De stroomruggen met kleine kommen ertussen’

MOtto Geef initiatieven voor kleine landschapselementen een kans en bouw aan een recreatieve stroom-
ruggengraat.

Opgaven:
e in het verder verdichten van de oeverwallen en stroomruggen met herenlanen en jonkvrouwgaarden door
het cultuurlandschap en langs de dorpsranden;
het recreatief beter ontsluiten van de stroomruggen;
het versterken van de aandacht voor historie;
nieuwe woningen en bedrijven dienen goed te worden ingepast;
de kleine kommen tussen de oeverwallen en
stroomruggen krijgen volgens het LOP juist
weinig of geen beplanting om de openheid
te behouden;
mogelijkheden voor het verbreden van
waterlopen met bijbehorende beplanting om
meer water te bergen (Waterschap).
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Waardevol landschap Passenwaay - Opijhen

Streekplanuitwerking ‘Kernkwaliteiten Waardevolle landschappen’. Gelderland heeft een grote variatie
aan landschappen. De gebieden die de provincie heeft aangemerkt als waardevol landschap bezitten
(inter)nationaal unieke aardkundige en cultuurhistorische kwaliteiten, en in relatie daarmee bijzondere natuur-
lijke en recreatieve waarden. ; P— : -

Kernkwaliteiten waardevol landschap
‘Passenwaay-Opijnen’:

1. Gave en karakteristieke gradiénten en
ensembles van kommen-oeverwallen-uiterwaarden.
2. Karakteristieke kleinschalige oeverwallen met
afwisseling van boomgaarden, beeldbepalende
boerderijen, verspreide bebouwing, buurtschappen,
dorpen en kasteelterreinen.

3. Kleine karakteristieke, matig grootschalige, open
kommen met weidebouw (onder andere de
Steendert).

4. Lintbebouwing op de smalle oeverwal langs de
Waal.

Bron: Streekplan Waardevolle landschap kaart 4.15.
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Ontwerprichtlijnen Gelders Genootschap, 28 november 2011 gepresenteerd en

akkoord is bevonden door de betrokken partijen.

Kansen om met het initiatief te bouwen aan het landschap en daarmee de kernkwaliteiten te

versterken zijn als volgt:

e zichtlijnen vanaf de oeverwal verder het komgebied in
versterken;
herstel van de afwisseling tussen openheid en laagstamboom-
gaarden in het gebied van de stroomruggen en kleine kommen;
verduidelijken van de grens van de oeverwal door het creéren
van ruimte op de grens van de oeverwal;
volgen van de bestaande kavelrichting en het slotenpatroon
voor de situering van de nieuwe bebouwing op het perceel;
creéren van nieuwe recreatieve routes die zowel door het gebied
van de stroomruggen met kleine kommen, als over de oeverwal,
als door de uiterwaarden loopt. Met deze route kan het
waardevolle landschap goed beleefbaar worden gemaakt;
de laagstamboomgaard als beeldbepalend element in de zone
van stroomruggen en kleine kommen, biedt mogelijkheden om
bebouwing in op te nemen;
de hoogte van de nieuwe bebouwing in relatie met de hoogte
van de hagen rond de laagstamboomgaarden.
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Inrichtingsplan

Herstel van de afwisseling tussen openheid en laag-
stamboomgaarden in het gebied van de stroomruggen
en kleine kommen en verduidelijken van de grens van
de oeverwal door het creéren van ruimte op de grens
van de oeverwal.

Hof van Waarde
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Inrichtingsplan

Zichtlijnen vanaf de oeverwal verder het komgebied
in versterken.
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Inrichtingsplan

Creéren van nieuwe recreatieve routes die zowel door het gebied van de stroomruggen met kleine kommen,
als over de oeverwal, als door de uiterwaarden loopt. Met deze route wordt het waardevolle landschap

beleefbaar.

Toelichting Voorlopig ontwerp Hof van Waarde
Neerijnen, 13 september 2012 3span Tuin en landschap




Inrichtingsplan

Volgen van de bestaande kavelrichting en het slotenpatroon voor de situering van de nieuwe bebouwing op
het perceel. De laagstamboomgaard als beeldbepalend element in de zone van stroomruggen en kleine kom-
men, biedt mogelijkheden om bebouwing in op te nemen. De hoogte van de nieuwe bebouwing in relatie met
de hoogte van de hagen rond de laagstamboomagaarden.

Hof van Waarde
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Inrichtingsplan

e Bestaande inritten handhaven.
e En sloot met natuurvriendelijke
oevers als wandelgebied.
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Bebouwing

e Bedrijfsloods als centrumgebouw.
e Recreatiezorgaccommodatie met perceelsppervlak 450 m2 en bebouwd oppervilak 100 m2.
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St"tEQEbiEd Hurwenense Kil, 15 juli 2011 gepresenteerd en door Provincie Gelderland en
gemeente Neerijnen positief bevonden.

Door Aveco de Bondt middels het Stand Still, Step Forward principe onderzocht.

Bron: Google Earth. Bron: Provincie Gelderland, kaart Stiltegebieden.
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‘Hof van Waarde’ recreatie met zorg
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