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Reactie op het Plan Molenblok

Aantasting historische structuur

De plannen voor het Molenblok hebben de afgelopen jaren een forse evolutie doorgemaakt. In 2003
was sprake van 5 ruimte-voor-ruimtewoningen en 6 of 7 gewone huizen, eventueel aangevuld met
een woonzorgcentrum. De woningen zouden op ruime kavels komen, met veel groen eromheem.
Prima, want extensieve bebouwing beantwoordt aan het landelijke karakter van de locatie — het is
immers ten dele buitengebied - en de perifere ligging van het Molenblok ten opzichte van de kern
Varik.

Het nu voorliggende plan behelst echter de bouw van 55 woningen. Dat is een complete woonwijk,
zeker vanuit Variks perspectief. Een woonwijk die als een puist aan het historische dorp zal grenzen.
Door de bouw van zo'n wijk gaat de unieke historische structuur van het rivierdorp Varik
onherroepelijk verloren, een structuur die je vrijwel nergens meer in deze staat aantreft langs onze
grote rivieren. Ook het aanzicht van Varik vanuit het oosten, met de molen, het veerhuis en de
kerktoren als kenmerkende elementen, zal onherstelbaar aangetast worden, een aanzicht dat
overigens zo bijzonder was, dat kunstenaars het al in de 18° eeuw in ets uitbeeldden.

Perifere bebouwing staat overigens haaks op het streven naar inbreiding dat de gemeente in elk
geval een paar jaar geleden nog huldigde. Maar goed, het gaat hier om grond die de gemeente in het
kader van Ruimte voor Ruimte voor veel geld heeft gekocht, en ik snap best dat exploitatie
noodzakelijk is. Bebouwing is prima, maar dit niet.

in strijd met demografische ontwikkelingen

Na deze overwegingen van esthetiek en ruimtelijke ordening moeten we ons afvragen of de
demografische ontwikkelingen in Nederland de bouw van 55 gezinswoningen rechtvaardigen.

De gemeente Neerijnen schijnt op dit moment uit te gaan van een groeiscenario voor de bevolking.

Groei is vooruitgang, maar is dat realistisch? En is de gemeente Neerijnen recentelijk door de
Provincie of het Rijk aangewezen als groeigemeente?

In de bevolkingsprognose Gelderland 2010 —een publicatie van de Provincie uit maart 2010 —is voor
de regio eerder sprake van krimp dan groei en voor de gemeente Neerijnen verwacht de provincie
groej die lager is dan de gemiddelde bevolkingsgroei in heel Nederland. Nu hebben we ruim 12000
inwoners, volgens de aangehaalde nota (tabel 9 op p. 44) wonen we in 2020 met 12.251 inwoners in
Neerijnen, in 2030 krimpen we alweer tot 12.227 en in 2040 zijn we weer ongeveer terug bij af met
een verdere krimp naar 12.094 inwoners. Het zijn maar cijfertjes, maar de trend is duidelijk. Als we



realistisch zijn en erkennen dat de bevolking per saldo niet zal groeien, waar hebben we dan al die
gezinswoningen voor nodig?

Dan wordt er wel gezegd dat er behoefte bestaat aan betaalbare woningen. Weet u hoeveel
woningen er in Varik te koop staan? Op dit moment bijvoorbeeld 5 goedkope huizen, variérend van
150.000 en 225.000. De meeste daarvan staan al langer dan een jaar te koop. Dat riekt niet naar een
overspannen woningmarkt. En dan zwijg ik maar over de vele braakliggende kavels in de kern van het
dorp. Moeten die niet eerst bebouwd worden in het kader van de inbreiding?

We vergrijzen en in de nabije toekomst gaan steeds meer mensen op zoek naar een
eenpersoonswoning met goede voorzieningen in plaats van een gezinswoning. En wat zien we op
www.molenblok.nl? Gezinswoningen en niet of nauwelijks eenvoudige dan wel luxe

seniorenwoningen. Is het aanbod dan wel goed afgestemd op de te verwachten vraag?

En zal dat overmatig aanbod van relatief eenvoudige gezinswoningen — we hebben het over
rijtieswoningen en halfvrijstaande woningen — op termijn niet leiden tot leegstand van andere
gezinswoningen in Varik. Moeten die dan gesloopt worden? En vallen er dan gaten in het dorp? En
zou dat uiteindelijk niet kunnen leiden tot verloedering van het dorp?

Economisch verantwoord alternatieven

Ik wil constructief eindigen. Volgens de Nota Ruimte uit 2005 is de ontwikkeling en inrichting van
onze streek onder meer gericht op:

- versterking van de lokale economie,
- vitalisering van het platteland; en
- waarborging van waardevol groengebied.

Eltke econoom weet dat je de lokale economie niet duurzaam versterkt door simpelweg woningen te
bouwen. Vooral als dat woningen voor forensen zijn, levert het economisch niet veel bedrijvigheid
op. Economisch schiet het dorp dus echt niet veel op met een met woningen volgeplempt
Molenblok.

Je versterkt de economie wel door werk te scheppen. Dat zou je kunnen doen door het Molenblok,
waarschijnlijk een historische plek waar ooit het Huis Varik heeft gestaan, te revitaliseren,
bijvoorbeeld door dat Huis Varik te laten herbouwen, maar nu ingericht als kleinschalig
conferentieoord, als retraiteoord of wat mij betreft als landelijk woonzorgcomplex. Dan schep je
werk en zo’n werklocatie zou bovendien perfect te combineren zijn met appartementen voor
senioren, en voor kleinschalige wooneenheden voor singlestarters. Met werk en woningen op het
Molenblok waarborg je de voorzieningen in het dorp, houd je dat vitaal en tast je geen waardevol

groengebied aan.



