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Samenvatting:

Het college van B&W stelt de Raad voor de Kavel Kasteel te vervreemden aan het Geldersch
Landschap / Geldersche Kastelen (GL/GK). Het GL/GL is een gewaardeerd partner van de
gemeente, zij zijn een uitstekende beheerder van het landschap en het cultureel erfgoed. Zie
daarvoor de staat van Kasteel Waardenburg, de overname van het Stroomhuis, de restauratie
van de molen in Waardenburg en de revitalisering van het gebied rond deze objecten.

Ook dragen zij zorg dat de landschappen en de objecten openbaar toegankelijk zijn en blijven.
Kortom met het voorstel aan de Raad is het College van B&W de mening toegedaan, dat het
behoud van “ons cultureel erfgoed” is gegarandeerd voor onbepaalde tijd.

De gemeente mag voor een bepaalde periode het Kasteel gebruiken om niet en na de
overeengekomen periode wordt het Kasteel gehuurd tegen een overeengekomen jaarhuur van
€ 40.000,-- in 2018 en jaarlijks oplopend tot maximaal € 50.000,-- in 2024.

Het advies

Beslispunt1  : Het Kasteel en Koetshuis plaatselijk bekend gemeente Neerijnen, met
ondergrond te verkopen aan het Geldersch Landschap te Velp voor een
bedrag van € 1.200.000,--

Beslispunt 2 Het Kasteel met parkeerplaats om niet in gebruik te houden tot 1 april 2018.

Beslispunt 3 Het Kasteel te huren voor een periode van zes jaar tegen een jaar huur van

€ 40.000,- in 2018 en jaarlijks oplopend tot maximaal € 50.000,-- in 2024.
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Inleiding

Tijdens de behandeling van het kerntakendocument en de meerjarenbegroting is de suggestie
aan het College mee gegeven om de verkoop van de Kavel Kasteel (Parkeerplaats, kasteeltuin
en aanwezige opstallen, bodewoning, koetshuis en binnenplaats) te onderzoeken.

Bij het onderzoek naar de mogelijkheden hebben we een belangrijk uitgangspunt gehanteerd
en wel dat de kavel met het Kasteel en de opstallen voor de gemeenschap openbaar
toegankelijk zal blijven. Eveneens zien we het Kasteel als belangrijk bindend trefpunt voor de
inwoners en als het bestuurlijk middelpunt van de Gemeente. Het cultureel erfgoed moet tot in
lengte van jaren op een goed (onderhouds)niveau worden behouden voor de gemeente en de
regio.

Een aantal alternatieven zijn doorgenomen.

Veranderen we niets en laten we alles bij het oude, dan hebben we te maken met forse
instandhoudingskosten. Tevens is er veel ruimte over. Het verplaatsen van personeel naar de
AVRI en de ODR heeft als effect, dat er minder ruimte voor het huisvesten van medewerkers
nodig is.

Het Kasteel (met opstallen) is weliswaar een onderscheidend gemeentehuis en een mooie
trouwlocatie, echter de kosten zijn aanzienlijk. Jaarlijks bedragen de kosten voor huisvesting bij
ongewijzigd beleid € 265.000,- (prijspeil 2014)

Wanneer wij de kavel met het Kasteel en de opstallen te koop aanbieden op de vrije markt, is
het de vraag in welk tempo de kavel daadwerkelijk kan worden verkocht.

We hebben inmiddels een taxatie gevraagd van onze kavel.

De firma Kendes Rentmeesters & Adviseurs heeft de taxatie uitgevoerd en komt op een
indicatieve waarde van € 2,5 miljoen. Daarbij leert de markt van verkoop van Kastelen en
Landhuizen ons, dat deze markt een lastige is. Het verkopen van een Kasteel is maatwerk,
gezien de hoge kosten van onderhoud, is de vraag beperkt.

Onze Kavel is tevens van beperkte omvang.

Een gemiddelde verkooptijd ligt in een bandbreedte van twee tot vier jaar. Uiteindelijk na een
aanzienlijke verkoop periode, worden de objecten veelal ruim onder de taxatiewaarde verkocht.
Wanneer onze kavel bij een geslaagde verkoop, vrij van huur moet worden geleverd, dan zal er
voor het ambtelijk apparaat en het Bestuur, vervangende huisvesting moeten worden
gevonden.

Uitzondering is de bodewoning, hier ligt een huurcontract onder en koop breekt geen huur!
Deze huurbescherming kan de verkoop nadelig beinvioeden.

Onderzoek naar mogelijk geschikte panden voor huisvesting van onze medewerkers en het

Bestuur zijn met de daarbij behorende huurprijzen in beeld gebracht.
Daarbij is uitgegaan van de volgende specificaties:

1. kantoor binnen de grenzen van de gemeente Neerijnen;

2. 600 m2 aan werkplekken; met daarbij behorende algemene ruimtes en
vergaderfaciliteiten moet rekening worden gehouden met circa 800 m2 kantoorruimte;

3. er moet een goed toegankelijke begane grond beschikbaar zijn met een redelijke entree
en goede vergaderfaciliteiten;

4. goede parkeergelegenheid ;
5. geen combinatie met bedrijfsruimten;

6. het gebouw moet voldoende uitstraling hebben voor een "gemeentehuis” functie.
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In onze gemeente is eigenlijk alleen aanbod van vrijstaande kantoorpanden (met de gewenste
oppervlake) in Slimwei. Panden met een geschikte uitstraling zijn bijvoorbeeld Koeweistraat 1,
Koeweistraat 8 en Achterweg 38. Deze panden zijn allen in units te huren en beschikken over
een begane grond waar algemene ruimten kunnen worden ingericht.

De panden worden aangeboden voor een huurprijs van € 115,-- tot € 135,--. Dit is exclusief
parkeerplaatsen (circa € 250,- tot € 350,- per jaar te huur). Exclusief parkeerplaatsen bewegen
zich de indicatieve kosten voor huisvesting jaarlijks binnen een bandbreedte van € 92.000,- —
€ 108.000,--.

Ook hebben we de mogelijkheid van verkoop voorgelegd aan het Geldersch Landschap. Het
Geldersch Landschap heeft aangegeven beslist belangstelling te hebben in onze Kavel met het
Kasteel en de opstallen. Wij hebben hierover met hen een aantal keren gesproken en het
college ziet zeker voordelen in een verkoop aan deze organisatie.

Beoogd effect.

Verkoop aan het Geldersch Landschap biedt als groot voordeel dat de kavel openbaar
toegankelijk zal blijven. Daarnaast past de verkoop in de jarenlange samenwerking met het
Geldersch Landschap.

Het Kasteel blijft behouden voor de gemeenschap van de gemeente Neerijnen. En het Kasteel
blijft in stand als bestuurlijk trefpunt en als de basis voor onze dienstverlening.

Argumenten

1.1 De Gemeenteraad heeft het college gevraagd verkoop van de Kasteel kavel te
onderzoeken.

Een vrije verkoop van het Kasteel met de opstallen, vraagt in de regel geduld en onzekerheid
over de haalbaarheid van een acceptabele vraagprijs. Het betreft dan de factor tijd en het
realiseren van maximale vraagprijs.

Met deze kennis is het college in gesprek gegaan met het Geldersch Landschap.

Het college ziet voordelen van een verkoop aan het Geldersch Landschap, zeker gezien de
reputatie, hun huidige rol en positie in de gemeenschap van Neerijnen. Daarnaast is een
Kasteel of Landgoed bij hen in goede handen. Zij hebben aantoonbare ervaring in het beheer
en onderhoud van erfgoed. Zie daarvoor dicht bij Neerijnen, de vitaliteit van het Kasteel
Waardenburg en aansprekende objecten elders in de provincie Gelderland.

Een verkoop bespaart op Korte termijn, op de kosten van huisvesting van het personeel en het
bestuur en draagt direct bij aan het terughbrengen van de kosten. Onder meer op de overhead.

Wij zijn niet langer verantwoordelijk voor de in standhouding en het onderhoud van de opstallen
en het terrein. Daarnaast blijft Het Kasteel beschikbaar als Gemeentehuis, trouwlocatie en
Raadzaal in de komende tien jaar.

1.2 De verkoop van de Kasteel Kavel geeft vrijheid voor afwegingen in de toekomst, de
gemeente is niet gebonden aan de (gehele) locatie.

1.3 De verkoop draagt bij aan het permanente behoud van ons kasteel, de opstallen en de
directe omgeving. Ock is het in het belang van een gezonde en duurzame financiele
huishouding van de gemeente Neerijnen de komende periode.

2  De dienstverlening is en blijft geconcentreerd en herkenbaar in het Kasteel.

2.1 De herkenbaarheid van het Kasteel als bestuurlijk trefpunt van de gemeente Neerijnen
blijft gewaarborgd.

2.2 Het gebied blijft openbaar toegankelijk en het beheer en onderhoud is in deskundige
handen. Ook is de samenwerking tussen het Geldersch Landschap en de vrijwilligers van de
Kasteeltuin gewaarborgd. Zij onderhouden nu reeds een constructieve samenwerkingsrelatie.
Daar wordt door de partners op voortgebouwd.
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Neerijnen
Kanttekeningen

Een aantal gemeentelijke taken zijn op afstand geplaatst. Verkoop op korte termijn is, ondanks
het verschil met de taxatiewaarde, toch interessant. Het voorkomt direct leegstand. Daarmee
neemt nu ook de behoefte aan ruimte voor de huisvesting van personeel verder af.

De komende tien jaar is er helderheid over het gebruik van het Kasteel. De ruimte is passend,
de heveiliging is up to date en na tien jaar is er weer overleg over een nieuwe huurperiode.
Het Kasteel blijft in gebruik als trouwlocatie, waarbij ook de afspraak geldt dat de binnenplaats
niet mag worden gebruikt voor parkeren.

Bedrijfsvoering
Effecten van de beslispunten op de bedrijfsvoering voor zover relevant per onderdeel aan te
geven.

Financieel

De verkoop draagt bij aan de structurele kosten reductie. Zeker wanneer de opbrengst wordt
ingezet voor vervroegd afschrijven op investeringen met een maatschappelijk nut. Er wordt
optimaal gebruik gemaakt van het Kasteel; het personeel en het bestuur worden hierin passend
gehuisvest, volgens de actuele ARBO- normen.

De verplaatsing van taken en personeel naar de Gemeenschappelijke Regelingen heeft
consequenties voor de overhead, na verkoop wordt er fors bespaard op deze overhead.
Voortaan wordt er vanuit één locatie gewerkt. Wanneer het eigendom is overgedragen aan het
Geldersch Landschap wordt niet langer de inzet van AVRI (buitendienst) medewerkers verlangd
voor het onderhoud en beheer van de openbare ruimte.

Uiteindelijk is het financieel voordeel in 2014 € 251.240,- en loopt af in de tijd naar een bedrag
van € 225.465,- in 2018. In de ombuigingen op de organisatie die in de begroting 2014 verwerkt
zijn is rekening gehouden met een besparing op de huisvesting van € 40.000 in 2014 en

€ 85.000 structureel per jaar vanaf 2015. Hieronder treft u de onderbouwing aan van de
besparing. Detailinformatie over de huisvestingslasten treft u als bijlage aan bij het voorstel.

Besparingen als gewolg van verkoop Kasteel en Koetshuis

| 2014 2015] 2016 2017 2018
Onderhoud 82.868| 82.868| 82.868) 82.868| 82.868
Kapitaallasten 32.972| 32.078| 31.184| 30.292| 29.397
Owerige exploitatiekosten 26.400| 48.200| 48.200| 48.200| 48.200
Restant koopsom inzetten voor versneld afschrijven 109.000| 106.000| 102.000| 99.000| 95.000
Huur met ingang van 1 april 2018 -30.000
Totaal woordeel 251.240| 269.146| 264.252| 260.360| 225.465
In begroting 2014 als ombuiging opgenomen 40.000| 85.000| 85.000, 85.000| 85.000
saldo voordeel t.0.v. Begroting 2014 211.240 184.146 179.252 175.360 140.465|

P&O

We werken in Neerijnen al jaren vanuit een flexibel concept. De komende tijd zal er nog meer
worden gestuurd om tijd- en plaats onafhankelijk te kunnen werken. Daarmee zijn we in staat
om optimaal om te gaan met de ruimte in het Kasteel

Communicatie

Persbericht is opgesteld en er is vanuit het college een toelichting verzorgd tijdens het
persgesprek.
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Juridische zaken

De overdracht aan het Geldersch Landschap is passend gezien de historie van de Kasteel
Kavel. In 1974 is de Kasteel Kavel gekocht van het Geldersch Landschap. De prijs bedroeg
destijds 2,2 miljoen gulden. Wanneer de Raad kan instemmen met de verkoop, verwerven zij de
Kasteel Kavel weer van de gemeente. Het Geldersch Landschap completeert hun bezit in het
“ensemble Waardenburg”.

In het kasteel bevinden zich kunstwerken van de familie Van Pallandt. Deze zijn al jaren in
eigendom van het Geldersch Landschap. Deze zijn in bruikleen beschikbaar gesteld aan de
gemeente.

Wij hebben een recht van eerste koop bedongen. Na besluitvorming zal deze afspraak worden
opgenomen in de koopovereenkomst Uitgangspunt is het verkoopbedrag van € 1,3 miljoen plus
jaarlijkse indexering.

Bijlagen
o Taxatie rapport Kendes Rentmeesters & Adviseurs

o Huisvesting detail informatie financieel
o Alternatieve huisvesting Slimwei

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
g secretaris, de burgemeester,

P.W. Wanrooij L.H.M. van Ruijven-van Leeuwen



Raadsbesluit

Agendanummer : 2014-02-16856

De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 13 januari 2014;

Besluit :

a. Het Kasteel en Koetshuis, plaatselijk bekend gemeente Neerijnen, met ondergrond te
verkopen aan het Geldersch Landschap te Velp voor een bedrag van € 1.200.000.

b. Het Kasteel met parkeerplaats om niet in gebruik te houden tot 1 april 2018.

c. Het Kasteel te huren voor een periode van zes jaar tegen een jaar huur van € 40.000,00 in
2018 en jaarlijks oplopend tot maximaal € 50.000,- in 2024.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 13 maart 2014;

, voorzitter

, griffier



