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Inleiding
Op 11 februari 2010 is een krediet van € 8,3 mln. beschikbaar gesteld voor de realisatie van het 
Kulturhus Haaften inclusief bijbehorend dekkingsvoorstel.
Op 9 december is een krediet van € 536.000,- beschikbaar gesteld om een aantal 
duurzaamheidstoepassingen te realiseren voor het Kulturhus te Haaften.
Op 15 maart 2012 is de raad geïnformeerd over de actualisatie van zowel de verwachte 
investeringskosten als de bijbehorende dekking. 

Inmiddels zijn de bouwactiviteiten met betrekking tot het Kulturhus Haaften nagenoeg afgerond 
en kan inzicht worden verschaft in de financiële consequenties van de realisatie van dit 
Kulturhus.
In deze informatienota wordt inzicht gegeven in de gerealiseerde investeringskosten en de wijze
waarop deze naar de huidige inzichten gedekt kunnen worden. Tevens wordt ingegaan op de 
financiële gevolgen van de realisatie van het Kulturhus voor de begroting van onze gemeente.
 

Investeringskosten
In onderstaande tabel (tabel I)is een gespecificeerd overzicht gegeven van het oorspronkelijk 
beschikbaar gestelde krediet, de mutaties die daarin in de loop der tijd zijn aangebracht en de 
uiteindelijk voor de ontwikkeling van het Kulturhus Haaften gerealiseerde kosten. De informatie 
met betrekking tot de kredieten die in dit overzicht is opgenomen bevat geen nieuwe 
gezichtspunten. Omdat de facturen die betrekking hebben op de bouwkosten van het Kulturhus 
(bestaande uit de investeringskosten, de Dubo-investering, de indirecte bouwkosten en de 
gymzaalinrichting inclusief de bijbehorende bouwkundige voorzieningen) moeilijk en in sommige
gevallen zelf niet te splitsen bleken, is er voor gekozen de oorspronkelijke deelbudgetten samen
te voegen tot één deelbudget (investeringskosten).
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Uit het overzicht blijkt dat het Kulturhus binnen het beschikbaar gestelde budget is gerealiseerd.
Ter toelichting op de gerealiseerde kosten wordt het volgende opgemerkt.

Van de totaal gerealiseerde voorbereidingskosten van € 258.520,- is een bedrag van 
€ 236.500,- reeds uitgegeven; het resterende deel van € 22.020,- is gereserveerd voor nog te 
verwachten uitgaven.
De totale investeringskosten zullen naar de huidige inzichten € 5.356.350,- gaan bedragen. Van
dit bedrag is € 4.408.091,- reeds gerealiseerd, terwijl een bedrag van € 948.259,- nodig is ter 
dekking van uitstaande verplichtingen en nog te verwachten uitgaven. 
Voor de toerekening van de grondkosten was het uitgangspunt dat ten laste  van de exploitatie 
Kulturhus Haaften € 675.000,- betaald zou worden aan de bouwgrondexploitatie Haaften Noord 
voor 5.000 m² verwervingskosten grond, het bouwrijp maken daarvan en een toerekening van 
50% van de kosten voor de aanleg van het parkeer-/ dorpsplein voor het Kulturhus. De overige 
50% van deze kosten zou ten laste worden gebracht van de bouwgrondexploitatie Haaften 
Noord.

Omdat tijdens de ontwikkeling van het Kulturhus is gebleken dat de bouwgrondexploitatie  
Haaften Noord eerst op de lange termijn kan worden opgestart en dus ook worden afgerond, is 
er voor gekozen de kosten van de ontwikkeling van het voorterrein en van de openbare ruimte 
naast en achter het Kulturhus ten laste te brengen van het krediet Kulturhus Haaften. Zoals uit 
het overzicht blijkt, zijn deze kosten hoger dan het geraamde bedrag van € 675.000,- uit het 
oorspronkelijke krediet. Ondanks deze hogere kosten wordt het beschikbare krediet niet 
overschreden. In totaal bedragen de grondkosten € 909.911,- en deze bestaan uit reeds 
gerealiseerde kosten ten bedrage van € 820.122,- en nog te verwachten kosten van € 89.789,-.
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Tabel I Specificatie investeringskrediet versus realisatie investeringskosten

Krediet 2010 Mutaties Beschikbaar krediet Realisatie

Omschrijving Vóór clustering Nà clustering

Voorbereidingskosten 210.000 210.000 210.000 258.520

Investeringskosten 4.665.000 195.000 4.860.000 5.966.000 5.356.350

Dubo-investering 536.000 536.000

Indirecte bouwkosten 450.000 450.000

Gymzaalinrichting 120.000 120.000

Toerekening grondkosten 1.310.000 -635.000 675.000 675.000 909.911

Boekwaarden 535.000 -100.000 435.000 435.000 412.562

Inrichting Kulturhus en bibliotheek 95.000 95.000 95.000 95.000

Historische kosten 270.000 270.000 270.000 269.660

Rente 300.000 -300.000 0 0 0

Indirecte kosten 335.000 335.000 335.000 497.747

Totaal krediet/totale kosten 8.290.000 -304.000 7.986.000 7.986.000 7.799.750
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Een bedrag van € 412.562,- is nodig voor de afboeking van de boekwaarde van een aantal 
gemeentelijke gebouwen, die niet meer benodigd zijn na de ingebruikname van het nieuwe 
Kulturhus. Het betreft de Openbare Basisschool Willem Alexander aan de Schoolstraat, de 
Bijzondere Basisschool Goudenstein aan de Goudensteinstraat, de peuterspeelzaal Kris Kras 
annex bibliotheek aan de Dutry van Haeftenstraat en tenslotte het Dorpshuis aan de 
Dorpshuisstraat. Het bedrag van € 412.562,- is exact gelijk aan de boekwaarde van de 
genoemde gebouwen per 31-12-2013.

Voor de inrichting van Kulturhus en bibliotheek is een bedrag geraamd van € 95.000,-. Ten laste
van dit onderdeel van het krediet zijn nog geen uitgaven gedaan. Het volledige bedrag dient 
beschikbaar te blijven voor inrichting van Kulturhus en bibliotheek.
Het voor de historische kosten geraamde bedrag van € 270.000,- is nagenoeg volledig besteed 
aan de afrekening van de oude plannen DURA en Vaessen.
De indirecte kosten zijn hoger uitgevallen dan geraamd. De belangrijkste reden voor de 
overschrijding van dit deel van het beschikbare krediet is de hoeveelheid externe adviezen op 
met name juridisch, belastingtechnisch en stedenbouwkundig  gebied die gedurende de 
ontwikkeling van het Kulturhus moest worden ingewonnen om het project tot een goed einde te 
brengen. Van de totale kosten ter hoogte van € 497.747,- is een bedrag van € 332.821,- reeds 
uitgegeven, zodat nog € 164.956,- resteert voor nog te verwachten uitgaven.

Zoals uit tabel I blijkt komen de voorlopige kosten van de realisatie van het Kulturhus uit op een 
bedrag van € 7.799.750,-. Ten opzichte van het feitelijk beschikbare krediet van €  7.986.000,- is
derhalve sprake van een overschot van € 186.250,-.

Financiële dekking
In het op 11 februari 2010 in de raad behandelde voorstel is een overzicht opgenomen van de 
destijds beschikbare dekkingsmiddelen. Ook in de beschikbaarheid van deze dekkingsmiddelen
is in de loop der tijd het nodige gewijzigd. In onderstaande tabel (tabel II) zijn de oorspronkelijke
dekkingsmiddelen in beeld gebracht alsmede de mutaties die in de loop der tijd zijn opgetreden;
de resultaten van oorspronkelijke dekkingsmiddelen gecorrigeerd voor de opgetreden mutaties 
zijn de momenteel beschikbare dekkingsmiddelen.
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Dekking Mutaties Beschikbaar

Omschrijving 2010 2012

Bestemmingsreserve MFC Haaften 760.000 0 760.000

Binnensportvoorzieningen 290.000 0 290.000

Reserve vervanging inventaris gymlokalen 120.000 0 120.000

ISV-Subsidie 440.000 0 440.000

Kulturhussubsidie 300.000 -200.000 100.000

OBS Prins Willem Alexander (uit IHP) 5 groepen 1.278.415 0 1.278.415

CBS Goudenstein (uit IHP) 7 groepen 1.599.091 0 1.599.091

Netto opbrengst grondexploitatie 3.535.000 -2.085.000 1.450.000

Opbrengst grondexploitatie Haaften Noord 1.100.000 1.100.000

Aanbestedingsvoordeel 500.000 500.000

Investering Dubo (dekking dmv afschrijving) 536.000

Totaal dekkingsmiddelen 8.322.506 -685.000 8.173.506

Tabel II Specificatie beschikbare dekkingsmiddelen
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Met betrekking tot de beschikbare dekkingsmiddelen kunnen de volgende opmerkingen worden 
gemaakt.

Aangezien het Kulturhus eigendom van de gemeente Neerijnen is moet het kulturhus op basis 
van de BBV-voorschriften geactiveerd worden Op de kosten waarvoor het kulturhus 
gerealiseerd is moet vervolgens worden afgeschreven. Op basis van de financiële verordening 
is dit een periode van 40 jaar. Over de grondkosten wordt uitsluitend rente berekend. Dit is 
eveneens conform de BBV-voorschriften en de financiële verordening.
Aangezien enkele voorbereidingskosten rechtstreeks ten laste van de reserve gebracht mogen 
worden en de ISV-subsidie in mindering gebracht mag worden op de investeringskosten wordt 
per saldo een bedrag van € 6.564.600 geactiveerd. Hiervan heeft € 694.000 betrekking op 
grondkosten. Het restant ad. € 5.870.600 (bouwkosten) wordt vervolgens afgeschreven in 40 
jaar.

In onderstaande tabel (tabel III) zijn de kapitaallasten berekend voor de meerjarenperiode 2014-
2018. Onder de kapitaallasten is de dekking aangegeven die in de meerjarenbegroting 2014-
2018 is opgenomen. Dit zijn de kapitaallasten voor de beide scholen ten laste van de reserve 
IHP (Integraal huisvestingsplan) en de kapitaallasten voor het duurzaam bouwen. Na aftrek van 
deze reeds in de begroting opgenomen en verwerkte bedragen resulteert een nog te dekken 
bedrag aan kapitaallasten van € 140.090 in 2014 aflopend naar € 132.369 in 2018.

Voor de nog te dekken kapitaallasten wordt een dekkingsreserve gevormd. Aan deze 
dekkingsreserve worden de overige beschikbare dekkingsmiddelen gevoegd zoals de 
binnensportvoorzieningen, reserve vervanging inventaris gymlokalen en de opbrengsten uit de 
grondexploitatie van de kern Haaften en Haaften Noord. De nog te dekken kapitaallasten 
worden jaarlijks ten laste van deze reserve gebracht.
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Tabel III Berekening kapitaallasten
2014 2015 2016 2017 2018

Kapitaallasten bouwwerk: 40 jaar 4% afschr 146.765 146.765 146.765 146.765 146.765
rente 234.824 228.953 223.083 217.212 211.342

Kapitaallasten grond: rente 4% rente 27.760 27.760 27.760 27.760 27.760

Totaal kapitaallasten 409.349 403.478 397.608 391.737 385.867

Kapitaallasten worden voor een deel gedekt door:
stelpost kapitaallasten DuBo 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000
kapitaallasten IHP OBS 101.855 100.104 98.353 96.603 94.853
kapitaallasten IHP BBS 127.404 125.214 123.024 120.835 118.645

Totaal t.b.v. Dekking kapitaallasten 269.259 265.318 261.377 257.438 253.498

Blijft te dekken aan kapitaallasten 140.090 138.160 136.231 134.299 132.369
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Voeding dekkingsreserve
De volgende bedragen worden aan de dekkingsreserve toegevoegd.

Binnensportvoorzieningen € 290.000
Dit bedrag is nog volledig beschikbaar en wordt derhalve volledig toegevoegd.

Reserve vervanging inventaris gymlokalen € 120.000
Ook deze reserve is volledig beschikbaar en wordt derhalve toegevoegd.

Netto opbrengst grondexploitatie € 765.000
Door de realisatie van het kulturhus komen in de kern van Haaften een vijftal locaties vrij die 
ontwikkeld kunnen worden voor woningbouw. Met de netto-opbrengst (begroot op € 1.450.000) 
is rekening gehouden in de dekking van de investering van het Kulturhus. Het gaat hier om de 
volgende locaties:
– Dutry van Haeftenstraat
– Schoolstraat
– Dorpshuisstraat
– Gymzaal
– Honnekeskamp

Op dit moment is het reëel om de netto-opbrengsten van Dutry van Haeftenstraat en 
Schoolstraat mee te nemen. Met betrekking tot Dutry van Haeftenstraat en Schoolstraat fase I 
zijn overeenkomsten afgesloten met de project-ontwikkelaar. Met betrekking tot Schoolstraat 
fase II is de verwachting dat binnen afzienbare tijd eveneens een overeenkomst gesloten wordt.
De netto-opbrengst van deze twee locaties wordt geraamd op € 765.000.
Voor de netto-opbrengst van de overige drie locaties kan op dit moment nog geen raming 
afgegeven worden aangezien verwacht wordt dat de ontwikkeling van deze locaties nog een 
aantal jaren op zich laat wachten.

Opbrengst grondexploitatie Haaften Noord €              0
In maart 2012 is een berekening gemaakt op basis waarvan werd aangenomen dat het complex
Haaften Noord met een voordelig saldo zal sluiten van € 1.100.000. Deze winst is ingezet als 
dekking van de investering van het Kulturhus.

Ten behoeve van de jaarrekening 2012 heeft een taxatie van de waarde van de grondposities 
plaatsgevonden. De waarde van de gronden van Haaften Noord is op basis van de 
vergelijkingsmethode vastgesteld op € 1.116.500 per 1 januari 2013. Aangezien de boekwaarde
op dat moment € 2.625.800 bedroeg is in de jaarrekening voor Haaften Noord een voorziening 
opgenomen van € 1.509.300. Aangezien de situatie niet wezenlijk anders is dan die per 1 
januari 2013 is de verwachting dat de waarde van de gronden per 1-1-2014 gelijk is aan die van
1 januari 2013. Hieruit blijkt dat het verwachte voordeel van € 1,1 miljoen uit Haaften Noord niet 
op korte termijn gerealiseerd wordt. Bij de berekening van de dekkingsreserve wordt hiermee 
derhalve geen rekening gehouden 

Met de hierboven toegelichte toevoegingen ontstaat een dekkingsreserve van € 1.175.000. Uit 
deze reserve kan 11 jaar het tekort aan kapitaallasten gedekt worden. Dit houdt in dat de 
reserve in 2024 is uitgeput. 
In ieder geval zullen er vanaf 2025 weer toevoegingen aan de reserve gedaan moeten worden 
om de niet gedekte kapitaallasten voor de resterende afschrijvingstermijn van 40 jaar (tot 2054) 
uit de dekkingsreserve te kunnen dekken. Deze toevoegingen kunnen plaatsvinden uit 
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opbrengsten van uitgifte van gronden van de drie resterende centrum-locaties te weten 
Dorpshuisstraat, Gymzaal en Honnekeskamp. Ook is het mogelijk dat Haaften Noord door een 
opleving van de economie sneller uitgegeven kan worden zodat er toch een voordeel 
gerealiseerd kan worden.
Als er geen toevoegingen plaatsvinden zullen de kapitaallasten vanaf 2025 tot 2054 ten laste 
van de exploitatie komen. Voor 2025 bedragen de niet gedekte kapitaallasten € 119.000. Door 
de lineaire afschrijving zullen deze verder afnemen.
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