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1 Toelichting 
 

 Inleiding 
Voorliggend plan voorziet in het mogelijk maken van een woning langs de Achterstraat nabij de kern 

Varik. In de huidige situatie betreft de planlocatie agrarisch bouwland gelegen tussen nummer 

Achterstaat 24 en 24A. Voor voorliggend plangebied wordt daarom de aanduiding Achterstraat 24B 

aangehouden.  

Het mogelijk maken van de woning volgt uit de beoogde ontwikkeling van woningbouwproject Molenblok 

in Varik. Om dat project goed te kunnen ontwikkelen moet een woning geamoveerd worden. In overleg 

met gemeente, provincie en de eigenaar van de te amoveren woning is gekozen voor voorliggende 

planlocatie aan de Achterstraat. 

Het tweede plandeel van voorliggend bestemmingsplan betreft de Paasweg 25. Voor deze locatie wordt 

de bestemming gewijzigd van Agrarisch naar Wonen. Het perceel is per abuis in het voorgaande 

bestemmingsplan bestemt als Agrarisch terwijl het in gebruik was als woonperceel en ook zo bestemt 

was. In dit bestemmingsplan wordt de bestemming weer teruggebracht naar Wonen.  

 Beschrijving plan 
 

Aan de Achterstraat 24B wordt een vrijstaande woning beoogd. Het plan betreft een ruim perceel met 

daarop bouwvlak voor één woning. De plannen voor de woning zijn nog niet uitgewerkt. In voorliggend 

plan wordt dan ook enkel het planologisch kader door middel van een bouwvlak en planregels gegeven. 

Binnen dit kader is het uitwerken van één woning mogelijk. Op basis van voorliggend plan zal een 

omgevingsvergunning verstrekt worden wanneer deze woning binnen deze kaders is uitgewerkt. In dit 

bestemmingsplan is ook de haalbaarheid van de woonfunctie onderbouwd. Hierbij is onder andere 

rekening gehouden met de windvang van de nabijgelegen monumentale molen ‘De Bol’ en de 

boomgaard met de bijbehorende spuitzone aan de overzijde van de Achterstraat. 

Het tweede plandeel betreft het weer terugbrengen van de woonbestemming voor het perceel van de 

Paasweg 25. Het gaat hier om het corrigeren van de bestemming. De onderbouwing voor dit plandeel 

is daarmee ook beperkter omdat het feitelijk gebruik op de locatie in de tussentijd niet gewijzigd is.   

 

 
Foto plangebied gezien vanaf de Achterstraat (bron: google streetview) 



 
 Pagina 5 

 
 

Bestemmingsplan Achterstraat 24B en Paasweg 25 

 

Luchtfoto met globale plangrens locatie Achterstraat 24B nabij Varik (bron: Google Earth) 

 

Luchtfoto met globale plangrens locatie Paasweg 25 te Varik 

 leeswijzer 
In hoofdstuk 1 is de aanleiding en het plan beschreven. In hoofdstuk 2 volgt de beleidsmatige 

onderbouwing van het plan. In hoofdstuk 3 is beschreven hoe het plan voldoet aan de wettelijke 

(milieu-)regelgeving. Hoofdstuk 4 gaat in op de economische en maatschappelijke haalbaarheid van 

het plan. Tot slot beschrijft hoofdstuk 5 de regels zoals die gelden voor het bestemmingsplan.  
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2 Beleidsmatige onderbouwing 
 

 Rijksbeleid 
 

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. De structuurvisie is 

de opvolger van de Nota Ruimte en de Nota mobiliteit. Het Rijk kiest daarin een aantal doelen om 

Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028):  

• Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-

economische structuur van Nederland; 

• Het verbeteren en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker voorop 

staat; 

• Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en 

cultuurhistorische waarden behouden zijn. 

 

Voorts benoemt het Rijk 13 nationale belangen. Deze belangen zijn gelijkwaardig aan elkaar en 

beïnvloeden elkaar onderling. In de SVIR is een eerste integrale afweging gemaakt van deze belangen. 

Dit heeft als gevolg dat het Rijk in gebieden of projecten een gebieds- of project specifieke afweging zal 

maken. Indien nodig maakt het Rijk duidelijk welke nationale belangen voorgaan. In het MIRT wordt ook 

de samenhang met decentrale belangen en regionale opgaven besproken. 

 

De ladder duurzame verstedelijking 

De ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ is in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) 

geïntroduceerd en vastgelegd als procesvereiste in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Het Bro 

bepaalt dat voor onder andere bestemmingsplannen de treden van de ladder moet worden doorlopen.   

 

Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening in de vorm van een 

optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Met de ladder voor duurzame verstedelijking 

wordt een zorgvuldige afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele 

besluiten nagestreefd. In hoofdlijnen moet afgewogen worden of er daadwerkelijk behoefte is voor het 

plan, dat eerst gezocht moet worden naar een invulling van het plan in het stedelijk gebied en dat de 

locatie goed bereikbaar is.  

 

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 

Het Barro voorziet in de juridische borging van het nationaal ruimtelijk beleid. Het bevat regels die de 

beleidsruimte van andere overheden ten aanzien van de inhoud van ruimtelijke plannen inperken, daar 

waar nationale belangen dat noodzakelijk maken. 

 

Planspecifiek 

Door het nationale karakter van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte en de kleine schaal van 

onderhavig plan, heeft dit bestemmingsplan zeer beperkt raakvlak met het nationale beleid.  

In het Barro wordt een aantal projecten benoemd van nationaal belang, zoals grote rivieren, 

kustfundament, Ecologische hoofdstructuur etc. Het plangebied ligt niet in een van de in het Barro 

benoemde gebieden of is van wezenlijke invloed op één van de in het Barro benoemde Rijksbelangen. 

Gelet op het bovenstaande kan worden geconcludeerd dat het onderhavige plan niet in strijd is met de 

structuurvisie en de Barro. 
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 Provinciaal beleid 
 

2.2.1 De omgevingsvisie 

De omgevingsvisie is 9 juli 2014 vastgesteld. Het vertrekpunt bij het maken van de Omgevingsvisie zijn 

de maatschappelijke opgaven geweest die in gesprekken met overheden, organisaties en particulieren 

zijn benoemd. De opgaven zijn die zaken die partijen met elkaar delen. Ongeacht wie wat doet en welke 

rollen zij spelen, staan deze opgaven centraal voor de komende pakweg vijf tot tien jaar. In de context 

van 2014 zijn onder meer de volgende ontwikkelingen te voorzien: 

 

- veel veranderingen in consumentengedrag, in wonen en werken, veel snelle 

- technische veranderingen; 

- onzekerheden over de gevolgen van klimaatontwikkelingen; 

- minder groei en minder investeringen in nieuwbouwplannen; 

- krimp-gebieden, demografische ontwikkelingen (ontgroening en vergrijzing); 

- complexe actuele opgaven (onder meer leegstand) in de stedelijke gebieden; 

- opgaven waarin de overheid slechts een van de vele spelers is. 

 

De provincie kiest er in deze Omgevingsvisie voor om vanuit twee hoofddoelen bij te dragen aan 

gemeenschappelijke maatschappelijke opgaven. Deze zijn: 

1. een duurzame economische structuur; 

Een gezonde economie met een aantrekkelijk vestigingsklimaat vraagt om krachtige steden en 

vitale dorpen met voldoende werkgelegenheid. Het verbeteren van de economische structuur 

is een belangrijke opgave voor de Gelderse samenleving. Dat betekent vooral dat de provincie 

zich met haar partners richt op: 

- kansen bieden aan bestaande en nieuwe bedrijven; 

- het creëren van een aantrekkelijk vestigingsklimaat in de stedelijke regio's; 

- het creëren van een goede bereikbaarheid van de stedelijke gebieden en de economische 

kerngebieden met fiets, openbaar vervoer en auto maar ook digitaal; 

- het versterken van ruimtelijke randvoorwaarden voor de sterke (top)sectoren en het 

- verbeteren van de kennisinfrastructuur; 

- een gezonde vrijetijdseconomie en aandacht voor cultuurbeleving; 

- een adequaat beheer (kwaliteit en kwantiteit) van bestaande en eventueel nieuwe 

woongebieden, bedrijventerreinen, kantoren en detailhandel in Gelderland. 

 

2. het borgen van de kwaliteit en veiligheid van onze leefomgeving. 

Een aantrekkelijke leefomgeving vergt een goede kwaliteit en beleving van  natuur en landschap 

in Gelderland, een gezonde en veilige leefomgeving en een robuust bodem- en watersysteem. 

De provincie zet daarom in op het waarborgen en op het verder ontwikkelen van die kwaliteiten 

van Gelderland.  De realisatie van deze tweede centrale doelstelling betekent vooral: 

- ontwikkelen met kwaliteit, recht doen aan de ruimtelijke, landschappelijke en 

cultuurhistorische kwaliteiten van de plek; 

- zorg dragen voor een compact en hoogwaardig stelsel van onderling verbonden 

natuurgebieden en behoud en versterking van de kwaliteit van het landschap; 

- een robuust en toekomstbestendig water- en bodemsysteem voor alle 

gebruiksfuncties; bij droogte, hitte en waterovervloed; 

- een gezonde en veilige leefomgeving; 

- een gezonde vrijetijdseconomie en aandacht voor beleving, bereikbaarheid en 

toegankelijkheid van cultuur, natuur en landschap. 
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Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik 

Het accent van stedelijke ontwikkelingen verschuift in de Omgevingsvisie van nieuwbouw naar het 

vitaliseren van bestaande gebieden en gebouwen. Voor een goede afweging van keuzes voor locaties 

van nieuwe bebouwing staat de Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik centraal. 

De ladder vervangt het beleid van de woningbouwcontour en zoekzones zoals opgenomen in het 

Streekplan 2005. Voor de bepaling van de begrenzing van het stedelijk gebied wordt aangesloten bij de 

definitie daarvoor uit het Besluit ruimtelijke ordening (Bro): 'bestaand stedenbouwkundig samenstel van 

bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de 

daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur'. 

Met de Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik worden een transparante besluitvorming en een 

zorgvuldige ruimtelijke afweging nagestreefd. Als juridische basis wordt de ladder voor duurzame 

verstedelijking gebruikt, die het Rijk heeft vastgelegd in het Bro. In ieder bestemmingsplan dat voorziet 

in een nieuwe stedelijke ontwikkeling dienen gemeenten volgens de Rijksladder aan de hand van drie 

stappen de locatiekeuze te motiveren. Aangezien de juridische borging van de ladder al geregeld is in 

het Bro, heeft de provincie de ladder niet nogmaals opgenomen in de provinciale Omgevings-

verordening. De ladder voor duurzame verstedelijking kent drie treden: 

 

trede 1:  is er een regionale behoefte (bijvoorbeeld vastgelegd in het Regionaal Programma 

Bedrijventerreinen of het Kwalitatief Woonprogramma); 

trede 2:  is (een deel van) de regionale behoefte op te vangen binnen het bestaand stedelijk gebied; 

trede 3: zoek een locatie die passend ontsloten is of kan worden voor de resterende regionale  

 behoefte. 

De systematiek van de ladder is het meest waardevol als deze op regionaal en structuurvisieniveau 

wordt toegepast, aangezien op die niveaus de samenhang tussen de bestaande voorraad en nieuwe 

ontwikkelingen op in- en uitbreidingslocaties kan worden beschouwd.  

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan.  

Voorliggend plan past in de provinciale structuurvisie. Het plan sluit aan op de hoofddoelstelling om de 

kwaliteiten van de provincie te versterken. Door de inpassing van de vrijstaande woning aan de 

Achterstraat op een gelijkwaardige manier als de naastgelegen woningen wordt aangesloten op de 

bestaande kwaliteiten in de omgeving. Door het situeren van de woning niet direct aan de weg worden 

de bestaande kwaliteiten gerespecteerd. Het plan heeft ook geen nadelige effecten op Natuur, bodem 

of watersystemen in de omgeving. 

Onderstaand is toegelicht op welke wijze invulling gegeven wordt aan de Gelderse Ladder voor 

duurzaam ruimtegebruik. 

Trede 1: Het plan maakt onderdeel uit van de woningbouwontwikkeling Molenblok in Varik. Deze 

planontwikkeling is regionaal afgestemd. 

Trede 2: De behoefte voor voorliggend plandeel achterstraat 24B is niet binnen bestaand stedelijk 

gebied op te vangen. In dit specifieke geval is gekozen om een woningbouwontwikkeling binnen het 

bestaand stedelijk gebied mogelijk te maken om een woning te amoveren. De te amoveren woning 

maakt voor de behoeftebepaling onderdeel uit van de ontwikkeling Molenblok in Varik. Deze 

ontwikkeling wordt binnen bestaand stedelijk gebied opgelost met als uitzondering één woning langs de 

Achterstraat. Het plandeel Paasweg 25 betreft een bestaande woning die overeenkomstig het feitelijk 

gebruik en de eerder aanwezige woonbestemming weer voorzien wordt van de juiste bestemming. Voor 

dit plandeel speelt de vraag niet of de behoefte binnenstedelijk op te vangen is.  

Trede 3: Tot slot zijn beide locaties prima te ontsluiten via Achterstraat en de Paasweg. De toename 

van de verkeersdruk is, omdat het maar één nieuwe woning betreft, prima binnen de bestaande 

verkeersstructuur af te wikkelen.  
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Gezien bovenstaande conclusies past voorliggend plan binnen de provinciale structuurvisie en wordt 

voldaan aan de Gelderse Ladder voor Duurzaam ruimtegebruik. 

 

2.2.2 Provinciale Omgevingsverordening 

De Provinciale Ruimtelijke Omgevingsverordening is 24 september 2014 vastgesteld. De verordening 

is een uitwerking van het ruimtelijk beleid uit de provinciale omgevingsvisie in toetsbare regels. De 

verordening stelt regels en voorwaarden waaraan de inhoud van (gemeentelijke) bestemmingsplannen, 

projectbesluiten en beheersverordeningen moeten voldoen. Inhoudelijk gaat de verordening onder 

andere in op het realiseren van stedelijke functies, het vrijkomen van agrarische bebouwing, regels over 

uitbreiding van bedrijventerreinen, glastuinbouw en natuur- en landschapsbescherming. De verordening 

wordt periodiek geactualiseerd. De meest recente actualisatie is in juni 2017 vastgesteld.   

 

Planspecifiek 

In de actualisatie van juni 2017 worden beiden gebieden aangeduid als plussenbeleid. Deze aanduiding 

geeft regels voor de omvang van agrarische bedrijvigheid. Voor onderliggend plan is deze aanduiding 

derhalve niet relevant.  

Ten aanzien van nieuwe woonlocaties stelt de provinciale verordening in art. 2.2.1.1 het volgende: ‘In 

een bestemmingsplan worden nieuwe woonlocaties en de daar te bouwen woningen slechts toegestaan 

wanneer dit past in het vigerende door Gedeputeerde Staten vastgestelde Kwalitatief Woonprogramma 

successievelijk de door Gedeputeerde Staten vastgestelde kwantitatieve opgave wonen voor de 

betreffende regio’.  

In de voorgaande paragraaf is gemotiveerd op welke wijze voorliggend plan overeenkomt met 

provinciale afspraken.  

 

2.2.3 Woonvisie Gelderland en Kwalitatief Woonprogramma 2010-2019  

Om ontwikkelingen op de regionale woningmarkt inzichtelijk te maken, heeft de provincie de Woonvisie 

Gelderland opgesteld. Deze woonvisie bestaat uit drie delen. Het eerste deel (deel a: Woonbeleid met 

kwaliteit) omvat algemene beleidsvoornemens om te komen tot een woonbeleid met kwaliteit. Het 

tweede deel (deel b: Anders wonen in de regio) is een toespitsing van het algemene deel van de 

woonvisie op regionaal niveau. Deel c (Kwalitatief Woonprogramma 2010-2019) is een regionaal 

afsprakenpakket over de ambities en opgave op het gebied van wonen.  

 

Deel a: Woonbeleid met kwaliteit  

De provincie Gelderland hanteert het uitgangspunt ‘De juiste woning op de juiste plaats en op de juiste 

tijd’. Het betekent dat niet alleen het aantal woningen dat in een gemeente wordt gebouwd van belang 

is. Belangrijker is het in welke kern er wanneer welk soort woning wordt gebouwd. Dit moet aansluiten 

op de behoefte van vooral de eigen inwoners van de gemeente. Veel inwoners willen in hun eigen kern 

blijven wonen. Er wordt niet alleen aandacht geschonken aan nieuwbouw maar ook aan doorstroming, 

aanpassing en renovatie van woningen. De leefbaarheid in de (kleine) kernen vormt een belangrijk 

aandachtspunt.  

 

Deel b: Anders wonen in de regio  

Naast het algemene woonbeleid, zoals hierboven verwoord, wordt in de Woonvisie Gelderland ook 

gekeken naar het regionale woonbeleid. Het grondgebied van de provincie Gelderland is hierbij verdeeld 

in zes regio’s. Het plangebied valt onder de regio Rivierenland. Voor deze regio gelden de volgende 

belangrijke beleidsopgaven:  

- de bouwproductie verhogen;  

- zeer veel levensloopbestendige of - liever nog - direct voor ouderen geschikte woningen 

bouwen;  

- locaties in of nabij voorzieningencentra vrijwel uitsluitend bestemmen voor woningen, geschikt 

voor ouderen;  
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- herstructureringslocaties nabij stedelijke centra zoveel mogelijk benutten om het aanbod aan 

centrum(-stedelijk) wonen te vergroten. Dit geldt met name voor Tiel, en in mindere mate ook 

voor Culemborg, Geldermalsen en Zaltbommel;  

- woningsplitsing en functieverandering in het buitengebied goed benutten om aan de vraag naar 

landelijk wonen te voldoen;  

- met name in de kleinere kernen (maar wel bij voorzieningen) meer meergezinswoningen 

bouwen, aangezien juist daar het woningaanbod te eenzijdig is gericht op gezinnen met 

kinderen;  

- beduidend minder woningen in het dure segment en beduidend meer woningen in het goedkope 

segment bouwen, mede door kleinere woningen te bouwen;  

- meer verscheidenheid in woningtypen creëren, mede met behulp van particulier 

opdrachtgeverschap.  

 

Deel c: Kwalitatief Woonprogramma 2010-2019 

Voor het Kwalitatief Woonprogramma (KWP) is uitgangspunt dat in de periode 2010 tot 2020 in totaal 

circa 69.000 woningen netto aan de voorraad in Gelderland worden toegevoegd. Voor de regio 

Rivierenland is dit nader uitgewerkt in een afsprakenkader ‘Regionaal Woningbouwprogramma regio 

Rivierenland’ 

 

Planspecifiek 

Het plandeel aan de Achterstraat sluit in hoofdlijnen aan op de woonvisie. Het plan voorziet nabij de 

kern van Varik in een eigen behoefte omdat de woning vanuit de kern geamoveerd wordt naar net buiten 

de kern. De huidige bewoners van de te amoveren woning zijn voornemens hier te gaan wonen. 

Hierdoor wordt duidelijk voor de eigen lokale woonbehoefte gebouwd. Het plandeel Paasweg 25 betreft 

enkel een correctie van de bestemming. De woonvisie is niet van toepassing voor dit plandeel.  

Om te bepalen of het plan aansluit op het afsprakenkader wordt verwezen naar de volgende paragraaf 

over de Omgevingsverordening van Gelderland. 

2.2.4  Regionaal Woningbouwprogramma regio Rivierenland 

De gemeenten van de regio Rivierenland hebben afspraken gemaakt voor het opstellen en monitoren - 

actueel houden - van een regionaal woningbouwprogramma. Om voldoende inzicht te hebben in de 

woningmarkt en als basis voor het regionale woningbouwprogramma heeft de regio Rivierenland in 

2015 een regionaal woningbehoefteonderzoek uit laten voeren. Het regionaal 

woningbehoefteonderzoek geeft inzicht in de verwachte woningbehoefte voor de komende jaren op 

basis van de effectieve vraag. 

Het regionale woningbouwprogramma is een dynamische lijst en wordt jaarlijks geactualiseerd. Hierbij 

wordt gewerkt met een methodiek die uitgaat van de kwalitatieve woonbehoefte. Hiervoor is geput uit 

het regionaal woningbehoeftenonderzoek Rivierenland (WBO). 

 

Toetsing van projecten 

Alle projecten worden getoetst op drie punten: 

 

I. Planstatus 

Van alle projecten is de planstatus geïnventariseerd. Vanuit de provincie wordt mede gestuurd op 

planologische hardheid. Het is van belang om te monitoren of kansrijke plannen opgenomen zijn/worden 

in harde bestemmingsplancapaciteit. Voorkomen moet worden dat plancapaciteit gebruikt wordt voor 

niet-kansrijke plannen of projecten die pas op zeer lange termijn ontwikkeld worden. Plannen met harde 

plancapaciteit worden 'groen' gemarkeerd. Plannen met zachte plancapaciteit zijn 'rood'. Voorliggende 

ontwikkeling scoort op dit punt rood, omdat het plan nog niet is vastgesteld. Voorliggend plan wordt 

echter door voorliggend planspecifiek bestemmingsplan op korte termijn vastgesteld en is daarmee in 

potentie nagenoeg groen.   
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II. Urgentie 

Onder deze noemer vallen in ieder geval de plannen waar sprake is van een verbetering van locatie en 

omgeving zoals bij herstructurering, bedrijfssanering, afronding van een gebied. Daarnaast kan een 

bepaald woningbouwprogramma, zoals voor senioren geschikte woningen in combinatie met 

zorgvoorzieningen, aanleiding zijn om prioriteit te geven aan een project. Voorliggende ontwikkeling 

voorziet in het omzetten van de mogelijkheid om op één locatie twee aaneengesloten woningen te 

bouwen naar twee vrijstaande woningen waarvan één in Varik op de vigerende locatie en één tegen de 

kern van Hellouw. De huidige mogelijkheid is al geruime tijd in het bestemmingsplan opgenomen maar 

wordt niet benut. Het woningpotentieel wordt niet benut omdat de mogelijkheid niet aansluit op de 

feitelijke behoefte van woningzoekenden. Door voorliggend plan wordt dit onbenutte potentiaal beter 

ingevuld en daarmee sluit het aanbod aan op de woningbehoefte. Door het planologisch aanpassen 

van een bestemmingsplanmogelijkheid tot bouwen aan een concrete woningbehoefte scoort de 

ontwikkeling 'groen'. 

 

III. Woonmilieu, prijs en woningtype 

In het WBO is aangegeven waar de belangrijkste tekorten en overschotten zijn. Het regionale 

woningbouwprogramma wordt hieraan getoetst. Dit kan aanleiding zijn om een aantal projecten opnieuw 

te bezien en mogelijk meer af te stemmen op de actuele vraag. Projecten worden gespiegeld aan de 

geschetste behoefte uit het WBO waarbij maatwerk per gemeente en kern mogelijk is. Een groot deel 

van de projecten bedient immers een specifieke, lokale vraag.  

Voorliggend plan verbreed het huidige aanbod van twee aaneengesloten woningen naar twee 

vrijstaande woningen op twee verschillende locaties met een verschillende grootte van het perceel. Het 

woningtype wordt meer divers evenals de prijs en het daarbij behorende woonmilieu. Het plan scoort 

hiermee 'groen'. 

 

Indeling projecten 

Alle bekende projecten zijn getoetst en ingedeeld in drie categorieën. 

 

1. Kansrijke plannen en/of korte termijn (realisatie binnen vijf jaar) 

Dit zijn plannen die goed aansluiten op de actuele marktvraag. Deels gaat het dan om projecten met 

woningen in de lagere huur- en koopprijscategorieën. Ook zorggerelateerde woningen scoren hoog. 

Daarnaast lijkt de markt voor middeldure, en soms zelfs dure, koopwoningen weer aan te trekken. 

Projecten in categorie 1 zijn opgenomen in harde plancapaciteit. Kansrijke plannen waar nog geen 

vastgesteld bestemmingsplan voor is, worden opgenomen in categorie 2. 

 

2. Plannen met aandachtspunten en/of middellange termijn (realisatie over vijf tot tien jaar) 

De projecten in categorie 2 zijn plannen met een (beïnvloedbaar) risico. Zo kan het een kansrijk project 

zijn met als enige aandachtspunt dat er nog geen vastgesteld bestemmingsplan ligt. Andere 

belemmeringen zijn omgevingsfactoren zoals milieubelemmeringen of een te verwachten weerstand 

vanuit de omgeving. Bij de toetsing wordt onderscheid gemaakt tussen plannen in categorie 2A waarvan 

verwacht wordt dat de oplevering gepland is voor de middellange termijn (2020-2025) en plannen in 

categorie 2B met aandachtspunten of belemmeringen. 

 

3. Risicovolle plannen en/of lange termijn (realisatie tien jaar of verder) 

Een deel van deze plannen betreft een of meer fasen van een groter project. Ook zijn er projecten die 

nog niet aansluiten op de actuele marktomstandigheden of waar concrete knelpunten gesignaleerd zijn. 

Tot slot zijn het projecten die ooit een keer bedacht zijn, in de tijd dat er nog onbeperkt plannen gemaakt 

werden, maar waarvan nu ingeschat wordt dat deze niet meer tot ontwikkeling komen. 
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Regionale woningbouwprogramma 

De projecten uit de categorieën 1 en 2 vormen gezamenlijk het regionale woningbouwprogramma 

Rivierenland. De voorliggende ontwikkeling sluit aan op de in het regionale woningbouwprogramma  

aangeduide categorie 2 omdat er nog geen vastgesteld bestemmingsplan voor is. Er zijn geen 

milieubelemmeringen voorzien. De middellange termijn voor categorie 2 van 5 tot 10 jaar sluit niet aan 

op het plan. De uitvoering van het project staat gepland op korte termijn, naar verwachting medio 2017. 

Op urgentie en programma scoort de ontwikkeling derhalve goed. 

 

Conclusie regionaal woningbeleid 

Voorliggend bestemmingsplan past binnen de systematiek die gehanteerd wordt bij het regionale 

woningbouwprogramma. De provincie heeft ingestemd met het regionale woningbouwprogramma 2015. 

 

 Gemeentelijk Beleid 
 

2.3.1 Woonvisie 2012-2020 (2012) 

De gemeenteraad heeft in zijn vergadering van 28 juni 2012 de Woonvisie 2012-2020 en het 

woningbehoefte onderzoek (2011) vastgesteld. De Woonvisie 2012-2020 is gebaseerd op het 

woningbehoefte onderzoek dat begin 2011 is uitgevoerd. Deze woonvisie rust op vier uitgangspunten: 

1. Behoud van identiteit en het rustieke en landelijke karakter van onze gemeente. 

2. Voldoen aan de woningbehoefte van degenen die graag in onze gemeente willen wonen. 

3. Afstemming van het beleid op wat per kern nodig is, rekening houdend met maat en schaal van 

de dorpen, de noodzaak van koppeling van (zorg)voorzieningen aan het wonen en de ruimtelijke 

context. 

4. Beleidsontwikkeling in samenspraak met Woonstichting De Kernen en Woningbouwvereniging 

De Goede Woning Neerijnen. 

Centraal in de woonvisie staat de vraag hoe een beter evenwicht kan worden gevonden tussen het 

huidige planaanbod en de verwachte vraag. De gemeentelijke planvoorraad is qua aantal voldoende 

om de met de provincie afgestemde vraag (730 woningen tot 2020, obv uitwerking Woonvisie 

vastgesteld 26 september 2013) te accommoderen. Kwalitatief passen veel plannen echter niet bij de 

huidige marktsituatie, terwijl de verdeling over de dorpen ook niet optimaal is. 

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan.  

Aan het uitgangspunt van de visie dat de identiteit en het rustige landelijke karakter behouden moet 

blijven wordt in onderhavig plan voldaan. Voor de locatie aan de Achterstraat betreft het de bouw van 

een vrijstaande woning. De bebouwingstypologie sluit aan op de typologie in de directe omgeving aan 

de rand van de kern Varik. Tevens is het voorliggend plan van dermate omvang dat een groene 

aankleding met gebiedseigen beplanting goed uitvoerbaar is. Zowel het bestaande karakter als de 

aanwezige maat en schaal worden door voorliggend plan dan ook niet doorbroken. Tevens is het 

bouwvlak om 10 meter van de weg gelegd. Hierdoor wordt aangesloten op de typologie dat de 

vrijstaande woningen worden voorzien van een  beeldbepalende groene voortuin. De nieuwe woning 

kan hierdoor niet direct aan de weg gebouwd worden.  

Voorts voorziet het plan in een concrete behoefte want het wordt opgesteld ten behoeve van een 

concreet beoogde bouwontwikkeling. Het plan is derhalve in overeenstemming met de gemeentelijke 

woonvisie.  
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2.3.2 Vigerend bestemmingsplan 

Het vigerende bestemmingsplan voor de locaties is het bestemmingsplan ‘Buitengebied veegplan 2017’ 

van de gemeente Neerrijnen. Voor beide locaties is de bestemming ‘Agrarisch’. Voor de Achterstraat 

24 geldt tevens de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 4‘, voor de Paasweg 25 de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 3‘. Tevens geldt voor beide gebieden de gebiedsaanduiding 

‘overige zone – oeverwal – stroomrug.  

 

 
Uitsnede vigerend bestemmingsplan Buitengebied Veegplan 2017, plangebied in rode kaders 

 

Om de beoogde ontwikkeling van één woning aan de Achterstraat mogelijk te maken en om de 

bestemming aan de Paasweg 25 te corrigeren is een herziening van de bestemmingsplannen nodig. 

Voorliggend bestemmingsplan voorziet hier in . 

 

Dubbelbestemming 

De aanduidingen Waarde – Archeologie vormen geen belemmering voor de planontwikkeling. De 

planontwikkelingen zijn dermate klein dat geen archeologisch onderzoek nodig is. In paragraaf 3.8 wordt 

hier nader op ingegaan.  

 

Gebiedsaanduidingen Overwal en Molenbiotoop 

De gebiedsaanduiding overige zone – oeverwal-stroomrug schrijft voor dat de gronden tevens bestemd 

zijn voor het behoud, herstel en  ontwikkeling van de aanwezige landschappelijke elementen van de 

rivieroeverwallen en  stroomruggen. Voorliggend plan wijzigt geen landschappelijke elementen. Binnen 

de bestaande structuren wordt een woning ingepast.  

Het perceel van Achterstraat 24B is tevens aangeduid met de vrijwaringszone – molenbiotoop. Deze 

aanduiding is opgenomen om de nabijgelegen windvang van molen ‘De Bol’ aan de Waalbandijk 4 te 

beschermen. Met de aanduiding wordt geregeld dat er geen hoge bebouwing of beplanting komt nabij 

de molen waardoor deze onvoldoende wind zou krijgen. In de regels is hiervoor een formule 

opgenomen: 
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1. binnen de zone van 100 m gemeten vanaf de molen mogen geen bouwwerken worden gebouwd 

met een bouwhoogte van meer dan de hoogte van het onderste punt van de verticaal staande 

wiek van de betreffende molen;  

2. binnen de zone gemeten van 100 m vanaf de molen tot een afstand van 400 m gemeten vanaf 

de molen, mogen geen hogere gebouwen worden gebouwd dan door middel van onderstaande 

formule wordt bepaald: 

H = X/n + c·z 

 

Waarin: 

H =  de toelaatbare bouwhoogte in meters (gemeten vanaf het peil ter plaatse van 

de molen) 

X =  de afstand in meters vanaf het gebouw tot de wieken van de molen 

n =  de ruwheidcoëfficiënt volgens de ruwheidsklassentabel van Wieringa: 

140 voor open gebied; 

75 voor een ruw gebied; 

c =  0,2 (constante in verband met een windreductie van 5%) 

z =  de askophoogte van de molen. Deze zijn weergegeven in de onderstaande 

tabel: 

 

Adres molen    Plaats Molen    Askophoogte    

Zeek 5    Hellouw    13,50    

Zeek 6    Hellouw    14,25    

Ophemertsestraatje 13    Ophemert    14,00    

Veerstraat 22    Waardenburg    14,00    

Waalbandijk 4    Varik    18,75    

Waalbandijk 249    Haaften    17,25    

 

Bovenstaande formule is in onderstaande afbeelding vereenvoudigd weergegeven. Op basis van deze 

afbeelding wordt duidelijk dat op een afstand van 200 meter van de molen de nok van een woning 2 

meter hoger (1 op 50)  mag liggen dan de onderzijde van de onderste wiek.  
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Luchtfoto: molen met afstand tot plangebied. In rood huidige bebouwing, in geel Achterstraat 24B 

 

De hoogte van de onderste wiek van molen de ‘Bol’ is + 13,56 NAP. De molen ligt op ca. 240 meter 

afstand vanaf het bouwvlak in voorliggend plan. De aan te houden afstand op 200 meter is 15,56. De 

peilhoogte van het bouwvlak bedraagt + 4,16 NAP. De maximale bouwhoogte op 200 meter bedraagt 

daarom 15,56 – 4,16 = 11,40 meter. In voorliggend plan is als toegestane goothoogte 7 meter en als 

toegestane bouwhoogte 10 meter opgenomen. Hiermee wordt voldaan aan de eis om de windvang van 

de molen te garanderen. 

2.3.3 Welstandsnota 

De gemeenteraad van Neerijnen heeft op 1 juli 2012 de Welstandsnota vastgesteld. In deze nota is het 

welstandstoezicht in de gemeente geregeld. Het doel van het welstandstoezicht is om een bijdrage te 

leveren aan de schoonheid en de aantrekkelijkheid van de (bebouwde) omgeving. Door het opstellen 

van welstandsbeleid kan de gemeente in alle openheid een effectief en inzichtelijk welstandstoezicht 

inrichten en opdrachtgevers en ontwerpers in een vroeg stadium informeren over de criteria die bij de 

welstandsbeoordeling een rol spelen.  

De nota bevat algemene welstandscriteria die voor alle bouwwerken in de gemeente gelden, en 

specifieke welstandscriteria die voor een (deel)gebied gelden. Daarnaast zijn objectgerichte 

welstandscriteria opgenomen. Aanvullend is aan afzonderlijke gebieden en thema's een 

welstandsniveau toegedeeld. De welstandscriteria geven aan waarnaar bij toetsing van een bouwplan 

wordt gekeken; het welstandsniveau geeft aan hoe bij de toetsing van een bouwplan wordt gekeken. 

 

Planspecifiek 

Het plan voor de Achterstraat is nog niet op architectonisch niveau uitgewerkt. De welstandelijke 

toetsing vindt plaats als onderdeel van de toetsing op de omgevingsvergunning voor het bouwen. Het 

is aannemelijk dat binnen de kaders van voorliggend plan een architectonische uitwerking mogelijk is 

dat voldoet aan het welstandsbeleid. De Welstandsnota vormt dan ook geen belemmering voor 

voorliggend plan.   
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3 Milieutechnische uitvoerbaarheid 

 

 Milieueffectrapportage (m.e.r.) 
 

3.1.1 Toetsingskader 

Per 1 april 2011 is het Besluit-m.e.r. gewijzigd en in lijn gebracht met de Europese richtlijn hieromtrent 

(nr. 85/337/EEG). Voor deze wetswijziging kon bij de vraag of er een MER moest worden gemaakt, dan 

wel een mer-beoordeling moest worden uitgevoerd, worden volstaan met een toets aan de activiteiten 

en de bijbehorende getalsmatige grenzen uit het Besluit m.e.r. (bijlage C en D). Omdat de Europese 

richtlijn geen getalsmatige grenzen kent voor m.e.r.-plichtige activiteiten, zijn getalsmatige grenzen uit 

het Besluit-m.e.r. niet meer 'hard', maar hebben deze meer een indicatieve waarde. 

Concreet betekent dit dat bij de vraag of er een m.e.r. of een mer-beoordeling dan wel een plan-m.e.r. 

moet worden uitgevoerd, niet zonder meer kan worden uitgegaan van de getalsmatige grenzen in kolom 

2 van bijlage C en D, maar dat meer in algemene zin beoordeeld moet worden of er sprake is van 

belangrijke nadelige milieugevolgen, waardoor het opstellen van een MER noodzakelijk zou zijn. 

 

Een plan-m.e.r. is wettelijk verplicht wanneer: 

het plan kaders stelt voor activiteiten in het plangebied waarvoor een (project)mer noodzakelijk is, dan 

wel waarvoor beoordeeld moet worden of een (project)m.e.r. noodzakelijk is;  de activiteiten in het 

bestemmingsplan mogelijk leiden tot significante gevolgen voor Natura 2000-gebieden (passende 

beoordeling noodzakelijk).  

Bij een planmer gaat het om besluiten uit kolom 3 van bijlage C en D van het Besluit m.e.r. Een (project- 

of besluit)-m.e.r. betreft een besluit op grond waarvan geen nader Besluit-m.e.r. of (beoordelings-

)plichtig besluit meer nodig is. Het plan schept dus geen kader meer voor een mer-(beoordelings)plichtig 

besluit. Het gaat daarbij bijvoorbeeld om een bestemmingsplan wat in directe zin woningbouw mogelijk 

maakt waarvoor een m.e.r.-plicht geldt, of om een omgevingsvergunning voor het in werking hebben 

van een veehouderij (met aanzienlijke milieugevolgen). Het betreft hier besluiten uit kolom 4 van bijlage 

C en D van het Besluit-m.e.r. 

 

De wetswijziging van 1 april 2011 heeft tot gevolg dat ook onder de drempelwaarden beoordeeld moet 

worden of een m.e.r.-procedure doorlopen moet worden. Dit geldt zowel voor besluiten uit kolom 4 als 

voor besluiten (plannen) uit kolom 3 (plan-m.e.r.). In geval het project onder de drempelwaarde valt is 

deze beoordeling vormvrij. Dit betekent dat deze beoordeling via de officiële m.e.r.-

beoordelingsprocedure kan geschieden, maar in veel gevallen zal een beoordeling in de toelichting bij 

het plan voldoende zijn. 

 

3.1.2 Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft een activiteit zoals benoemt in het Besluit-m.e.r. (Bijlage C en D). Het betreft 

een stedelijke ontwikkeling D.11.2 Bijlage Besluit milieueffectrapportage. Het plan blijft onder de 100 ha 

en daarom is er geen sprake van een m.e.r.-plicht maar dat wel van een vormvrije m.e.r. beoordeling 

noodzakelijk is. Voor onderliggend plan kan voor de milieugevolgen op basis van de in dit hoofdstuk 

behandelde milieuaspecten samen met de beschrijving in hoofdstuk 1 geoordeeld worden dat 

belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen worden uitgesloten en dat dus geen m.e.r. uitgevoerd hoeft 

te worden. 
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 Bedrijven en milieuzonering 
 

Een goede ruimtelijke ordening beoogt het voorkomen van voorzienbare hinder en gevaar door 

milieubelastende activiteiten. Door bij nieuwe ontwikkelingen voldoende afstand in acht te nemen tussen 

milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) worden 

hinder en gevaar voorkomen en wordt het bedrijven mogelijk gemaakt zich binnen aanvaardbare 

voorwaarden te vestigen. 

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan. In de directe omgeving van de Achterstraat zijn een aantal bedrijven 

gelegen. De bedrijven met de aan te houden afstanden worden hieronder individueel nader toegelicht. 

Gezien de hoeveelheid aan verschillende functies is er in voorliggend plan sprake van een gemengd 

gebied. Het gaat om een gebied waarbinnen een menging van functies aanwezig is: In dit geval een  

gemengd landelijk gebied. Vanwege deze diversiteit aan functies wordt de aan te houden milieuzonering 

op basis van de VNG richtlijn gelijkgesteld met een gemengd gebied zoals benoemd in deze richtlijn: 

 

Brandweerkazerne 

Ten zuiden van de Achterstraat 24B ligt aan de Achterstraat 1 een kleine brandweerkazerne met een 

opslagterrein. Deze gronden zijn in het bestemmingsplan bestemd als ‘bedrijf – nutsvoorziening’. Een 

brandweerkazerne heeft op basis van de VNG-uitgave Bedrijven en milieuzonering een richtafstand tot 

geluidgevoelige bestemmingen een contour van 30 meter in een gemengd stedelijk gebied. Het betreft 

hier een gemengd landelijk gebied omdat in de directe omgeving zowel woningen, als bedrijven en een 

boerderijen gelegen zijn. Er is dan ook geen sprake van een rustige woonwijk. De afstand tussen de 

terreingrenzen van de brandweerkazerne en de woning aan de Achterstraat 24B bedraagt ca. 55 meter. 

Aan de richtafstand wordt daarmee voldaan. Tevens bevindt zich tussen de Achterstraat 24B en de 

brandweerkazerne nog de woning aan de Achterstraat 24. Er is dus reeds dichter bij het terrein 

beoordeeld dat een gevoelige woonbestemming mogelijk is.  

 

Aannemersbedrijf 

Ten noorden van de Achterstraat 24B ligt aan de Achterstraat 26 aannemersbedrijf Werner B.V. Dit 

bedrijf is specifiek als aannemersbedrijf bestemd met een oppervlak van 1.010 m2 in het 

bestemmingsplan. Voor aannemersbedrijven groter dan 1.000 m2 moet op basis van de VNG-uitgave 

Bedrijven en milieuzonering een richtafstand van 30 meter aangehouden worden. De afstand tussen 

het aannemersbedrijf en de woning aan de Achterstraat 24B bedraagt ca. 60 meter. Tevens bevindt 

zich tussen de Achterstraat 24B en het aannemersbedrijf nog een agrarische bedrijfswoning aan de 

Achterstraat 24A. Er is dus reeds dichter bij het terrein beoordeeld dat een gevoelige woonbestemming 

mogelijk is. 

 

Agrarisch bedrijf  

Direct ten noorden van de Achterstraat 24B ligt het bouwvlak van het agrarisch bedrijf aan de 

Achterstraat 24A. Voor agrarische bedrijven geldt een richtafstand van 10 m. in gemengd landelijk 

gebied. In voorliggend plan liggen de bestemmingsgrenzen direct tegen elkaar.   

De maatgevende hinder van het agrarisch bedrijf is op basis van de VNG-uitgave geluid met dus een 

richtafstand van 10 meter. Voor voorliggend plan is daarom aan de noordzijde een afstand van 10 meter 

aangehouden waarbinnen geen hoofdbebouwing is toegestaan. De afstand tussen het bouwvlak en de 

erfgrens is aan deze zijde 10 meter. Hierdoor is geen geluidgevoelige bebouwing mogelijk binnen de 

richtafstand van de VNG.  
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Spuitzones 

Spuitzones vormen als gevolg van drift van bestrijdingsmiddelen een beperkende factor voor gevoelige 

functies. Deze functies mogen niet te dicht bij elkaar gesitueerd worden. In het vigerende 

bestemmingsplan is, vanuit het oogpunt van gezondheidsrisico’s als gevolg van bestrijdingsmiddelen, 

voorgeschreven dat de afstand tussen een boomgaard en een woning minimaal 50 meter dient te 

bedragen.  

De afstand tussen de boomgaard en de woonfunctie kan op basis van het onderzoek “Driftblootstelling 

van omstanders en omwonenden door boomgaard bespuitingen” 2015 door de TU Wageningen nader 

bepaald worden. Sinds januari 2018 is het voor tuinders verplicht om met driftreducerende spuitkoppen 

(minimaal 75% reductie) te spuiten, dit is vastgelegd in een wijziging van het Activiteitenbesluit. 

Daarnaast geldt nabij een watergang een teeltvrije zone. Tot slot kan door middel van verschillende 

vormen van windhagen mogelijke drift beperkt worden. Er zijn dus verschillende fysieke maatregelen 

waardoor de aan te houden afstand van 50 meter ingeperkt kan worden.  

 

Aan de overzijde van de Achterstraat is momenteel een boomgaard gelegen. In voorliggend plan kan 

de afstand van de tegenoverliggende boomgaard gereduceerd worden door de aanwezigheid van een 

watergang om de boomgaard wat strenge spuittechnieken met beperkte drift voorschrijft en de 

aanwezigheid van een windhaag. Op basis van tabel 19 regel 10 van het hierboven benoemde 

onderzoek is de aan te houden afstand 15 meter. De afstand van de laatste bomenrij tot aan de 

perceelsgrens (rand sloot) bedraagt 15,5 meter. De afstand van het plangebied tot de bestaande 

boomgaard is daarmee voldoende. 

 

Op de direct aangrenzende agrarische gronden aan de noord en oostzijde vindt momenteel akkerbouw 

plaats. Hier is ook een boomgaard toegestaan. Met deze ontwikkeling wordt bepaald dat wanneer op 

deze gronden een boomgaard geplant wordt deze voldoende afstand zal moeten aanhouden tot de in 

dit plan opgenomen woonbestemming. Driftreducerende voorzieningen zullen dus op de aangrenzende 

gronden gerealiseerd moeten worden. Deze beperking volgt uit het vaststellen van voorliggend plan.  

 

Paasweg 25 

Het plandeel aan de Paasweg 25 betreft het corrigeren van de abusievelijk verwijderde 

woonbestemming. Voor dit plandeel is de feitelijke situatie niet gewijzigd en is het beoordelen van de 

inpasbaarheid in de omgeving derhalve niet noodzakelijk.  

 

Gezien bovenstaande conclusies kan gesteld worden dat het aspect bedrijven en milieuzonering geen 

belemmering vormt voor onderhavig plan. 

 

 Geluidhinder 
 

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt ernaar gestreefd om de geluidhinder als gevolg 

van spoor-, wegverkeer of industrie te beperken. Op basis van de Wet geluidhinder (Wgh) zijn er normen 

gesteld tot welke maximale geluidsniveaus geluidgevoelige functie belast mogen worden. De Wgh geeft 

tevens aan in welke situaties middels onderzoek aangetoond moet worden of aan deze normen voldaan 

kan worden. Op basis van de Wet ruimtelijke ordening en bijbehorende jurisprudenties zijn aanvullende 

onderzoek verplichtingen gesteld.  

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan. Om te bepalen of de geluidsnormen voor de nieuwe woning aan de 

Achterstraat 24B niet overschreden worden is een akoestisch onderzoek uitgevoerd, zie bijlage 1.  
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De conclusie van het akoestisch onderzoek luidt: ‘De geluidbelasting op voorgevel van een nieuw te 

realiseren woning aan de Achterstraat 24B bedraagt maximaal Lden= 50 dB. De voorkeursgrenswaarde 

voor wegverkeerslawaai wordt met maximaal 2 dB overschreden. Alle overige gevels zijn geluidluw. De 

maximale ontheffingswaarde wordt niet overschreden. 

Het wegverkeer op de Paasweg leidt niet tot een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde voor 

wegverkeerslawaai. 

In theorie kan de overschrijding worden opgeheven door een geluidreducerend wegdek aan te leggen. 

Sec voor deze woning is dit een te kostbare maatregel. 

Het bouwen van een geluidscherm stuit op stedebouwkundige bezwaren. Ook zou een geluidscherm te 

kostbaar zijn voor deze relatief lage overschrijding. 

Op basis van het Bouwbesluit mag het binnenniveau in verblijfsruimten niet meer bedragen dan 33 dB. 

Als criterium voor het toekennen van een Hogere waarde geldt lid 3 van het onderdeel 

wegverkeerslawaai: “door de gekozen situering een open plaats tussen aanwezige bebouwing opvullen” 

(pagina 8 van het beleidsdocument). 

B&W van Neerijnen dient een Hogere waarde te verlenen van 50 dB, onder het genoemde criterium.’ 

 

Paasweg 25 

Het plandeel aan de Paasweg 25 betreft het corrigeren van de abusievelijk verwijderde 

woonbestemming. Voor dit plandeel is de feitelijke situatie niet gewijzigd en is het beoordelen van de 

inpasbaarheid in de omgeving op het aspect geluid derhalve niet noodzakelijk. 

 

Gelijktijdig met het besluit op het bestemmingsplan zal derhalve een besluit hogere waarde genomen 

worden. 

 

 Flora en Fauna 
 

Per 1 januari 2017 geldt de Wet natuurbescherming. Deze wet vervangt de Natuurbeschermingswet 

1998, de Flora- en faunawet en de Boswet. De nieuwe Wet natuurbescherming (Natuurwet) voorziet in 

vereenvoudigde regels ter bescherming van de natuur, in decentralisatie van bevoegdheden naar 

provincies en in een goede aansluiting op het omgevingsrecht. Er wordt beter aangesloten op de 

Europese regelgeving en er wordt een duidelijker onderscheid gemaakt tussen soorten die Europees 

beschermd zijn en Nationaal beschermde soorten. 

 

Met de Wet natuurbescherming komt de bevoegdheid voor het verlenen van ontheffingen en 

vrijstellingen bij ruimtelijke ingrepen in principe bij de provincies te liggen. Dit is conform het 

bestuursakkoord natuur waarin is aangegeven dat de decentralisatie van de taken en bevoegdheden 

op het vlak van de natuurwetgeving haar beslag zal krijgen in de wet natuurbescherming. Provincies 

nemen hiermee de taak over die tot nu toe werd uitgevoerd door de Rijksdienst voor Ondernemend 

Nederland (RVO.nl). Daarmee is de provincie bevoegd gezag voor de toetsing van werkzaamheden en 

activiteiten (hierna genoemd ‘handelingen’) bij Natura 2000-gebieden (de 

gebiedsbeschermingsbepalingen) en dier- en plantensoorten (de soortenbeschermingsbepalingen). 

Alleen bij ruimtelijke ingrepen waarmee grote nationale belangen zijn gemoeid, blijft het Rijk bevoegd 

gezag. 

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan. Voor de locatie aan de Paasweg 25 wijzigt enkel de bestemming en is 

voor het planologisch besluit in dit bestemmingsplan geen ecologisch onderzoek nodig. Voor de locatie 

aan de Achterstraat 24B wijzigt de bestemming van Agrarisch naar Wonen. Bij het wijzigen van de 

bestemming en het transformeren van een locatie moet beoordeeld worden of er geen beschermde 
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soorten benadeeld worden als gevolg van de planontwikkeling. De locatie aan de Achterstraat 24B 

betreft agrarisch bouwland. Er worden voor het plan geen sloten gedempt of grote bomen gekapt. 

Tevens wordt geen bebouwing gesloopt. Het is derhalve aannemelijk dat er geen habitat aanwezig is 

voor beschermde soorten. Ecologisch onderzoek voor de locatie aan de Achterstraat 24B kan eveneens 

achterwege blijven. De algemene voorwaarden vanuit de Wet natuurbescherming, blijven onverminderd 

van toepassing.  

 

Daarnaast is beoordeeld wat de gevolgen van de planontwikkeling kunnen zijn t.a.v. 

gebiedsbescherming. Onderstaand zijn de afbeeldingen van de natuurgebieden nabij het plangebied 

weergegeven. Deze afbeeldingen komen van de provincie Gelderland en zijn nog benoemd als natura 

2000 gebieden onder de oude regelgeving. 

 

 
Afbeelding met plangebied. (bron Prov Gelderland/) 

 

De afstand tot het nabijgelegen natuurgebied langs de Waal, vanaf januari onderdeel van Natuur 

Netwerk Nederland, ligt op meer dan 370 meter afstand. Het plan betreft enkel het verplaatsen van een 

woning en het corrigeren van een bestemming. Per saldo voor het natuurgebied wordt er door dit plan 

geen woning toegevoegd. De te verplaatsen woning wordt ook verder van het natuurgebied 

gepositioneerd. Het is daarom aannemelijk dat geen extra emissie van belastende stoffen voor het 

beschermde natuurgebieden optreedt. Er kan geconcludeerd worden dat geen nadelige effecten te 

verwachten als gevolg van de beoogde ontwikkeling.  

 

 Bodem 
 

Het is wettelijk geregeld (Wbb en bouwverordening) dat bouw pas kan plaatsvinden als de bodem 

geschikt is (of geschikt is gemaakt) voor het beoogde doel. Een nieuwe bestemming mag pas worden 

opgenomen, als is aangetoond dat de bodem geschikt (of geschikt te maken) is voor de nieuwe of 

aangepaste bestemming. Indien sprake is van een verdachte locatie dient onderzocht te worden in 

welke mate de bodem verontreinigd is en wat voor gevolgen een eventuele bodemverontreiniging heeft 

voor de uitvoerbaarheid van het plan. 
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Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan. 

Voor de locatie aan de Achterstraat 24B wijzigt de bestemming van Agrarisch naar Wonen. Om te 

bepalen of de milieuhygiënische bodemkwaliteit geschikt is voor het beoogd gebruik is een 

bodemonderzoek uitgevoerd, zie bijlage 2. ‘Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek 

wordt het volgende geconcludeerd: 

• In de toplaag tot 0,25 m-mv zijn geen verontreinigingen met bestrijdingsmiddelen vastgesteld. 

• Zowel de bovengrond (0 – 0,5 m-mv) als de ondergrond (0,5 – 1,0 m-mv) is licht verontreinigd 

met nikkel. 

• Het grondwater op de onderzoekslocatie (peilbuis 113) is licht verontreinigd met barium. 

Op basis van het uitgevoerde bodemonderzoek dient de hypothese ‘verdachte locatie voor 

bestrijdingsmiddelen’ verworpen te worden aangezien geen verontreinigingen met bestrijdingsmiddelen 

zijn vastgesteld. Tevens dient de hypothese ‘onverdachte locatie’ voor overige parameters (strikt 

genomen) verworpen te worden, vanwege de aangetoonde licht verhoogde gehalten aan nikkel in de 

grond en barium in het grondwater. De lichte verontreinigen met nikkel in de grond en barium in het 

grondwater worden beschouwd als natuurlijk verhoogde achtergrondgehalten en zijn zodanig licht 

verhoogd dat aanvullend onderzoek (eventueel op basis van een aangepaste onderzoeksstrategie) of 

nadere maatregelen ons inziens niet noodzakelijk worden geacht. Vanuit milieuhygiënisch oogpunt is 

het terrein geschikt voor de huidige en de toekomstige bestemming.’ 

 

Op de locatie aan de Paasweg 25 wordt reeds gewoond. Het plan betreft enkel het corrigeren van de 

woonfunctie. Hiervoor behoeft dan ook geen bodemonderzoek uitgevoerd te worden. 

 

 Luchtkwaliteit 
 

Het toetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door de Wet milieubeheer luchtkwaliteitseisen 

(ook wel Wet luchtkwaliteit genoemd, Wlk). De Wlk bevat grenswaarden voor zwaveldioxide, 

stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de ruimtelijke 

ordeningspraktijk langs wegen vooral de grenswaarden voor stikstofdioxide (jaargemiddelde) en fijn stof 

(jaar- en daggemiddelde) van belang. De grenswaarden van de laatstgenoemde stoffen zijn in 

onderstaande tabel weergegeven.  

  

 

Stof 

Toetsing van  Grenswaarde  Geldig 

Stikstofdioxide 

(NO2) 

jaargemiddelde concentratie 40 µg / m³ sinds 2015 

Uurgemiddelde (mag max. 18 keer per jaar 

worden overschreden) 

200 µg / m³  

Fijn stof (PM10) jaargemiddelde concentratie 40 µg / m³ vanaf 11 juni 2011 

24-gemiddelde concentratie (mag max. 35 

keer per jaar worden overschreden) 

50 µg / m³ vanaf 11 juni 2011 

Fijn stof (PM2,5) jaargemiddelde concentratie 25 µg / m³ Sinds 2015 

Tabel: grenswaarden maatgevende stoffen Wet luchtkwaliteit 

   

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van ruimtelijke plannen, uit 

oogpunt van de bescherming van de gezondheid van de mens, rekening gehouden met de luchtkwaliteit. 

In het Besluit NIBM (Niet in Betekenende Mate) en de bijbehorende regeling is exact bepaald in welke 

gevallen een project vanwege de beperkte gevolgen voor de luchtkwaliteit niet aan de grenswaarden 
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hoeft te worden getoetst. Dit kan het geval zijn wanneer een project een effect heeft van minder dan 3% 

van de jaargemiddelde grenswaarde NO2 en PM10. 

 

Planspecifiek 

Een plan voldoet in de regel aan het NIBM criterium als het minder dan 1.500 woningen betreft dan wel 

als er sprake is van een BVO van maximaal 100.000 m2. Voorliggend plan betreft het amoveren van 

een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B en het corrigeren van de abusievelijk 

vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het voorgaande bestemmingsplan. Het 

plan blijft derhalve ruim onder het criterium. Nader onderzoek in het kader van luchtkwaliteit is dan ook 

niet noodzakelijk.  

 

 Externe Veiligheid 
 

Sommige activiteiten brengen risico's op zware ongevallen met mogelijk grote gevolgen voor de 

omgeving met zich mee. Externe veiligheid richt zich op het beheersen van deze risico's. Het gaat 

daarbij om onder meer de productie, opslag, transport en het gebruik van gevaarlijke stoffen. Dergelijke 

activiteiten kunnen een beperking opleggen aan de omgeving. Door voldoende afstand tot de risicovolle 

activiteiten aan te houden kan voldaan worden aan de normen. Aan de andere kant is de ruimte schaars 

en het rijksbeleid erop gericht de schaarse ruimte zo efficiënt mogelijk te benutten. Het ruimtelijk beleid 

en het externe veiligheidsbeleid moeten dus goed worden afgestemd. De wetgeving rond externe 

veiligheid richt zich op de volgende risico’s: 

• risicovolle (Bevi-)inrichtingen;  

• vervoer gevaarlijke stoffen door buisleidingen;  

• vervoer gevaarlijke stoffen over weg, water of spoor. 

 

Daarnaast wordt er in de wetgeving onderscheid gemaakt tussen de begrippen kwetsbaar en beperkt 

kwetsbaar en plaatsgebonden risico en groepsrisico.  

 

Kwetsbaar en beperkt kwetsbaar 

Kwetsbaar zijn onder meer woningen, onderwijs- en gezondheidsinstellingen, en kinderopvang- en 

dagverblijven, en grote kantoorgebouwen (>1500 m²). Beperkt kwetsbaar zijn onder meer kleine 

kantoren, winkels, horeca en parkeerterreinen. De volledige lijst wat onder (beperkt) kwetsbaar wordt 

verstaan is in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) opgenomen.    

 

Plaatsgebonden risico en groepsrisico 

Het plaatsgebonden risico wordt uitgedrukt in een contour van 10-6 als grenswaarde. Het realiseren van 

kwetsbare objecten binnen deze contour is niet toegestaan. Het realiseren van beperkt kwetsbare 

objecten binnen deze contour is in principe ook niet toegestaan. Echter, voor beperkte kwetsbare 

objecten is deze 10-6 contour een richtwaarde. Mits goed gemotiveerd kan worden afgeweken van deze 

waarde tot de 10-5 contour.  

Bij groepsrisico is niet een contour bepalend, maar het aantal mensen dat zich gedurende een bepaalde 

periode binnen de effectafstand van een risicovolle activiteit ophoudt. Bij groepsrisico wordt gewerkt 

met een oriëntatiewaarde en niet met een grenswaarde. Hoe meer mensen dicht op de bron zijn bij een 

bepaalde calamiteit, hoe groter het effect. Het Bevi stelt dat bij elk bestemmingsplan, waar een relevant 

groepsrisico aanwezig is dit moet worden verantwoord, ook wanneer dit onder de oriëntatiewaarde ligt. 

Hierbij geldt hoe hoger het groepsrisico hoe zwaarder de verantwoording is.  

   

Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi)  

Voor (de omgeving van) de meest risicovolle bedrijven is het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen' 

(Bevi) van belang. Het Bevi legt veiligheidsnormen op aan bedrijven die een risico vormen voor mensen 
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buiten de inrichting. Het Bevi is opgesteld om de risico's, waaraan burgers in hun leefomgeving worden 

blootgesteld vanwege risicovolle bedrijven, te beperken. Het besluit heeft tot doel zowel individuele als 

groepen burgers een minimaal (aanvaard) beschermingsniveau te bieden. Via een bijhorende 

ministeriële regeling (Revi) worden diverse veiligheidsafstanden tot kwetsbare en beperkt kwetsbare 

objecten gegeven. Aanvullend op het Bevi zijn in het Vuurwerkbesluit en het Activiteitenbesluit (Besluit 

algemene regels inrichtingen milieubeheer) veiligheidsafstanden genoemd die rond minder risicovolle 

inrichtingen moeten worden aangehouden. 

Het Bevi is gericht aan het bevoegd gezag inzake de Wet milieubeheer en de Wet ruimtelijke ordening 

en heeft onder meer tot doel om bij nieuwe situaties toetsing aan de risiconormen te waarborgen. Voor 

de toepassing van het Bevi, wordt een nieuw ruimtelijk besluit gezien als een nieuwe situatie.   

 

Vervoer van gevaarlijke stoffen over weg, water of spoor 

Het toetsingskader voor het onderdeel transportroutes gevaarlijke stoffen is het Besluit transportroutes 

externe veiligheid (Btev). Dit besluit is op 1 april 2015 in werking getreden. Bepaald moet worden of 

binnen de invloedsfeer van deze transportassen gevoelige functies mogelijk zijn. Hierbij wordt 

onderscheidt gemaakt in plaatsgebonden en groepsrisico. Een onderdeel van houdt in dat voor 

sommige transportassen rekening worden gehouden met het Plasbrandaandachtsgebied (PAG). Het 

PAG is het gebied tot 30 meter van de transportas waarin, bij de realisering van kwetsbare objecten, 

rekening dient te worden gehouden met de effecten van een plasbrand.  

 

Transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen  

Het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) en de bijbehorende Regeling externe veiligheid 

buisleidingen (Revb) zijn op 1 januari 2011 in werking getreden. Het Bevb regelt onder andere welke 

veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond buisleidingen met gevaarlijke stoffen. Op basis 

van het Bevb wordt het voor gemeenten verplicht om bij de vaststelling van een bestemmingsplan, op 

basis waarvan de aanleg van een buisleiding of een kwetsbaar object of een risicoverhogend object 

mogelijk is, de grenswaarde voor het PR in acht te nemen en het GR te verantwoorden. Het Bevb 

vervangt hiermee de circulaires Zonering langs hogedruk aardgasleidingen (1984) en Zonering langs 

transportleidingen voor brandbare vloeistoffen (1991). 

 

Planspecifiek 

Uit de regionale signaleringskaart externe veiligheid blijkt dat het aspect externe veiligheid alleen 

relevant is vanwege het vervoer van gevaarlijke stoffen over de Waal. Het plangebied ligt namelijk 

binnen het invloedsgebied van deze transportroute, waarbij personen kunnen overlijden als rechtstreeks 

gevolg van een zwaar ongeval met toxische stoffen. Het plangebied ligt echter buiten een 

veiligheidszone, een plasbrandaandachtsgebied en buiten de meest relevante zones voor het 

groepsrisico (de 200 meter zones).  

Op grond van artikel 7 van het Bevt moet hierdoor worden ingegaan op de mogelijkheden voor:  

- de bestrijdbaarheid van een zwaar ongeval op deze transportroute en  

- de zelfredzaamheid met betrekking tot nog niet aanwezige (beperkt) kwetsbare objecten binnen 

het plangebied.  

 

Volgens artikel 9 van het Bevt moet de veiligheidsregio in de gelegenheid worden gesteld om hierover 

een advies uit te brengen.  

Veiligheidsregio Gelderland-Zuid heeft op 5 februari 2018 aangegeven dat in dit geval de onderstaande 

verantwoordingstekst kan worden gehanteerd. Relevant hierbij is ook dat het ruimtelijke besluit geen 

betrekking heeft op het mogelijk maken van een (nog niet aanwezig) "bijzonder kwetsbare object", 

bestemd voor verminderd zelfredzame personen.  
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Bestrijdbaarheid van de omvang van een ramp of zwaar ongeval  

Bij een calamiteit, waarbij toxische stoffen (kunnen) vrijkomen, zal de brandweer inzetten op het 

beperken of voorkomen van effecten. Deze inzet zal voornamelijk plaatsvinden bij de bron. De 

brandweer richt zich dan niet direct op het bestrijden van effecten in of nabij het plangebied. De 

mogelijkheden voor bestrijdbaarheid worden daarom niet verder in beschouwing genomen.  

 

Mogelijkheden tot zelfredzaamheid  

Bij een calamiteit, waarbij toxische stoffen (kunnen) vrijkomen, is het belangrijk dat de aanwezigen in 

het plangebied worden geïnformeerd hoe te handelen bij dat incident. Hiervoor wordt gebruik gemaakt 

van de zogenaamde waarschuwings- en alarmeringspalen (WAS-palen) of NL-alert. Bij het genoemde 

incidentscenario is het advies om te schuilen in een gebouw en de ramen, deuren en 

ventilatieopeningen te sluiten. In het plangebied zijn voldoende mogelijkheden aanwezig om dit advies 

tijdig op te volgen.  

 

Conclusie  

Het aspect externe veiligheid is alleen relevant vanwege het vervoer van gevaarlijke stoffen over de 

Waal. Gelet op de hiervoor genoemde overwegingen zijn er gezien vanuit het plangebied voldoende 

mogelijkheden voor de zelfredzaamheid bij een zwaar ongeval op deze transportroute. Dit betekent dat 

geen nadere eisen aan het plan gesteld hoeven te worden in het kader van het aspect externe 

veiligheid.” 

 

 Archeologie & Cultuurhistorie 
 

Op 5 februari 2014 heeft de gemeenteraad de Nota cultuurhistorisch beleid vastgesteld. Cultuurhistorie 

is de drager van de identiteit van de gemeente Neerijnen en daarmee de basis voor ontwikkelingen op 

het grondgebied van de gemeente. De gemeente Neerijnen houdt daarom rekening met cultuurhistorie 

bij haar ruimtelijke ordening. Cultuurhistorie wordt ingezet, ontzien, onderzocht en omschreven. 

 

Onder cultuurhistorie verstaat de gemeente Neerijnen het volgende: 

1. Archeologische waarden waarmee rekening gehouden dient te worden op grond van de 

Archeologische waarden- en beleidskaart voor het grondgebied van de gemeente Neerijnen 

zoals deze door de raad is vastgesteld; 

2. Panden en objecten die beschermd zijn, of zijn geweest, op grond van de Monumentenwet of 

de gemeentelijke erfgoedverordening; 

3. Objecten en structuren binnen het beschermd dorpsgezicht Neerijnen – Waardenburg  

4. Wegen en structuren en gebouwen die gebouwd of aangelegd zijn voor 1826, het moment dat 

de eerste kadastrale kaart voor de gemeente Neerijnen getekend is  

5. Bouwwerken uit de periode 1940 – 1965 die gebouwd zijn binnen het kader van de 

wederopbouw. 

 

Het belang van de cultuurhistorie ligt met name in de twee volgende periodes. De cultuurhistorie uit de 

periode 450 – 1965 heeft binnen deze beleidsterreinen de nadrukkelijke aandacht. In deze periode wordt 

de rivier beteugeld en krijgen de nederzettingen de definitieve plaats zoals wij die nu nog kennen. Op 

dat moment is het huidige grondgebruik definitief gestart.  

 

Daarnaast heeft de periode van 52 v.Chr. – 450 de aandacht. In deze periode vestigden de 

Betuwenaren (Batavieren), onder dwang van de Romeinen, zich in dit gebied waarmee een periode van 

blijvend gebruik van ons grondgebied aanving. 
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Uitzonderingen 

Bij een bijzonder belang kan een onderzoek verplicht worden gesteld bij onderdelen die genoemd zijn 

in het hoofdstuk Cultuurhistorie gemeente Neerijnen en genoemd zijn onder de hiervoor genoemde 

aandachtsgebieden. In deze situatie zal het belang van de cultuurhistorie aannemelijk gemaakt moeten 

worden. 

 

Er behoeft geen rekening met cultuurhistorie gehouden te worden indien voldaan wordt aan de volgende 

uitgangspunten.  

Op grond van deze afbakening worden met alle bouwwerken, wegen en structuren die na 1826 

gerealiseerd zijn, buiten het beschermd dorpsgezicht indien deze niet beschermd zijn, of zijn geweest, 

als monument en niet gebouwd zijn in de periode 1940 – 1965, geen rekening gehouden met eventueel 

aanwezige cultuurhistorische waarden.  

 

Inzetten van, onderzoek naar, ontzien of omschrijven van cultuurhistorie 

Bij ruimtelijke ontwikkelingen wordt de cultuurhistorie op een serieuze wijze betrokken bij de vormgeving 

van de plannen. Hierbij zal gestreefd worden naar een recreatief aantrekkelijk gebied met behoud van 

de aanwezige cultuurhistorische waarden. Indien mogelijk worden hiervoor middelen aangetrokken die 

de provincie, het rijk of de Europese Unie beschikbaar stelt voor deze integrale plannen.  

 

Bij ingrijpende wijzigingen aan panden, objecten en structuren zal, evenals bij archeologische waarden, 

uit een deskundig onderzoek moeten blijken dat er geen (waardevolle) cultuurhistorische waarden 

verloren gaan. Onderzoeken moeten bijdragen aan de vergroting van de kennis van de cultuurhistorie 

en de samenhang daarmee aangeven.  

 

De aandacht bij archeologisch onderzoek ligt nadrukkelijk bij de periode 450 – 1945 en op die van 52 

v.Chr. – 450. Voor onderzoeken naar vondsten van voor deze periodes kan overwogen worden om deze 

niet uit te laten voeren indien er zeer zwaarwegende redenen voor zijn. 

 

Het oordeel over het cultuurhistorisch belang dient op een deskundige wijze, vanuit de cultuurhistorie, 

afgewogen te worden. Een ontwikkeling moet gericht zijn op het behoud van (zoveel mogelijk) 

cultuurhistorische waarden. Zo nodig zal hiervoor het ontwikkelingsplan aangepast moeten worden. 

Indien cultuurhistorische waarden geheel of gedeeltelijk verloren gaan dienen deze vooraf, door een 

deskundige, onderzocht, gedocumenteerd en beschreven te worden. 

 

Het college neemt alleen een besluit, in situaties waar cultuurhistorische waarden in het geding zijn, 

indien de cultuurhistorische belangen zijn meegewogen en wijkt alleen gemotiveerd af van een 

uitgebracht advies met betrekking tot de cultuurhistorie.  

 

Met betrekking tot de Archeologie is het beleid op 25 september 2008 vastgesteld. Na 2018 dient het 

beleid herijkt te worden op basis van de tussen 2008 en 2018 uitgevoerde onderzoeken. Op dat moment 

is het gewenst om het beleid voor de ondergrondse cultuurhistorie en dat voor de bovengrondse 

cultuurhistorie samen te voegen. Uitgangspunt bij deze herijking zal zijn om op basis van de 

onderzoeken de cultuurhistorie verder af te bakenen zodat zoveel mogelijk de cultuurhistorie beschermd 

wordt en er zo min mogelijk beperkingen zullen ontstaan, zonder afbreuk te doen aan het belang van 

cultuurhistorie. 

 

Planspecifiek 

Cultuurhistorie 

Ten aanzien van cultuurhistorie vallen de planlocaties onder de uitzonderingsregel waarvoor op het punt 

van cultuurhistorie geen nader onderzoek uitgevoerd hoeft te worden. De planlocaties maken geen 

onderdeel uit van beschermd dorpsgezicht. Er staan geen monumenten op de planlocaties. De 
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ontwikkeling vindt plaats op een onbebouwd perceel.. Er behoeven geen structuren zoals wegen of 

watergangen aangepast te worden. Het aspect cultuurhistorie speelt voor voorliggend plan dan ook 

geen rol.  

Archeologie 

Op basis van de vigerende bestemmingsplannen gelden voor de planlocaties de archeologische 

dubbelbestemmingen 3 en 4. Deze dubbelbestemmingen zijn overgenomen uit de archeologische 

beleidskaart van de gemeente Neerijnen. 

 

 
Uitsnede archeologische beleidskaart, plangebied in rode ovalen. 

 

Voor de locatie aan de Paasweg 25 geldt de waarde – archeologie 3. Op deze locatie wordt de 

bestemming gecorrigeerd en worden geen grondwerkzaamheden uitgevoerd. Nader onderzoek is dan 

ook niet noodzakelijk. Voor de locatie aan de Achterstraat 24B geldt een onderzoeksverplichting voor 

locaties groter dan 10.000 m2. De beoogde ontwikkeling voor dit plandeel blijft daar ruim onder. het 

aspect archeologie vormt geen belemmering voor voorliggend plan.    

 

 Waterhuishouding 
 

Het aspect water is van groot belang binnen de ruimtelijke ordening. Door verstandig om te gaan met 

het water kan verdroging en wateroverlast (waaronder ook risico van overstromingen e.d.) voorkomen 

worden en de kwaliteit van het water hoog gehouden worden. 

Op Rijksniveau en Europees niveau zijn de laatste jaren veel plannen en wetten gemaakt met betrekking 

tot water. De belangrijkste hiervan zijn het Waterbeleid voor de 21e eeuw, de Waterwet en het Nationaal 

Waterplan.  

   

Waterbeleid voor de 21e eeuw 

De Commissie Waterbeheer 21ste eeuw heeft in augustus 2000 advies uitgebracht over het toekomstige 

waterbeleid in Nederland. De adviezen van de commissie staan in het rapport ‘Anders omgaan met 

water, Waterbeleid voor de 21ste eeuw’ (WB21). De kern van het rapport WB21 is dat water de ruimte 

moet krijgen, voordat het die ruimte zelf neemt. In het Waterbeleid voor de 21e eeuw worden twee 

principes (drietrapsstrategieën) voor duurzaam waterbeheer geïntroduceerd: 
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• vasthouden, bergen en afvoeren: dit houdt in dat overtollig water zoveel mogelijk bovenstrooms 

wordt vastgehouden in de bodem en in het oppervlaktewater. Vervolgens wordt zo nodig het 

water tijdelijk geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te weinig 

opleveren wordt het water afgevoerd.  

• schoonhouden, scheiden en zuiveren: hier gaat het erom dat het water zoveel mogelijk schoon 

wordt gehouden. Vervolgens worden schoon en vuil water zoveel mogelijk gescheiden en als 

laatste komt het zuiveren van verontreinigd water aan het bod. 

 

Waterwet 

Centraal in de Waterwet staat een integraal waterbeheer op basis van de ‘watersysteembenadering’. 

Deze benadering gaat uit van het geheel van relaties binnen watersystemen. Denk hierbij aan de relaties 

tussen waterkwaliteit, -kwantiteit, oppervlakte- en grondwater, maar ook aan de samenhang tussen 

water, grondgebruik en watergebruikers. 

Het doel van de waterwet is het integreren van acht bestaande wetten voor waterbeheer. Door middel 

van één watervergunning regelt de wet het beheer van oppervlaktewater en grondwater en de juridische 

implementatie van Europese richtlijnen, waaronder de Kaderrichtlijn Water. Via de Waterwet gelden 

verschillende algemene regels. Niet alles is onder algemene regels te vangen en daarom is er de 

integrale watervergunning. In deze integrale watervergunning zijn zes vergunningen uit eerdere wetten 

(inclusief keurvergunning) opgegaan in één aparte watervergunning.   

 

Nationaal Waterplan 

Op basis van de Waterwet is het Nationaal Waterplan vastgesteld door het kabinet. Het Nationaal 

Waterplan geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen 

tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen 

overstromingen, beschikbaarheid van voldoende en schoon water en de diverse vormen van gebruik 

van water. Het geeft maatregelen die in de periode 2009-2015 genomen moeten worden om Nederland 

ook voor toekomstige generaties veilig en leefbaar te houden en de kansen die water biedt te benutten.   

 

Het Rijk (brochure waterveiligheid buitendijks 2012) 

Het Rijk stelt de kaders op nationaal niveau vanuit haar verantwoordelijkheid voor het beheer van 

hoofdwatersysteem. Het hoofdwatersysteem moet ruimte krijgen en de waterkeringen moeten 

beschermd worden. Dat stelt waar nodig randvoorwaarden aan de ruimtelijke ontwikkelingen in rivieren, 

meren en kust. Deze verantwoordelijkheid ligt bij het ministerie van Infrastructuur en 

Milieu. Het ministerie:  

• Stelt de kaders voor buitendijkse ontwikkeling via Nationaal Waterplan en specifieke 

beleidsplannen [Beleidslijn Kust (2007); Beleidslijn Grote Rivieren (2007); Beleidsnota 

IJsselmeer (2009)]. 

• Bepaalt de spelregels van het ruimtelijke beleid via de Wet ruimtelijke ordening en de 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. 

De nationale overheid zorgt er zo voor dat het hoofdwatersysteem optimaal functioneert en dat de 

kaders hierop zijn ingericht. De nadere invulling ligt bij de decentrale overheden. Rijkswaterstaat is niet 

verantwoordelijk voor de veiligheid buitendijks, maar wel voor het beheer van het hoofdwatersysteem 

met het oog op de waterveiligheid binnendijks. Vanuit die rol is Rijkswaterstaat verantwoordelijk voor 

vergunningverlening voor buitendijkse ontwikkelingen. Sommige buitendijkse gebieden - zoals een 

groot deel van het benedenrivierengebied – zijn vrijgesteld van vergunningverlening als het om de 

belemmering van de doorstroming van water gaat. Voor overige aspecten, zoals scheepvaartveiligheid 

en waterkwaliteit, geldt deze vrijstelling niet. Rijkswaterstaat zorgt verder voor de informatie over het 

hoofdwatersysteem. Bijvoorbeeld over de actuele en verwachte waterstanden in het buitendijkse gebied 

en over in de toekomst te verwachten waterstanden op grond van vastgestelde (klimaat) scenario’s. 
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Provincie Gelderland 

In het Waterplan Gelderland 2010-2015 staat hoe de provincie wil zorgen voor voldoende schoon water 

én droge voeten. Het Waterplan Gelderland is de opvolger van het derde Waterhuishoudingsplan 

(WHP3). Het beleid uit WHP3 wordt grotendeels voortgezet. Het Waterplan Gelderland is tegelijk 

opgesteld met de water(beheer)plannen van het Rijk en de waterschappen. In onderlinge samenwerking 

zijn de plannen zo goed mogelijk op elkaar afgestemd.  

Het Waterplan Gelderland 2010-2015 is op 11 november 2009 door Provinciale Staten vastgesteld en 

op 22 december 2009 in werking getreden. In het plan staan de doelen voor het waterbeheer, de 

maatregelen die daarvoor nodig zijn en wie ze gaat uitvoeren. Voor oppervlaktewaterkwaliteit, 

hoogwaterbescherming, regionale wateroverlast, watertekort en waterbodems gelden provincie brede 

doelen. Voor een aantal functies, zoals landbouw, natte natuur, waterbergingsgebieden en 

grondwaterbeschermingsgebieden, zijn specifieke doelen geformuleerd. 

In de Provinciale milieuverordening Gelderland (PmG) zijn milieuregels opgenomen die het drinkwater 

moeten beschermen. 

 

Waterschap Rivierenland 

Het plangebied valt onder het beheer van Waterschap Rivierenland. De doelen van het waterschap voor 

de periode van 2010 tot 2015 staan beschreven in het waterbeheerplan ‘Werken aan een veilig en 

schoon rivierenland’, waarbij een indeling is gemaakt in de volgende aspecten: 

• het bieden van veiligheid tegen overstromingen; 

• het realiseren van de kwantitatieve wateropgave; 

• het realiseren van de waterkwaliteitsdoelstellingen en ecologische doelstellingen; 

• het realiseren van de kwantitatieve wateropgave in het stedelijk gebied en het verbeteren van 

de waterkwaliteit in stedelijke wateren; 

• het invulling geven aan de samenwerking in de afvalwaterketen. 

 

Het Waterschap Rivierenland is verantwoordelijk voor en werkt aan een duurzaam waterbeheer voor 

een veilig en leefbaar ‘Rivierenland’. Bij alle in- en uitbreidingsplannen adviseert en toetst het 

Waterschap op hydrologische effecten, waarbij het hydrologisch neutraal ontwikkelen het uitgangspunt 

is. Kortom, het initiatief mag niet leiden tot een verandering in de waterhuishoudkundige situatie ter 

plaatse en in de directe omgeving. Naast het beheerplan beschikt het Waterschap Rivierenland over 

een verordening: de Keur voor waterkeringen en wateren. Hierin staan de geboden en verboden die 

betrekking hebben op watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van werkzaamheden kan een 

watervergunning nodig zijn. De werkzaamheden in of nabij de watergangen en waterkeringen worden 

getoetst aan de beleidsregels. Deze watervergunning wordt vervolgens door het waterschap verleend 

of geweigerd. Ook is het mogelijk dat nadere eisen worden gesteld aan de vergunningverlening. 

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan. Onderstaand is enkel de locatie aan de Achterstraat 24B beschouwd 

omdat op deze locatie bouwvolume wordt toegevoegd. 

 

Verhard oppervlak 

De bestaande situatie is volledig onverhard. De toekomstige situatie is nog niet uitgewerkt omdat met 

voorliggend bestemmingsplan enkel de mogelijkheid voor het realiseren van een woning mogelijk 

gemaakt en onderbouwd wordt. Voor het plan is de toename van verharding op basis van standaard 

kengetallen bepaald.  
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Oppervlakten: 

- Het bouwvlak is ca. 15 x 40 = 600 m2. Als bebouwd oppervlak wordt voor dit plan 50% van het 

bouwvlak aangehouden. 0,5 x 600 m2 = 300 m2. De maximale oppervlakte van toegestane 

bijgebouwen bedraagt 150 m2. Het totaal aan verhard oppervlak komt daarmee op ca. 450 m2. 

 

Het waterbeleid van het waterschap Rivierenland schrijft een watercompensatie in het buitengebied 

voor bij toename van meer dan 1.500 m2 extra verharding. De toename van de verharding voor de 

Achterstraat 24B blijft onder deze norm. Compensatie in bijvoorbeeld open water is dan ook niet vereist  

 

Het hemelwater van de daken en de verharding wordt afgekoppeld en op het open water geloosd.  

 

Vuilwater 

Het vuilater zal aangesloten worden op het nabijgelegen riool. 

 

Materialen 

Bij het de nieuwbouw van de woning zullen uitloogbare materialen zo min mogelijk toegepast worden.  

 

Gezien bovenstaande vormt het aspect water geen belemmering voor onderhavig plan. 

 

 Verkeer en Parkeren 
 

Onderdeel van een goede ruimtelijke ordening is het effect van een beoogd nieuw project op de 

verkeersstructuur en het parkeren in en rondom het plangebied. 

 

Planspecifiek 

Voorliggend plan betreft het amoveren van een woning uit de kern van Varik naar de Achterstraat 24B 

en het corrigeren van de abusievelijk vervallen woonbestemming ter plaatse van de Paasweg 25 in het 

voorgaande bestemmingsplan.. Op de locatie aan de Achterstraat 24B waar een woning toegevoegd 

wordt is voldoende parkeerruimte beschikbaar op eigen terrein. De parkeersituatie en de verkeersdruk 

op de omgeving zal als gevolg van onderhavig plan dan ook niet wijzigen. De locatie aan de Paasweg 

betreft het corrigeren van de bestemming, de feitelijke situatie wijzigt niet. De parkeerbalans voor deze 

locatie hoeft dan ook niet nader beoordeeld te worden.    
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4 Maatschappelijke en economische 

uitvoerbaarheid  
 

Naast het toetsen aan diverse aspecten op het gebied van beleid en milieu, die ook dienen als toets of 

een ruimtelijk plan uitvoerbaar is, dient een plan ook te worden getoetst aan economische en 

maatschappelijke uitvoerbaarheid. 

 

 Economische uitvoerbaarheid 
 

Op grond van de Grondexploitatiewet moet een exploitatieplan worden vastgesteld bij het vaststellen 

van het bestemmingsplan of ander ruimtelijk plan, tenzij de economische uitvoerbaarheid anderszins is 

gegarandeerd.  

De gemeentelijke kosten voor het plan zijn middels de legesverordening. Voor dit plan zijn de kosten 

derhalve anderszins verzekerd en is een exploitatieplan niet nodig. Ten aanzien van het aspect 

planschade wordt tussen initiatiefnemer en de gemeente een planschadeovereenkomst getekend. Deze 

overeenkomst regelt dat planschade voor omwonenden voor rekening van initiatiefnemer zijn. Vanuit 

het plan vloeien geen overige kosten of risico’s voort die voor rekening van de gemeente zijn. De 

economische uitvoerbaarheid van het plan is daarmee verzekerd. 

 

 

 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 
 

Het voorontwerp-bestemmingsplan wordt voor een ieder ter inzage gelegd op het gemeentehuis van 

Neerijnen. Eveneens zal het plan te raadplegen zijn op de website www.ruimtelijkeplannen.nl.  

Tevens wordt het plan in het kader van het wettelijk vooroverleg (art. 3.1.1. Bro) naar de 

vooroverlegpartners, het waterschap en de provincie Gelderland gestuurd.  

Het ontwerpbestemmingsplan wordt vervolgens voor een ieder ter inzage gelegd op het gemeentehuis 

van Neerijnen. Eveneens zal het plan te raadplegen zijn op de website www.ruimtelijkeplannen.nl.  

  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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5 Juridische planbeschrijving 
 

 Algemeen 
 

Ingevolge de Wet ruimtelijke ordening (Wro), het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) en de daarbij 

behorende ministeriële regelingen, dienen bestemmingsplannen op vergelijkbare wijze opgebouwd, 

gepresenteerd en tevens digitaal uitwisselbaar gemaakt te worden. De regeling is afgestemd op de Wro, 

Bro en daarbij behorende ministeriële regelingen. Hiermee wordt de rechtsgelijkheid en de uniformiteit 

binnen de gemeentelijke c.q. landelijke bestemmingsplannen gediend. Het bestemmingsplan is tevens 

afgestemd op de terminologie en regelgeving zoals opgenomen in de op 1 oktober 2010 in werking 

getreden Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

Iedere functie in het plangebied is voorzien van een daarop toegesneden bestemming. In het 

bestemmingsplan is echter de nodige flexibiliteit ingebracht door middel van de opname van (algemene) 

afwijkings- en wijzigingsbevoegdheden. Deze opzet biedt flexibiliteit voor perceelsgewijze 

ontwikkelingen die mogelijk zijn ingevolge de vigerende bestemmingsplannen en biedt tegelijkertijd 

rechtszekerheid voor de bewoners en gebruikers van de aangrenzende gebieden. De omvang van de 

diverse functies is verankerd in de bestemmingslegging. Door deze wijze van bestemmen zijn de 

functies ruimtelijk begrensd. 

  

 Opbouw regels 
 

De planregels behorende bij voorliggend plan, zijn opgebouwd in vier hoofdstukken. De definities van 

begrippen en de wijze van meten zijn opgenomen in hoofdstuk 1. Hoofdstuk 2 beschrijft de 

bestemmingen en het daarbij toegestane gebruik. Het derde hoofdstuk bevat de algemene regels. 

Hoofdstuk 4 beschrijft tot slot de overgangs- en slotbepalingen. 

 

 De (dubbel)bestemmingen 

 
In het bestemmingsplan is één bestemmingen en één dubbelbestemming opgenomen. Onderstaand 

worden de bestemmingen kort toegelicht waarbij eerst de enkelbestemming wordt behandeld en 

vervolgens de dubbelbestemming conform de landelijke standaarden.  

 

Wonen 

De gronden bestemt als wonen staat het gebruik van de woonfunctie toe. De regels zijn gebaseerd op 

het bestemmingsplan Buitengebied Veegplan 2017. De bouwhoogte voor de nieuwe woning aan de 

Achterstraat is gebasseerd om de molenbiotoop van de nabijgelegen monumentale woning ‘De Bol’ 

 

Waarde – Archeologie 2, 3 en 4 

Voor de gebieden waarop deze dubbelbestemming rust, is het mogelijk dat archeologische resten in de 

ondergrond aangetroffen worden. Deze dubbelbestemming zorgt ervoor dat wanneer ingrepen in de 

bodem plaatsvinden dat hiervoor eerst archeologisch onderzoek uitgevoerd moet worden. Door dit 

onderzoek kan gecontroleerd worden of deze resten aanwezig zijn en op welke wijze deze beschermd 

moeten worden.   
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1. Inleiding.

In opdracht van Plannen-Makers, de heer Chris Vaartjes, is een akoestisch onderzoek
uitgevoerd naar de geluidbelasting op de gevels van een nieuw te bouwen woning aan
de Achterstraat 24B in Varik. De woning wordt gebouwd binnen de geluidzone van de
Achterstraat en de Paasweg.

De berekende geluidbelasting op de gevels van de woningen wordt getoetst aan de
grenswaarden uit de Wet geluidhinder. Tevens wordt de geluidbelasting getoetst aan
het Hogere waardenbeleid van de gemeente Neerijnen voor zover de rekenresultaten
daar aanleiding toe geven. Indien de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai
wordt overschreden wordt ingegaan op maatregelen om de geluidbelasting te verlagen.

Figuur 1: locatie in Varik.

2. Situatiebeschrijving.

Aan de Achterstraat 24B wordt een nieuwe woning gerealiseerd. Deze nieuwe woning
ligt binnen de zone van de Achterstraat en de Paasweg. Beide wegen, en het plan,
liggen buiten de bebouwde kom van Varik. De maximum snelheid bedraagt op deze
wegen 60 km/uur.

De nokhoogte van de nieuwe woning bedraagt circa 9 meter, de bijbehorende
waarneemhoogten zijn 1,5,  4,5 en 7,5 meter ten opzichte van het maaiveld. Rond de
woningen ligt voornamelijk zachte bodem (gras).
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3. Wettelijk kader.

Het onderhavige onderzoek wordt uitgevoerd op basis van de Wet geluidhinder, de
geluidbelasting wordt uitgerekend met de Standaard Rekenmethode II zoals
beschreven in het Reken- en Meetvoorschrift geluidhinder 2012.

Wegverkeerslawaai.

Het onderzoek wordt uitgevoerd op basis van de Wet geluidhinder. Dit plan ligt binnen
een door de Wet geluidhinder vastgestelde geluidzone als het gaat om
wegverkeerslawaai. Deze zone meet 250 meter; de Achterstraat en de Paasweg zijn
gezoneerde wegen. Aangezien de te realiseren woning binnen de zone van deze
wegen ligt is een akoestisch onderzoek voor wegverkeerslawaai verplicht.

De voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai op de gevel van een
geluidsgevoelige bestemming bedraagt 48 dB (art. 82 lid 1 van de Wet geluidhinder).
Van de berekende geluidbelasting op die gevel mag, alvorens getoetst wordt aan de
grenswaarden uit de Wet geluidhinder nog 5 dB worden afgetrokken wegens het stiller
worden van het wegverkeer in de toekomst (artikel 110g van de Wet geluidhinder).
Deze aftrek geldt voor gezoneerde wegen met een maximum snelheid tot 70 km/uur.

De maximale ontheffingswaarde bedraagt voor dit plan bedraagt 53 dB, ook weer na
aftrek van de bovengenoemde 5 dB. De waarde van 53 dB geldt voor nog te bouwen
woningen buiten de bebouwde kom die nog niet zijn geprojecteerd (art. 83 lid 1 van de
Wet geluidhinder).

De geluidbelasting wordt berekend met de Standaard Rekenmethode II uit het Reken-
en Meetvoorschrift geluidhinder 2012.

Bijlage 1 licht de belangrijkste begrippen met betrekking tot de wetgeving op het gebied
van geluidhinder kort toe.

De geluidbelasting op de gevel van een woning wordt voor wat betreft de toetsing aan
de grenswaarden uit de Wet geluidhinder altijd getoetst per weg.

Bij de berekening van de geluidbelasting is uitgegaan van een maximale invulling van
het perceel volgens de bestemmingsplankaart, figuur 2, op het vlak “wonen”. Bij de
Achterstraat is de begrenzing van het vlak aangegeven met een dikke lijn op enige
afstand van de weg.
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Figuur 2: bestemmingsplankaart.
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4. Verkeersgegevens.

Voor de Achterstraat en de Paasweg heeft de Omgevingsdienst Rivierenland
verkeersgegevens beschikbaar gesteld, zie tabel 1.

Tabel 1:  verkeersgegevens 2027, etmaalintensiteit en percentages.
Weg dag % avond % nacht %
Achterstraat % per uur 6.64 3.52 0.78

waarvan licht (%) 92.06 95.73 90.73
waarvan middelzwaar (%) 6.63 3.53 7.28
waarvan zwaar (%) 1.31 0.74 1.99
waarvan motorfiets (%) 0 0 0
wegdek fijn asfalt
etmaalintensiteit 2027 857

Paasweg % per uur 6.63 3.54 0.79
waarvan licht (%) 92.94 96.12 90.45
waarvan middelzwaar (%) 2.47 1.31 2.68
waarvan zwaar (%) 4.59 2.58 6.87
waarvan motorfiets (%) 0 0 0
wegdek fijn asfalt
etmaalintensiteit 2027 388

De omschrijving van de in de tabel genoemde categorieën luidt:
§ categorie lv (lichte motorvoertuigen): motorvoertuigen op drie of meer wielen,

met uitzondering van de in categorie mv en categorie zv bedoelde
motorvoertuigen;

§ categorie mv (middelzware motorvoertuigen): gelede en ongelede autobussen,
alsmede andere motorvoertuigen die ongeleed zijn en voorzien van een enkele
achteras waarop vier banden zijn gemonteerd;

§ categorie zv (zware motorvoertuigen): gelede motorvoertuigen, alsmede
motorvoertuigen die zijn voorzien van een dubbele achteras, met uitzondering
van autobussen.

Op beide wegen ligt een wegdek van fijn asfalt. De maximum snelheid bedraagt 60
km/uur op beide wegen.

Het zuidelijke deel (ten zuiden van de Paasweg) is iets drukker dan het deel juist ten
hoogte van de woning. Deze hogere etmaalintensiteit van 1080 motorvoertuigen is
verwerkt in het rekenmodel.

5. Gebruikte documenten.

De bestemmingsplankaart (figuur 2) is ontleend aan Plannen-makers. De
verkeersgegevens zijn geleverd door de Omgevingsdienst Rivierenland.
Het Hogere waardenbeleid van de gemeente Neerijnen is toegezonden door een
medewerker van de gemeente Neerijnen. Dit stuk dateert van 26 juni 2007.
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6. Modellering.

De contouren van het plan zijn met de omgeving gemodelleerd tot een rekenmodel
waarin alle voor de geluidoverdracht relevante kenmerken zijn gedigitaliseerd. Het
rekenmodel bevat gebouwen, waarneempunten, harde en (gedeeltelijk) zachte
bodemgebieden en hoogtelijnen. Alle groengebieden zijn als  volledig zacht ingevoerd
(100% absorberende bodem) ingevoerd. De weg is ingevoerd als hard gebied.

Er zijn waarneempunten op de gevels van woning gelegd op 1,5, 4,5 en 7,5 meter ten
opzichte van het maaiveld overeenkomstig de detailaanzichten van het plan.
Bijlage 4 toont de invoer. Bijlage 2 toont de afdruk van het gehele invoermodel.

7. Rekenresultaten.

Met het programma “Winhavik” versie 8.84 is op basis van de Standaard
Rekenmethode II de geluidbelasting berekend op de gevels van de woning.

Conform de systematiek van de Wet geluidhinder wordt de geluidbelasting per weg
berekend. De getoonde geluidbelasting in de navolgende figuren is inclusief aftrek
artikel 110g.

De nummering van de waarneempunten is te zien in bijlage 3.
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Achterstraat.

De geluidbelasting vanwege het wegverkeer op de Achterstraat bedraagt  maximaal
Lden=50 dB inclusief de aftrek artikel 110g Wet geluidhinder op de voorgevel van de
woning Achterstraat 24B. Dit is 2 dB meer dan de voorkeursgrenswaarde voor
wegverkeerslawaai. Op de overige gevels is de geluidbelasting lager dan de
voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai. Daarmee zijn de overige gevels
geluidluw.

Figuur 4: geluidbelasting Achterstraat, hoogste waarde.
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Paasweg.

De geluidbelasting vanwege het wegverkeer op de Paasweg (de weg dwars op de
Achterstraat) bedraagt  maximaal Lden=34 dB inclusief de aftrek artikel 110g Wet
geluidhinder op de voorgevel van de woning Achterstraat 24B. Dit is ruim minder dan
de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai.

Figuur 5: geluidbelasting Paasweg, hoogste waarde.

.
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8. Toetsing aan het Hogere waardebeleid.

Getoetst is aan het beleidsstuk “Beleid hogere waarde geluid-notitie 22 juni 2007 – R3
Regio Rivierenland.”

Het Hogere waardebeleid schrijft voor dat maatregelen om de geluidbelasting te
verlagen moet worden onderzocht en financieel beargumenteerd.

Maatregelen om de geluidbelasting te verlagen zijn in principe wel aanwezig. Het
wegdek van de Achterstraat kan worden vervangen door een geluidreducerend
wegdek. Er zijn tegenwoordig goede producten beschikbaar die een relevante
geluidreductie koppelen aan een levensduur die nauwelijks onderdoet voor die van het
standaard fijn asfalt. Economisch gezien is deze maatregel niet haalbaar; de kosten
voor het vervangen van het wegdek moeten worden omgeslagen over slechts 1 woning.
Wel kan B&W van Neerijnen besluiten om een geluidreducerend wegdek aan te leggen
op het moment dat de weg aan groot onderhoud toe is. Dan zijn de meerkosten van
een geluidreducerend wegdek zeer laag ten opzichte van fijn asfalt.

Het behoeft geen betoog om te constateren dat geluidschermen op deze locatie op
stedenbouwkundige bezwaren stuiten.

Verder noemt het Hogere waardebeleid een aantal criteria, voortkomend uit de Wet
geluidhinder, die kunnen worden gebruikt voor het toekennen van een Hogere waarde.
Het criterium wat in dit geval van toepassing is, is lid 4 van de paragraaf
wegverkeerslawaai: “door de gekozen situering een open plaats tussen aanwezige
bebouwing opvullen” (pagina 8 van het beleidsdocument). Het beleidsstuk is opgesteld
als kader voor de gemeenten die zijn aangesloten bij de omgevingsdienst Rivierenland.
Het stuk vermeldt dat de gemeenten ervoor kunnen kiezen om de criteria, genoemd op
pagina 8 van het stuk, van toepassing te verklaren.
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9. Conclusie.

De geluidbelasting op voorgevel van een nieuw te realiseren woning aan de
Achterstraat 24B bedraagt maximaal Lden= 50 dB. De voorkeursgrenswaarde voor
wegverkeerslawaai wordt met maximaal 2 dB overschreden. Alle overige gevels zijn
geluidluw. De maximale ontheffingswaarde wordt niet overschreden.

Het wegverkeer op de Paasweg leidt niet tot een overschrijding van de
voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai.

In theorie kan de overschrijding worden opgeheven door een geluidreducerend wegdek
aan te leggen. Sec voor deze woning is dit een te kostbare maatregel.

Het bouwen van een geluidscherm stuit op stedebouwkundige bezwaren. Ook zou een
geluidscherm te kostbaar zijn voor deze relatief lage overschrijding.

Op basis van het Bouwbesluit mag het binnenniveau in verblijfsruimten niet meer
bedragen dan 33 dB.

Als criterium voor het toekennen van een Hogere waarde geldt lid 3 van het onderdeel
wegverkeerslawaai: “door de gekozen situering een open plaats tussen aanwezige
bebouwing opvullen” (pagina 8 van het beleidsdocument).

B&W van Neerijnen dient een Hogere waarde te verlenen van 50 dB, onder het
genoemde criterium.

Ing. C.M. Weel

Bijlagen:
1. toelichting bij enkele definities Wet geluidhinder (wegverkeerslawaai)
2. Afdruk van het invoermodel
3. Ligging van de waarneempunten
4. Rekenresultaten in tabelvorm.
5. invoergegevens
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Bijlage 1: Wegverkeerslawaai - de belangrijkste begrippen toegelicht.

Voorkeursgrenswaarde

De voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai bedraagt sinds 1 januari 2007 48
dB. Dat betekent dat elke berekende geluidbelasting vanwege wegverkeerslawaai tot
en met 48 dB toelaatbaar is. Indien de geluidbelasting meer bedraagt dan 48 dB, maar
minder dan de maximale ontheffingswaarde, dan kan onder voorwaarden ontheffing
van de voorkeursgrenswaarde worden aangevraagd. Daarbij speelt het Hogere
Waardenbeleid dat de gemeente kan opstellen een belangrijke rol.

Maximale ontheffingswaarde

In de gevallen waarin de berekende geluidbelasting meer bedraagt dan maximale
ontheffingswaarde is ontheffing niet mogelijk. Dat betekent dat er doorgaans, maar niet
in alle gevallen, niet gebouwd mag worden. Aanvullend onderzoek is dan noodzakelijk.

De hoogte van de maximale ontheffingswaarde is afhankelijk van de situatie. Men
onderscheidt:
· stedelijk gebied
· buitenstedelijk gebied
· bestaande situaties
· nieuwe situaties
· bestaande weg
· nieuwe weg

Verder kunnen er allerlei specifieke uitzonderingen bestaan die van invloed zijn op de
maximale ontheffingswaarde, bijvoorbeeld bedrijfswoningen.

Buitenstedelijk gebied.

De definitie van een buitenstedelijk gebied luidt:
Het gebied buiten de bebouwde kom alsmede, voor de toepassing van de hoofdstukken
VI en VII voor zover het betreft een autoweg of autosnelweg als bedoeld in het
“Reglement verkeersregels en verkeerstekens 1990“, het gebied binnen de bebouwde
kom, voor zover liggend binnen de zone langs die autoweg of autosnelweg.
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Zone.

In onderstaande tabel staat de omvang van een zone van een verkeersweg, gerekend
vanaf de wegas, vermeld. De zone ligt aan elke zijde van de weg.

Weg in Aantal rijstroken Zonebreedte [m]
stedelijk gebied Een of twee 200

Drie of meer 350
buitenstedelijk gebied Een of twee 250

Drie of vier 400
Vijf of meer 600

Langs een weg waar een maximum rijsnelheid geldt van 30 km/uur ligt geen zone. Dit
geldt ook voor wegen op een woonerf.

Geluidbelasting in dB.

De geluidbelasting in dB wordt berekend aan de hand van de bijdragen van de bron in
de dagperiode van 7:00 tot 19:00, de avondperiode van 19:00 tot 23:00 en de
nachtperiode van 23:00 tot 7:00. Deze rekenwijze geldt voor wegverkeerslawaai en
railverkeerslawaai, niet voor industrielawaai.

De formule voor de berekening van Lden is als volgt:

Lden = 10 log *1/24 (12* 10log(Lday/10)+ 4*log((Lev+5)/10) + 8*log((Lnight+10)/10)))

De bijdragen van de dag-, de avond- en de nachtperiode worden energetisch
gemiddeld, waarbij de geluidniveaus in de avond- en nachtperiode zwaarder meewegen
doordat de ondervonden geluidhinder in deze perioden ernstiger is dan in de
dagperiode.
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Bijlage 2: Afdruk van het invoermodel.
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Bijlage 3: Ligging van de waarneempunten
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Bijlage 4: Rekenresultaten in tabelvorm.

wnp groepnr groep wnh
lden ex
aftrek aftrek Lden incl aftrek*

1 0 totaal 1.50 54.24 0 54
1 1 1.50 54.14 5 49
1 2 1.50 37.87 5 33
1 0 totaal 4.50 54.69 0 55
1 1 4.50 54.57 5 50
1 2 4.50 39.02 5 34
1 0 totaal 7.50 54.67 0 55
1 1 7.50 54.52 5 50
1 2 7.50 39.91 5 35
2 0 totaal 1.50 47.35 0 47
2 1 1.50 47.28 5 42
2 2 1.50 29.47 5 24
2 0 totaal 4.50 48.66 0 49
2 1 4.50 48.59 5 44
2 2 4.50 30.46 5 25
2 0 totaal 7.50 48.85 0 49
2 1 7.50 48.78 5 44
2 2 7.50 30.93 5 26
3 0 totaal 1.50 29.91 0 30
3 1 1.50 29.91 5 25
3 2 1.50 -99.90 5 -105
3 0 totaal 4.50 30.82 0 31
3 1 4.50 30.82 5 26
3 2 4.50 -99.90 5 -105
3 0 totaal 7.50 33.06 0 33
3 1 7.50 33.06 5 28
3 2 7.50 -99.90 5 -105
4 0 totaal 1.50 45.77 0 46
4 1 1.50 45.32 5 40
4 2 1.50 35.68 5 31
4 0 totaal 4.50 47.24 0 47
4 1 4.50 46.83 5 42
4 2 4.50 36.84 5 32
4 0 totaal 7.50 47.71 0 48
4 1 7.50 47.24 5 42
4 2 7.50 37.87 5 33
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0=beide wegen, altijd exclusief aftrek !(*)!
1=Achterweg
2=Paasweg

Bijlage 5: invoergegevens.(volgende pagina’s)
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eerste situatiesituatie:

Projectgegevens

uitsnede: basismodel

Varik, Achterstraat 24Bprojectnaam:
Chrisopdrachtgever:
Coradviseur:
869databaseversie:

20-11-2017

1

2

5

16.3.1 (build0)

20:08

verkeerslawaai

2

%

graden

graden

graden

þ
þ

per wnp per weg RMG2012/2014 art 3.4

aut. berekening gemiddeld maaiveld:

standaard bodemabsorptie:

rekenresultaat binnengelezen (datum):

maximum aantal reflecties:

minimum zichthoek reflecties:

maximum sectorhoek:

rekenhart:

rekenresultaat binnengelezen (tijd):

omschrijving

alleen absorptiegebieden( geen hz-lijnen):

vaste sectorhoek:

methode aftrek110g:

WinHavik 8.84 (c) dirActivity-software 20-11-2017 20:09
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Gebouwen

nr adres 1 2 3 4

reflectie  gevel

vl/rl il

gekoppeld

soort geb. kenmerkz,gem m,gem nokhoogte 1 nokhoogte 2

noklijn

noksoort

1 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
2 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
3 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
4 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
5 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
6 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
7 80 80 80 80 ¨ ¨9.0 0.0 -- --0=geen noklijn
8 80 80 80 80 ¨ ¨7.0 0.0 -- --0=geen noklijn
9 80 80 80 80 ¨ ¨8.0 0.0 -- --0=geen noklijn

10 80 80 80 80 ¨ ¨9.0 0.0 -- --0=geen noklijn
11 80 80 80 80 ¨ ¨5.0 0.0 -- --0=geen noklijn

WinHavik 8.84 (c) dirActivity-software 20-11-2017 20:09
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Bebouwing

nr adres reflectie kenmerkz,gem m,gem lengte

1 80   6.0 0.0 50

WinHavik 8.84 (c) dirActivity-software 20-11-2017 20:09
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Waarneempunten met rekenresultaten

z1 m1 adresnr kenmerktype reflhuisnr rhart sh wnh dag avond nacht dag(^) avond(^) nacht(^)

(^) VL: ex. optrektoeslag

afw.toets Lden LetmLden(*) Letm(*)groep

(*) IL: inc. maatregel, VL:inc aftrek, RL: inc prognosetoeslag

af af

1 gevel VL 54.2450.52 44.411 1.5 53.57 50.52 44.4153.57 54 54totaal (0) 54.41
VL 54.6950.97 44.871 4.5 54.02 50.97 44.8754.02 55 55totaal (0) 54.87
VL 54.6750.94 44.851 7.5 54.00 50.94 44.8554.00 55 55totaal (0) 54.85
VL 54.1450.42 44.311 1.5 53.47 50.42 44.3153.47 49 49 (1) 5 54.31 5
VL 54.5750.85 44.751 4.5 53.91 50.85 44.7553.91 50 50 (1) 5 54.75 5
VL 54.5250.80 44.701 7.5 53.86 50.80 44.7053.86 50 50 (1) 5 54.70 5
VL 37.8734.07 28.181 1.5 37.14 34.07 28.1837.14 33 33 (2) 5 38.18 5
VL 39.0235.20 29.341 4.5 38.28 35.20 29.3438.28 34 34 (2) 5 39.34 5
VL 39.9136.09 30.241 7.5 39.18 36.09 30.2439.18 35 35 (2) 5 40.24 5

0.0 0.0

2 gevel VL 47.3543.66 37.511 1.5 46.69 43.66 37.5146.69 47 48totaal (0) 47.51
VL 48.6644.96 38.831 4.5 48.00 44.96 38.8348.00 49 49totaal (0) 48.83
VL 48.8545.14 39.021 7.5 48.19 45.14 39.0248.19 49 49totaal (0) 49.02
VL 47.2843.59 37.441 1.5 46.62 43.59 37.4446.62 42 42 (1) 5 47.44 5
VL 48.5944.89 38.761 4.5 47.93 44.89 38.7647.93 44 44 (1) 5 48.76 5
VL 48.7845.08 38.951 7.5 48.12 45.08 38.9548.12 44 44 (1) 5 48.95 5
VL 29.4725.68 19.771 1.5 28.74 25.68 19.7728.74 24 25 (2) 5 29.77 5
VL 30.4626.65 20.781 4.5 29.72 26.65 20.7829.72 25 26 (2) 5 30.78 5
VL 30.9327.12 21.251 7.5 30.20 27.12 21.2530.20 26 26 (2) 5 31.25 5

0.0 0.0

3 gevel VL 29.9126.19 20.081 1.5 29.25 26.19 20.0829.25 30 30totaal (0) 30.08
VL 30.8227.05 21.021 4.5 30.16 27.05 21.0230.16 31 31totaal (0) 31.02
VL 33.0629.30 23.251 7.5 32.40 29.30 23.2532.40 33 33totaal (0) 33.25
VL 29.9126.19 20.081 1.5 29.25 26.19 20.0829.25 25 25 (1) 5 30.08 5
VL 30.8227.05 21.021 4.5 30.16 27.05 21.0230.16 26 26 (1) 5 31.02 5
VL 33.0629.30 23.251 7.5 32.40 29.30 23.2532.40 28 28 (1) 5 33.25 5
VL -99.00-- --1 1.5 -- -- ---- -104 -95 (2) 5 -89.90 5
VL -99.00-- --1 4.5 -- -- ---- -104 -95 (2) 5 -89.90 5
VL -99.00-- --1 7.5 -- -- ---- -104 -95 (2) 5 -89.90 5

0.0 0.0

4 gevel VL 45.7742.06 35.961 1.5 45.09 42.06 35.9645.09 46 46totaal (0) 45.96
VL 47.2443.52 37.441 4.5 46.56 43.52 37.4446.56 47 47totaal (0) 47.44
VL 47.7143.98 37.921 7.5 47.03 43.98 37.9247.03 48 48totaal (0) 47.92
VL 45.3241.62 35.501 1.5 44.65 41.62 35.5044.65 40 41 (1) 5 45.50 5
VL 46.8343.11 37.021 4.5 46.16 43.11 37.0246.16 42 42 (1) 5 47.02 5
VL 47.2443.51 37.441 7.5 46.56 43.51 37.4446.56 42 42 (1) 5 47.44 5
VL 35.6831.88 25.991 1.5 34.95 31.88 25.9934.95 31 31 (2) 5 35.99 5
VL 36.8433.02 27.161 4.5 36.10 33.02 27.1636.10 32 32 (2) 5 37.16 5
VL 37.8734.05 28.191 7.5 37.13 34.05 28.1937.13 33 33 (2) 5 38.19 5

0.0 0.0

WinHavik 8.84 (c) dirActivity-software 20-11-2017 20:09
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Rijlijnen

z,gem lengte wegdek hellingcor.

Intensiteiten

lichtkenmerknr middel zwaar motor licht middel zwaar motor

snelheden

periodeetm.intens. %%omschrijving art 110ggroep

17 01 glad asfalt/DAB 92.09 5.85 2.06 .00 60 60 60 60dag
95.72 3.12 1.16 .00 60 60 60 60avond
90.48 6.41 3.11 .00 60 60 60 60nacht

0.0 136 1079.8 6.63
3.52
.79

þAchterstraat vlicht (1)

23 01 glad asfalt/DAB achterstra 92.06 6.63 1.31 .00 60 60 60 60dag
95.73 3.53 .74 .00 60 60 60 60avond
90.73 7.28 1.99 .00 60 60 60 60nacht

0.0 549 856.7 6.64
3.52
.78

þAchterstraat vlicht (1)

26 01 glad asfalt/DAB 92.94 2.47 4.59 .00 60 60 60 60dag
96.12 1.31 2.58 .00 60 60 60 60avond
90.45 2.68 6.87 .00 60 60 60 60nacht

0.0 392 387.8 6.63
3.54
.79

þPaasweg vlicht (2)

29 01 glad asfalt/DAB achterstra 92.09 5.85 2.06 .00 30 30 30 30dag
95.72 3.12 1.16 .00 30 30 30 30avond
90.48 6.41 3.11 .00 30 3 30 30nacht

0.0 157 1079.8 6.63
3.52
.79

þvlicht (1)

WinHavik 8.84 (c) dirActivity-software 20-11-2017 20:09
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Bodemabsorptie

absorptie [%]nr kenmerklengte

1 100.0 gras/akker811
2 100.0 gras/akker266
3 100.0 gras/akker587
4 100.0 gras/akker48
5 100.0 gras/akker871
6 50.0 tuin/erf143
7 100.0 gras/akker1022

WinHavik 8.84 (c) dirActivity-software 20-11-2017 20:09
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1. INLEIDING 

 

 

In opdracht van Plannen-makers heeft Inventerra in november 2017 een verkennend bodemonderzoek 

conform de NEN 5740 verricht op de locatie aan de Achterstraat 24b te Varik. 

 

De aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen wijziging van het bestemmingsplan en de 

aanvraag van een Omgevingsvergunning in verband met de geplande nieuwbouw van een woonhuis. Het 

doel is het vaststellen van de huidige bodemkwaliteit en of deze bodemkwaliteit geen belemmering vormt 

voor het huidige en toekomstige gebruik. 

 

Onderhavig onderzoek is uitgevoerd conform de werkwijze volgens de NEN 5725 (Strategie voor het 

uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderzoek) en de NEN 5740 (Strategie voor het 

uitvoeren van een verkennend bodemonderzoek). 

 

Inventerra is door Normec Certifications gecertificeerd voor de BRL SIKB 2000, protocol 2001, 2002 en 

2018 (certificaatnummer EC-SIK-20241) en de BRL SIKB 6000, protocol 6001 en 6002 (certificaatnummer 

EC-SIK-60009) en is tevens door TÜV Nederland gecertificeerd voor de algemene kwaliteitsnorm NEN-EN-

ISO 9001:2008. 

 

De beoordelingsrichtlijn BRL SIKB 2000 is onderdeel van een certificatiesysteem voor: 

• het veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek, dat verricht wordt bij een verkennend 

bodemonderzoek opgezet volgens NEN 5740, een oriënterend onderzoek, een nader onderzoek, een 

monitoringsonderzoek, waterbodemonderzoek volgens NVN 5720, onderzoek naar asbest in de bodem 

volgens NEN 5707 en andere vergelijkbare onderzoeken; 

• het gehele proces van het hierboven genoemde veldwerk, inclusief alle secundaire processen, dat 

begint bij de acceptatie van het veldwerk en dat eindigt bij de overdracht van veldgegevens en 

monsters, inclusief de daarbij horende veldwerkrapportage, aan de opdrachtgever. 

 

De beoordelingsrichtlijn BRL SIKB 2000 is niet van toepassing op: 

• de processen vóór het veldwerk, zoals vraagstelling, gegevens verzamelen en onderzoeksvoorstel; 

• de processen ná het veldwerk, zoals laboratoriumanalyses, interpretatie van analyse- en 

veldwerkresultaten en advies; 

• veldwerk anders dan middels de technieken boringen, steken en graven van sleuven, inclusief alle 

veldwerk dat volgt op deze technieken zoals plaatsen van peilbuizen of bemonsteren van peilbuizen; 

• de monsterneming in het kader van het Besluit bodemkwaliteit. 

 

Inventerra verklaart hierbij geen organisatorische, financiële of juridische binding te hebben met de 

opdrachtgever en/of de onderhavige onderzoekslocatie en verklaart daarmee te voldoen aan de vereisten 

zoals gesteld in Kwalibo (Besluit uitvoeringskwaliteit bodembeheer). 

 

In onderhavig rapport wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de resultaten van het vooronderzoek. Hoofdstuk 3 

behandelt de opzet van het onderzoek. In hoofdstuk 4 worden de uitvoering en resultaten van het veldwerk 

beschreven en worden de resultaten van het chemisch-analytisch onderzoek getoetst aan de 

toetsingswaarden. In hoofdstuk 5 worden de onderzoeksresultaten geëvalueerd en worden conclusies en 

waar nodig aanbevelingen geformuleerd. 
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2. VOORONDERZOEK NEN 5725 

 

 

Conform de NEN 5740 zal eerst een hypothese worden opgesteld omtrent de aan- en afwezigheid, de aard 

en de ruimtelijke verspreiding van eventuele bodemverontreinigingen. Ten behoeve van het opstellen van 

een hypothese dient een vooronderzoek te worden uitgevoerd overeenkomstig de NEN 5725. 

 

Op basis van de verzamelde basisinformatie, de aanleiding van het onderzoek en de mate van verdachtheid 

van de onderzoekslocatie is gekozen voor een standaard vooronderzoek. Het standaard vooronderzoek 

richt zich in principe op alle percelen waarop het bodemonderzoek betrekking heeft én de direct hieraan 

grenzende percelen. Indien een direct aangrenzend perceel smal (< 10 m breed) is, worden ook de percelen 

hier weer aangrenzend meegenomen. Indien de aangrenzende percelen groter zijn, wordt alleen het 

gedeelte van deze percelen binnen 25 meter vanaf de grens van de onderzoekslocatie in beschouwing 

genomen, tenzij er aanleiding is om toch het gehele aangrenzende perceel te onderzoeken. 

 

De afstand van 25 meter is een arbitraire keus. De redenering hierachter is dat bij kleinschalige gevallen 

van bodemverontreiniging de verspreiding rond de verontreinigingsbron meestal niet verder is dan 25 

meter. Grote punt-/oppervlaktebronnen komen veelal naar voren tijdens gesprekken met deskundige 

gemeenteambtenaren en/of het raadplegen van een gemeentelijke bodemkwaliteitskaart. 

 

Tijdens het vooronderzoek wordt informatie verzameld over de volgende aspecten van de 

onderzoekslocatie: 

• (Financieel)juridische aspecten 

• Voormalig en huidig gebruik 

• Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken en bodemsaneringen 

• Bodemopbouw en geohydrologie 

• Toekomstig gebruik 

 

Per onderdeel kunnen meerdere informatiebronnen worden geraadpleegd, zoals: 

• Informatie/interview (s) eigenaar en/of opdrachtgever 

• Archieven gemeente, milieudienst en/of provincie 

• Online bronnen zoals Bodemloket.nl en Topotijdreis.nl 

• Bodemkwaliteitskaarten 

• Topografische kaarten 

• Geohydrologische kaarten 

 

Vermeld dient te worden dat de verantwoordelijkheid voor de resultaten van onderhavig onderzoek wordt 

beperkt tot de aan deze resultaten ten grondslag liggende en op het moment van onderzoek ter beschikking 

staande gegevens, alsmede de bij de terreininspectie(s) ter plaatse van de onderzoekslocatie 

geconstateerde situatie. 

 

 

In bijlage 1 zijn de foto’s, gemaakt tijdens de terreininspectie, en de situatietekening(en) bijgevoegd. In 

bijlage 5 zijn de verzamelde gegevens van het vooronderzoek opgenomen. 
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In de navolgende tabel is de tijdens het vooronderzoek verzamelde relevante informatie weergegeven. 
 
Tabel 1 Overzicht verzamelde informatie vooronderzoek 

Gegevens onderzoekslocatie 

Adres Achterstraat 24b te Varik 

Kadaster Varik, sectie E, nr. 492 

XY-coördinaten X: 154.125     Y: 426.743 

Oppervlakte Perceel: 16.565 m2; onderzoekslocatie: 1.660 m2 

Terreinbeschrijving 

Huidig gebruik Fruitteelt 

Toekomstig gebruik Woning met tuin 

Omgeving Noord: weiland en woning met tuin 

Oost: agrarisch 

Zuid: woning met tuin 

West: sloot en openbare weg (Achterstraat) 

Terreininspectie Op de locatie vindt fruitteelt plaats. 

Bij de terreininspectie is aandacht besteedt aan het voorkomen van verdachte punten, 

zoals brandplaatsen, terreinophogingen of verzakkingen, aanwezigheid van puin op de 

bodem en de aanwezigheid van asbestverdachte bouw- en/of verhardingsmaterialen. 

Voornoemde aspecten zijn niet waargenomen. 

Informatie eigenaar / 

opdrachtgever 

Geen bijzonderheden 

Geraadpleegde (externe) bronnen 

Bouwjaar opstal(len) 

(BAG-viewer) 

N.v.t. 

Kaartmateriaal 

 

De locatie is tot de jaren ’60 in gebruik geweest als akkerland/weiland. Daarna was 

tot aan circa 1990 sprake van boomgaard. Voor zover te herleiden zijn er op of direct 

rondom de locatie geen sloten gedempt. 

Omgevingsdienst 

Rivierenland 

• Bodeminformatie onderzoekslocatie: in het verleden is op de locatie een 

boomgaard aanwezig geweest. Er zijn ter plaatse van de onderzoekslocatie geen 

bodemonderzoeken uitgevoerd. Ook is geen sprake geweest van onder-of 

bovengrondse tanks. Er zijn geen meldingen over toepassing van grond of 

baggerslib op de locatie. Door de omgevingsdienst wordt gemeld dat er mogelijk 

sprake is van een gedempte sloot, echter dit betreft een verschuiving in de kaart 

van 1940 (zie bijlage 5). 

• De locatie is gelegen in de zone ‘kleine kans op asbest’. Volgens de 

ontgravingskaart van de boven- en ondergrond is de verwachting AW2000 met 

boomgaarden. 

• Bodeminformatie perceel Achterstraat 24a: ter plaatse is een 

benzinepompinstallatie aanwezig (geweest). De tanks zijn in 1992 en 2008 

gesaneerd. 

• Bodeminformatie perceel Achterstraat/Paasweg (ca. 100 m zuidwestelijk van de 

locatie): op deze locatie is een gemeentewerkplaats aanwezig. In 1994 is een 

verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Bij het onderzoek zijn in de 

bovengrond lichte verontreinigingen met nikkel en minerale olie en een matige 

verontreiniging met PAK vastgesteld. De ondergrond bleek niet verontreinigd en 

in het grondwater was sprake van licht verhoogde gehalten kwik en tolueen. 

Bodemloket.nl Geen aanvullende informatie 

Geohydrologie 

(DinoLoket en 

Grondwaterkaarten TNO) 

Holocene deklaag, complexe eenheid, bestaande uit een afwisseling van zandige klei, 

midden en fijn zand, klei en veen en een weinig grof zand: tot ca. 7 m-mv 

Eerste watervoerend pakket, bestaande uit zandige afzettingen van de Formaties van 

Kreftenheye, Beegden en Sterksel: tot circa 55 meter 

Stromingsrichting van het freatisch grondwater: beïnvloed door lokale factoren 

Stromingsrichting grondwater in eerste watervoerend pakket: noordwestelijk 
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3. HYPOTHESE EN ONDERZOEKSSTRATEGIE 

 

 

In het verleden was ter plaatse sprake van boomgaard. De bovengrond (tot ca. 0,3 m) dient derhalve 

(conform het beleid van omgevingsdienst Rivierengebied) beschouwd te worden als ‘een diffuus belaste, 

niet-lijnvormige locatie met een heterogeen verdeelde verontreinigende stof’, met bestrijdingsmiddelen 

(OCB) als te verwachten stoffen. 

 

De locatie wordt voor het overige beschouwd als een onverdachte, niet-lijnvormige locatie (ONV-NL). 

 

In onderstaande tabel is aangegeven welke werkzaamheden en analyses volgens deze 

onderzoeksstrategieën minimaal verricht worden. 

 
Tabel 2 Veldwerkzaamheden en analyses 

Locatie Strategie Veldwerk Analyses 

   boringen peilbuizen bg og gw 

Opp. 1.660 m2 VED-HE (boomgaard) 

ONV-NL (overig) 

10x 0,5 m-mv 

2x 2,0 m-mv 

1x 3x OCB* 

2x NENG 

1x NENG 1x NENW 

Verklaring tabel: 

m-mv: meter-maaiveld bg: bovengrond og: ondergrond gw: grondwater 

 

* : analyse van de laag van 0 tot 0,25/0,30 m-mv 

OCB : organochloorbestrijdingsmiddelen 

NENG : standaard pakket grond (droge stofgehalte, organisch stof- en lutumgehalte, 9 zware metalen (barium, cadmium, 

kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK 10 VROM), 

polychloorbifenylen (PCB), minerale olie) 

NENW : standaard pakket grondwater (9 zware metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en 

zink), vluchtige aromatische koolwaterstoffen (benzeen, tolueen, ethylbenzeen, xylenen, naftaleen en styreen), 

vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (VOCl, 11 stuks), minerale olie) 

 

Het onderzoek naar de aanwezigheid van asbest in en op de bodem beperkt zich tot het doen van 

waarnemingen tijdens de terreininspectie en tijdens het boren. Dit asbestonderzoek is indicatief. Specifiek 

onderzoek naar de aanwezigheid van asbest in grond en/of puin, conform de NEN 5707/5897, maakt geen 

onderdeel uit van dit bodemonderzoek. 
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4. UITVOERING EN RESULTATEN ONDERZOEK 

 

 

4.1 Uitvoering veldwerk 

 

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd conform BRL SIKB 2000 en de daarbij horende protocollen 2001 

(Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en 

waterpassen) en 2002 (Het nemen van grondwatermonsters). De uitvoerend veldmedewerker, dhr. P. van 

Achterberg, is in dit kader geregistreerd bij Rijkswaterstaat Leefomgeving. 

 

Op 13 november 2017 zijn in totaal 13 boringen (boringen 101 t/m 113) geplaatst, in diepte variërend van 

1,0 – 2,8 m-mv. Boring 113, centraal op het terrein, is afgewerkt met een peilbuis ten behoeve van het 

grondwateronderzoek. De situering van de boringen en de peilbuis en enkele overzichtsfoto’s zijn 

weergegeven in bijlage 1.2 en 1.3. 

 

Het omhoog gebrachte bodemmateriaal is ter plaatse zintuiglijk beoordeeld, de vrijgekomen grond is 

geclassificeerd en bodemvreemde elementen en waarneembare afwijkingen (zoals kleur, geur, 

bijmengingen, verontreinigingen) zijn beschreven in boorprofielen, welke in bijlage 2 zijn bijgevoegd. Bij 

iedere boring zijn monsters genomen van de te onderscheiden bodemlagen. 

 

De bodem op de locatie bestaat uit klei tot de maximale boordiepte. Er zijn geen zintuiglijke waarnemingen 

gedaan die kunnen duiden op de aanwezigheid van bodemverontreiniging. Het grondwater bevond zich 

tijdens het veldwerk op een diepte van 0,3 à 0,5 m-mv. 

 

In en op de bodem is geen asbestverdacht (plaat)materiaal waargenomen; onder asbestverdacht 

(plaat)materiaal wordt materiaal verstaan dat, op basis van voorkennis en/of een beoordeling met het blote 

oog, een zodanige hoeveelheid asbest bevat dat de huidige norm mogelijk wordt overschreden. 

 

Het grondwater uit de geplaatste peilbuis 113 is op 22 november 2017 door dhr. P. van Achterberg 

zorgvuldig afgepompt en bemonsterd. De resultaten van de veldmetingen en eventuele bijzonderheden 

zijn weergegeven in onderstaande tabel. 
 

Tabel 3 Resultaten veldmetingen en waarnemingen tijdens monstername grondwater 

Peilbuis 
Filterstelling 

(m-mv) 

Grondwaterstand  

(m-mv) 
pH 

EGV 

(µS/cm) 

Troebelheid 

(NTU) 
Bijzonderheden 

113 1,8 – 2,8 0,95 7,1 859 8,5 - 

Verklaring tabel: pH: zuurgraad EGV: elektrisch geleidend vermogen 

 

Op basis van de troebelheidsmeting kan het grondwater als helder worden beschouwd. 

 

Tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden zijn geen kritieke afwijkingen van de proceseisen 

opgetreden. 
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4.2 Uitvoering chemisch-analytisch onderzoek 

 

In onderstaande tabel is een overzicht opgenomen van de geanalyseerde grond- en grondwatermonsters 

en de uitgevoerde analyses. De analyseresultaten zijn getoetst aan het vigerende bodembeleid en zijn 

eveneens weergegeven in de tabel. Daarbij zijn alleen de parameters vermeld die verhoogd zijn ten 

opzichte van de achtergrond- c.q. streefwaarde(n). De volledige analysecertificaten zijn bijgevoegd in 

bijlage 3. In bijlage 4 is het wettelijk toetsingskader beschreven en is de uitgebreide toetsing van de 

analyseresultaten bijgevoegd. 

 
Tabel 4 Overzicht grond- en grondwatermonsters en analyseresultaten 

Grond 
Boring met traject 

(m-mv) 
Analyse Toelichting > AW > T > I 

MM01 

102 (0,00 - 0,25) 

103 (0,00 - 0,25) 

104 (0,00 - 0,25) 

105 (0,00 - 0,25) 

OCB 

Kleiige bovengrond, 

verdacht voor 

bestrijdingsmiddelen 

- - - 

MM02 

106 (0,00 - 0,25) 

111 (0,00 - 0,25) 

112 (0,00 - 0,25) 

113 (0,00 - 0,25) 

OCB 

Kleiige bovengrond, 

verdacht voor 

bestrijdingsmiddelen 

- - - 

MM03 

107 (0,00 - 0,25) 

108 (0,00 - 0,25) 

109 (0,00 - 0,25) 

110 (0,00 - 0,25) 

OCB 

Kleiige bovengrond, 

verdacht voor 

bestrijdingsmiddelen 

- - - 

MM04 

101 (0,00 - 0,50) 

103 (0,00 - 0,50) 

105 (0,00 - 0,50) 

112 (0,00 - 0,50) 

113 (0,00 - 0,50) 

NENG Kleiige bovengrond Nikkel (0,03) - - 

MM05 

106 (0,00 - 0,50) 

107 (0,00 - 0,50) 

109 (0,00 - 0,50) 

110 (0,00 - 0,50) 

111 (0,00 - 0,50) 

NENG Kleiige bovengrond Nikkel (0,03) - - 

MM06 

102 (1,00 - 1,50) 

107 (1,00 - 1,50) 

113 (1,00 - 1,50) 

NENG Kleiige bovengrond Nikkel (0,02) - - 

Grondwater Filterstelling (m-mv) Analyse Toelichting > S > T > I 

113-1-1 1,80 - 2,80 NENW - Barium (0,16) - - 

Verklaring tabel: 

OCB : organochloorbestrijdingsmiddelen 

NENG : standaard pakket grond 

NENW : standaard pakket grondwater 

> AW : overschrijding achtergrondwaarde(n) 

> S : overschrijding streefwaarde(n) 

> T : overschrijding voormalige tussenwaarde(n) 

> I : overschrijding interventiewaarde(n) 

-  : geen overschrijding 

(getal)  : verontreinigingsfactor t.o.v. de interventiewaarde (interventiewaarde is factor 1) 

(-)  : verontreinigingsfactor is kleiner dan 0,01 
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5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

 

 

In opdracht van Plannen-makers heeft Inventerra in november 2017 een verkennend bodemonderzoek 

conform de NEN 5740 verricht op de locatie aan de Achterstraat 24b te Varik. De onderzoekslocatie met 

een oppervlakte van 1.660 m2, is in gebruik voor fruitteelt. 

 

De aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen wijziging van het bestemmingsplan en de 

aanvraag van een Omgevingsvergunning in verband met de geplande nieuwbouw van een woonhuis. Het 

doel is het vaststellen van de huidige bodemkwaliteit en of deze bodemkwaliteit geen belemmering vormt 

voor het huidige en toekomstige gebruik. 

 

Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek is een hypothese opgesteld met betrekking tot een mogelijke 

verontreinigingssituatie in de bodem, namelijk heterogeen verdacht voor bestrijdingsmiddelen (toplaag) 

en onverdacht voor overige bodemverontreiniging. 

 

Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek wordt het volgende geconcludeerd: 

• In de toplaag tot 0,25 m-mv zijn geen verontreinigingen met bestrijdingsmiddelen vastgesteld. 

• Zowel de bovengrond (0 – 0,5 m-mv) als de ondergrond (0,5 – 1,0 m-mv) is licht verontreinigd met 

nikkel. 

• Het grondwater op de onderzoekslocatie (peilbuis 113) is licht verontreinigd met barium. 

 

Op basis van het uitgevoerde bodemonderzoek dient de hypothese ‘verdachte locatie voor 

bestrijdingsmiddelen’ verworpen te worden aangezien geen verontreinigingen met bestrijdingsmiddelen 

zijn vastgesteld. Tevens dient de hypothese ‘onverdachte locatie’ voor overige parameters (strikt genomen) 

verworpen te worden, vanwege de aangetoonde licht verhoogde gehalten aan nikkel in de grond en barium 

in het grondwater. De lichte verontreinigen met nikkel in de grond en barium in het grondwater worden 

beschouwd als natuurlijk verhoogde achtergrondgehalten en zijn zodanig licht verhoogd dat aanvullend 

onderzoek (eventueel op basis van een aangepaste onderzoeksstrategie) of nadere maatregelen ons inziens 

niet noodzakelijk worden geacht. Vanuit milieuhygiënisch oogpunt is het terrein geschikt voor de huidige 

en de toekomstige bestemming. 

 

Als op de locatie graafwerkzaamheden gaan plaatsvinden kunnen, afhankelijk van de aangetoonde gehalten 

in de grond en/of de samenstelling, beperkingen worden gesteld aan het hergebruik van de vrijkomende 

grond. Bij toepassingsmogelijkheden elders of bij afvoer naar een erkend verwerker dient de vrijkomende 

grond mogelijk nog conform het Besluit Bodemkwaliteit te worden gekeurd. Bij werkzaamheden in de grond 

dient rekening gehouden te worden met eventueel te treffen veiligheidsmaatregelen conform de CROW-

publicatie 132. Voor verdere informatie over de mogelijkheden hiervan kunt u zich tot Inventerra wenden. 

Het bodemonderzoek heeft over het algemeen een geldigheid van 2 tot 5 jaar. 
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Bijlage 1 Weergave onderzoekslocatie 

  



 

Bijlage 1.1 Kadastrale gegevens  en omgevingskaart 



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 17-2301

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 7 november 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=869&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=476&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=482&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=474&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=861&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=1074&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=470&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=860&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=878&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=870&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=478&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=493&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=496&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=B&perceelnummer=3142&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=473&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=847&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=1055&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=923&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=873&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=469&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=629&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART
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Omgevingskaart Klantreferentie: 17-2301

0 m 125 m 625 m

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500

 Hier bevindt zich Kadastraal object VARIK E 492
Achterstraat , VARIK
CC-BY Kadaster.
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Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen
 
Betreft: VARIK  E  492 7-11-2017
 Achterstraat  VARIK 11:55:33
Uw referentie: 17-2301
Toestandsdatum: 6-11-2017

Kadastraal object
 Kadastrale aanduiding: VARIK E 492
 Grootte: 1 ha 65 a 65 ca
 Coördinaten: 154125-426743
 Omschrijving kadastraal object: TERREIN (NATUUR)
 Locatie: Achterstraat     
 VARIK
 Ontstaan op: 22-2-1996
 
 
Publiekrechtelijke beperkingen
 Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de

Basisregistratie Kadaster.
 

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM
 De heer Robartus Willem van Galen
 Waalbandijk  2  D 
 4064 CB  VARIK
 Geboren op: 19-07-1957
 Geboren te: STRIJEN
 (Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
 
 Recht ontleend aan: HYP4  20083/24  reeks ARNHEM  

   d.d. 17-12-2001 
 Eerst genoemde object in

brondocument:
VARIK  E  492

 
Aantekening recht
 VERKREGEN TEN BEHOEVE VAN MAATSCHAP
 Betrokken persoon:
 Maatschap R.W. Van Galen En W. Van Galen-Van Mourik
 Waalbandijk  2  D 
 4064 CB  VARIK
 Ontleend aan: ATG  10708     d.d. 12-5-2004 
 
 BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
 Betrokken persoon:
 Mevrouw Wilma van Mourik
 Waalbandijk  2  D 
 4064 CB  VARIK
 Geboren op: 29-06-1959
 Geboren te: TIEL
 (Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
 Ontleend aan: BSA  506/10003  reeks ARNHEM   d.d. 6-6-2005 
 
 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=20083&nummer=24&reeks=AHM&z=HYPERLINK STUK&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108379576&subjectnummer=2568783624&voornaam=Wilma&voorvoegsel=van&naam=Mourik&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109846436&subjectnummer=2570988659&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Maatschap R.W. Van Galen En W. Van Galen-Van Mourik&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108318593&subjectnummer=2566186807&voornaam=Robartus Willem&voorvoegsel=van&naam=Galen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VRK00&sectie=E&perceelnummer=492&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=AH
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Betreft: VARIK  E  492 7-11-2017
 Achterstraat  VARIK 11:55:33
Uw referentie: 17-2301
Toestandsdatum: 6-11-2017

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM
 Mevrouw Wilma van Mourik
 Waalbandijk  2  D 
 4064 CB  VARIK
 Geboren op: 29-06-1959
 Geboren te: TIEL
 (Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
 
 Recht ontleend aan: HYP4  20083/24  reeks ARNHEM  

   d.d. 17-12-2001 
 Eerst genoemde object in

brondocument:
VARIK  E  492

 
Aantekening recht
 VERKREGEN TEN BEHOEVE VAN MAATSCHAP
 Betrokken persoon:
 Maatschap R.W. Van Galen En W. Van Galen-Van Mourik
 Waalbandijk  2  D 
 4064 CB  VARIK
 Ontleend aan: ATG  10708     d.d. 12-5-2004 
 
 BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
 Betrokken persoon:
 De heer Robartus Willem van Galen
 Waalbandijk  2  D 
 4064 CB  VARIK
 Geboren op: 19-07-1957
 Geboren te: STRIJEN
 (Persoonsgegevens zijn ontleend aan Basisregistratie Personen)
 Ontleend aan: BSA  506/10003  reeks ARNHEM   d.d. 6-6-2005 
 
 

Gerechtigde
OPSTALRECHT NUTSVOORZIENINGEN OP GEDEELTE VAN PERCEEL

 Vitens N.V.
 Oude Veerweg  1   
 8019 BE  ZWOLLE
 Zetel: ZWOLLE
 KvK-nummer: 05069581 (Bron: Handelsregister)
 Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.
 
 Recht ontleend aan: HYP4  30187/175  reeks ARNHEM  

   d.d. 14-1-2003 
 Brondocumenten mogelijk van

belang:
HYP4  30226/145  reeks ARNHEM  
   d.d. 20-3-2003 

 

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=30226&nummer=145&reeks=AHM&z=HYPERLINK STUK&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108379576&subjectnummer=2568783624&voornaam=Wilma&voorvoegsel=van&naam=Mourik&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=108318593&subjectnummer=2566186807&voornaam=Robartus Willem&voorvoegsel=van&naam=Galen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=30187&nummer=175&reeks=AHM&z=HYPERLINK STUK&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109846436&subjectnummer=2570988659&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Maatschap R.W. Van Galen En W. Van Galen-Van Mourik&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=463423604&subjectnummer=2100091082&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Vitens N.V.&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
http://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=05069581
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=20083&nummer=24&reeks=AHM&z=HYPERLINK STUK&bewcode=AH
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Betreft: VARIK  E  492 7-11-2017
 Achterstraat  VARIK 11:55:33
Uw referentie: 17-2301
Toestandsdatum: 6-11-2017

Gerechtigde
OPSTALRECHT NUTSVOORZIENINGEN OP GEDEELTE VAN PERCEEL

 Gemeente Neerijnen
 Van Pallandtweg  11   
 4182 CA  NEERIJNEN
 Postadres: Postbus: 30
 4180 BA  WAARDENBURG
 Zetel: NEERIJNEN
 KvK-nummer: 30280563 (Bron: Handelsregister)
 Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.
 
 Recht ontleend aan: HYP4  51195/80      d.d. 8-12-2006 

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=109793216&subjectnummer=2100210788&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Gemeente Neerijnen&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=AH
http://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=30280563
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=51195&nummer=80&z=HYPERLINK STUK
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Bijlage 2 Boorprofielen 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Voor de mate van bijmenging met bijzondere bestanddelen 

worden de volgende gradaties en percentages gehanteerd: 

• Sporen <1% 

• Zwak <5% 

• Matig 5 – 15% 

• Sterk 15 – 50% 

• Uiterst 50 – 80% 

• Volledig >80% 

 



Projectnummer: 17-2301

Projectnaam: Varik

Opdrachtgever: Plannen-makers

Boring: 101

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg

0

50

1

2

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50

Boring: 102

Datum plaatsing: 13-11-2017

GWS (cm-mv): 130

Boormeester: P. van Achterberg

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
matig roesthoudend, geen 
olie-water reactie, neutraalbruin, 
Edelmanboor

-100

Klei, matig zandig, matig humeus, 
matig roesthoudend, geen 
olie-water reactie, neutraal 
grijsbruin, Edelmanboor

-150

Klei, matig siltig, zwak humeus, 
geen olie-water reactie, neutraal 
blauwgrijs, Edelmanboor

-200

Boring: 103

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg

0

50

1

2

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50

Boring: 104

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg

0

50

1

2

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50



Projectnummer: 17-2301

Projectnaam: Varik

Opdrachtgever: Plannen-makers

Boring: 105

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg
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2

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor
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Boring: 106

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg
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landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor
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Boring: 107

Datum plaatsing: 13-11-2017

GWS (cm-mv): 130

Boormeester: P. van Achterberg
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landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
matig roesthoudend, geen 
olie-water reactie, neutraalbruin, 
Edelmanboor

-100

Klei, matig zandig, matig humeus, 
matig roesthoudend, geen 
olie-water reactie, neutraal 
grijsbruin, Edelmanboor

-150

Klei, matig siltig, zwak humeus, 
geen olie-water reactie, neutraal 
blauwgrijs, Edelmanboor

-200

Boring: 108

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg

0
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2

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50



Projectnummer: 17-2301

Projectnaam: Varik

Opdrachtgever: Plannen-makers

Boring: 109

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg
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2

landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor
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Boring: 110

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg
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landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor
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Boring: 111

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg
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landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor
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Boring: 112

Datum plaatsing: 13-11-2017

Boormeester: P. van Achterberg
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landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50



Projectnummer: 17-2301

Projectnaam: Varik

Opdrachtgever: Plannen-makers

Boring: 113

Datum plaatsing: 13-11-2017

GWS (cm-mv): 130

Boormeester: P. van Achterberg
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landbouwgrond0

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
geen olie-water reactie, 
donkerbruin, Edelmanboor

-50

Klei, zwak siltig, matig humeus, 
matig roesthoudend, geen 
olie-water reactie, neutraalbruin, 
Edelmanboor

-100

Klei, matig zandig, matig humeus, 
matig roesthoudend, geen 
olie-water reactie, neutraal 
grijsbruin, Edelmanboor

-150

Klei, matig siltig, zwak humeus, 
geen olie-water reactie, neutraal 
blauwgrijs, Edelmanboor

-280



 

Bijlage 3 Analysecertificaten 

 

 



T.a.v. A. van Houwelingen
Nijverheidsweg 34
3341 LJ  HENDRIK-IDO-AMBACHT

Datum: 21-Nov-2017

Inventerra Milieuadviesbureau

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 13-Nov-2017

Varik

17-2301
2017152255/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Varik

1 2 3 4 5

1/5

17-2301

Analysecertificaat

21-Nov-2017/15:14

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

14-Nov-2017

Monstermatrix Grond (AS3000)

2017152255/1Certificaatnummer/Versie

Voorbehandeling

Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd UitgevoerdCryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

S 76.8% (m/m) 80.0 75.7 78.4 77.7Droge stof

S
1)1)1)

6.0% (m/m) ds 6.4 6.6 3.1 3.0Organische stof

93.6% (m/m) ds 93.2 93.0 95.2 95.7Gloeirest

S % (m/m) ds 23.5 19.2Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S mg/kg ds 150 120Barium (Ba)

S mg/kg ds 0.29 0.28Cadmium (Cd)

S mg/kg ds 11 11Kobalt (Co)

S mg/kg ds 16 15Koper (Cu)

S mg/kg ds <0.050 0.057Kwik (Hg)

S mg/kg ds <1.5 <1.5Molybdeen (Mo)

S mg/kg ds 35 31Nikkel (Ni)

S mg/kg ds 23 19Lood (Pb)

S mg/kg ds 68 61Zink (Zn)

Minerale olie

mg/kg ds <3.0 <3.0Minerale olie (C10-C12)

mg/kg ds <5.0 <5.0Minerale olie (C12-C16)

mg/kg ds <5.0 5.4Minerale olie (C16-C21)

mg/kg ds <11 <11Minerale olie (C21-C30)

mg/kg ds <5.0 7.9Minerale olie (C30-C35)

mg/kg ds <6.0 <6.0Minerale olie (C35-C40)

S mg/kg ds <35 <35Minerale olie totaal (C10-C40)

Organo chloorbestrijdingsmiddelen, OCB

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010alfa-HCH

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010beta-HCH

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010gamma-HCH

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010delta-HCH

1

2

3

4

5

MM01 (0-25)

MM02 (0-25)

MM03 (0-25)

MM04 (0-50)

MM05 (0-50) 9813949

9813948

9813947

9813946

9813945

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

M: MCERTS erkend



Varik

1 2 3 4 5

2/5

17-2301

Analysecertificaat

21-Nov-2017/15:14

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

14-Nov-2017

Monstermatrix Grond (AS3000)

2017152255/1Certificaatnummer/Versie

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Hexachloorbenzeen

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Heptachloor

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Heptachloorepoxide(cis- of A)

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Heptachloorepoxide(trans- of B)

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Hexachloorbutadieen

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Aldrin

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Dieldrin

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Endrin

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Isodrin

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010Telodrin

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010alfa-Endosulfan

Q <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010beta-Endosulfan

S <0.0020mg/kg ds <0.0020 <0.0020Endosulfansulfaat

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010alfa-Chloordaan

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010gamma-Chloordaan

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010o,p'-DDT

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010p,p'-DDT

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010o,p'-DDE

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010p,p'-DDE

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010o,p'-DDD

S <0.0010mg/kg ds <0.0010 <0.0010p,p'-DDD

S
2)2)2)

0.0021mg/kg ds 0.0021 0.0021HCH (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0021mg/kg ds 0.0021 0.0021Drins (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0014mg/kg ds 0.0014 0.0014Heptachloorepoxide (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0014mg/kg ds 0.0014 0.0014DDD (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0014mg/kg ds 0.0014 0.0014DDE (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0014mg/kg ds 0.0014 0.0014DDT (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0042mg/kg ds 0.0042 0.0042DDX (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.0014mg/kg ds 0.0014 0.0014Chloordaan (som) (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.015mg/kg ds 0.015 0.015OCB (som) LB (factor 0,7)

S
2)2)2)

0.016mg/kg ds 0.016 0.016OCB (som) WB (factor 0,7)

1

2

3

4

5

MM01 (0-25)

MM02 (0-25)

MM03 (0-25)

MM04 (0-50)

MM05 (0-50) 9813949

9813948

9813947

9813946

9813945

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

M: MCERTS erkend



Varik

1 2 3 4 5

3/5

17-2301

Analysecertificaat

21-Nov-2017/15:14

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

14-Nov-2017

Monstermatrix Grond (AS3000)

2017152255/1Certificaatnummer/Versie

Polychloorbifenylen, PCB

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 28

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 52

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 101

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 118

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 138

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 153

S mg/kg ds <0.0010 <0.0010PCB 180

S
2)2)

mg/kg ds 0.0049 0.0049PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S mg/kg ds <0.050 <0.050Naftaleen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Fenanthreen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Anthraceen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Fluorantheen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Benzo(a)anthraceen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Chryseen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Benzo(k)fluorantheen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Benzo(a)pyreen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Benzo(ghi)peryleen

S mg/kg ds <0.050 <0.050Indeno(123-cd)pyreen

S
2)2)

mg/kg ds 0.35 0.35PAK VROM (10) (factor 0,7)

1

2

3

4

5

MM01 (0-25)

MM02 (0-25)

MM03 (0-25)

MM04 (0-50)

MM05 (0-50) 9813949

9813948

9813947

9813946

9813945

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

13-Nov-2017

M: MCERTS erkend



Varik

6

4/5

17-2301

Analysecertificaat

21-Nov-2017/15:14

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

14-Nov-2017

Monstermatrix Grond (AS3000)

2017152255/1Certificaatnummer/Versie

Voorbehandeling

UitgevoerdCryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

S 72.8% (m/m)Droge stof

S 2.3% (m/m) dsOrganische stof

96.8% (m/m) dsGloeirest

S 14.1% (m/m) dsKorrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

S 100mg/kg dsBarium (Ba)

S <0.20mg/kg dsCadmium (Cd)

S 9.0mg/kg dsKobalt (Co)

S 11mg/kg dsKoper (Cu)

S <0.050mg/kg dsKwik (Hg)

S <1.5mg/kg dsMolybdeen (Mo)

S 25mg/kg dsNikkel (Ni)

S 11mg/kg dsLood (Pb)

S 45mg/kg dsZink (Zn)

Minerale olie

<3.0mg/kg dsMinerale olie (C10-C12)

<5.0mg/kg dsMinerale olie (C12-C16)

<5.0mg/kg dsMinerale olie (C16-C21)

<11mg/kg dsMinerale olie (C21-C30)

<5.0mg/kg dsMinerale olie (C30-C35)

<6.0mg/kg dsMinerale olie (C35-C40)

S <35mg/kg dsMinerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

S <0.0010mg/kg dsPCB 28

S <0.0010mg/kg dsPCB 52

S <0.0010mg/kg dsPCB 101

S <0.0010mg/kg dsPCB 118

6 MM06 (100-150) 9813950

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

13-Nov-2017

M: MCERTS erkend



Varik

6

5/5

17-2301

Analysecertificaat

21-Nov-2017/15:14

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

14-Nov-2017

Monstermatrix Grond (AS3000)

2017152255/1Certificaatnummer/Versie

S <0.0010mg/kg dsPCB 138

S <0.0010mg/kg dsPCB 153

S <0.0010mg/kg dsPCB 180

S
2)

0.0049mg/kg dsPCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

S <0.050mg/kg dsNaftaleen

S <0.050mg/kg dsFenanthreen

S <0.050mg/kg dsAnthraceen

S <0.050mg/kg dsFluorantheen

S <0.050mg/kg dsBenzo(a)anthraceen

S <0.050mg/kg dsChryseen

S <0.050mg/kg dsBenzo(k)fluorantheen

S <0.050mg/kg dsBenzo(a)pyreen

S <0.050mg/kg dsBenzo(ghi)peryleen

S <0.050mg/kg dsIndeno(123-cd)pyreen

S
2)

0.35mg/kg dsPAK VROM (10) (factor 0,7)

6 MM06 (100-150) 9813950

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

13-Nov-2017

M: MCERTS erkend PB



Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2017152255/1

Pagina 1/1

Monster nr. Boornr Van Tot Barcode MonsteromschrijvingOmschrijving

MM01 (0-25) 9813945 102  0  25 05342884771

 9813945 103  0  25 05350920101

 9813945 104  0  25 05350920121

 9813945 105  0  25 05350920091

MM02 (0-25) 9813946 106  0  25 05350920071

 9813946 111  0  25 05350919611

 9813946 112  0  25 05350919601

 9813946 113  0  25 05350919711

MM03 (0-25) 9813947 108  0  25 05350920171

 9813947 109  0  25 05350919651

 9813947 110  0  25 05350919621

 9813947 107  0  25 05350920181

MM04 (0-50) 9813948 101  0  50 05342884702

 9813948 103  0  50 05350920052

 9813948 105  0  50 05350920142

 9813948 112  0  50 05350919662

 9813948 113  0  50 05350919702

MM05 (0-50) 9813949 106  0  50 05350920192

 9813949 107  0  50 05350920152

 9813949 109  0  50 05350919642

 9813949 110  0  50 05350919632

 9813949 111  0  50 05350919672

MM06 (100-150) 9813950 102  100  150 05342884674

 9813950 107  100  150 05350920084

 9813950 113  100  150 05350919734

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2017152255/1

Pagina 1/1

Opmerking 1)

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd voor het lutumgehalte van 5.4 % m/m  (SIKB 3010 pb 3).

Opmerking 2)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46

3771 NB  Barneveld

P.O. Box 459

3770 AL  Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2017152255/1
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Analyse Methode referentieTechniekMethode

Cf. AS3000VoorbehandelingW0106Cryogeen malen AS3000

Cf. pb 3010-2 en gw. NEN-EN 15934GravimetrieW0104Droge Stof

Cf. pb 3010-3 en cf. NEN 5754GravimetrieW0109Organische stof (gloeiverlies)

Cf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753SedimentatieW0171Korrelgrootte < 2 µm  (lutum)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Barium (Ba)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Cadmium (Cd)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kobalt (Co)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Koper (Cu)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Kwik (Hg)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Molybdeen (Mo)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Nikkel (Ni)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Lood (Pb)

Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0423Zink (Zn)

Cf. pb 3010-7 en gw. NEN-EN-ISO 16703GC-FIDW0202Minerale Olie (C10-C40)

Cf. pb 3020-1/2/3GC-MSW0262OCB (25)

Cf. pb 3020-1/2/3GC-MSW0262OCB som AP04/AS3X

Cf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980GC-MSW0271PCB (7)

Cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK (10) (VROM)

Cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287GC-MSW0271PAK som AS3000/AP04

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2016.
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T.a.v. A. van Houwelingen
Nijverheidsweg 34
3341 LJ  HENDRIK-IDO-AMBACHT

Datum: 04-Dec-2017

Inventerra Milieuadviesbureau

Analysecertificaat

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 22-Nov-2017

Varik

17-2301
2017157705/1Certificaatnummer/Versie

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na  

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop 

van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren 

van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit 

analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Eurofins Analytico B.V.

Met vriendelijke groet,

Technical Manager

Ing. A. Veldhuizen
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Tel. +31 (0)34 242 63 00

Fax +31 (0)34 242 63 99

E-mail info-env@eurofins.nl

Site www.eurofins.nl

BNP Paribas S.A. 227 9245 25

IBAN: NL71BNPA0227924525 

BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No.  09088623

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.B01

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).



Varik

1

P. van Achterberg 1/2

17-2301

Analysecertificaat

04-Dec-2017/14:49

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

23-Nov-2017

Monstermatrix Water (AS3000)

2017157705/1Certificaatnummer/Versie

Metalen

S 140µg/LBarium (Ba)

S <0.20µg/LCadmium (Cd)

S <2.0µg/LKobalt (Co)

S <2.0µg/LKoper (Cu)

S <0.050µg/LKwik (Hg)

S <2.0µg/LMolybdeen (Mo)

S <3.0µg/LNikkel (Ni)

S <2.0µg/LLood (Pb)

S 26µg/LZink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

S <0.20µg/LBenzeen

S <0.20µg/LTolueen

S <0.20µg/LEthylbenzeen

S <0.10µg/Lo-Xyleen

S <0.20µg/Lm,p-Xyleen

S
1)

0.21µg/LXylenen (som) factor 0,7

<0.90µg/LBTEX (som)

S <0.020µg/LNaftaleen

S <0.20µg/LStyreen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

S <0.20µg/LDichloormethaan

S <0.20µg/LTrichloormethaan

S <0.10µg/LTetrachloormethaan

S <0.20µg/LTrichlooretheen

S <0.10µg/LTetrachlooretheen

S <0.20µg/L1,1-Dichloorethaan

S <0.20µg/L1,2-Dichloorethaan

S <0.10µg/L1,1,1-Trichloorethaan

S <0.10µg/L1,1,2-Trichloorethaan

S <0.10µg/Lcis 1,2-Dichlooretheen

1 113-1-1 (180-280) 9830575
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Monsteromschrijving Monster nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

22-Nov-2017

M: MCERTS erkend



Varik

1

P. van Achterberg 2/2

17-2301

Analysecertificaat

04-Dec-2017/14:49

Uw project/verslagnummer

Uw projectnaam

Uw ordernummer

Monsternemer

Startdatum

Rapportagedatum

Bijlage

Pagina

Analyse Eenheid

A,B,C

23-Nov-2017

Monstermatrix Water (AS3000)

2017157705/1Certificaatnummer/Versie

S <0.10µg/Ltrans 1,2-Dichlooretheen

<1.6µg/LCKW (som)

S <0.20µg/LTribroommethaan

S <0.10µg/LVinylchloride

S <0.10µg/L1,1-Dichlooretheen

S
1)

0.14µg/L1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

S <0.20µg/L1,1-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L1,2-Dichloorpropaan

S <0.20µg/L1,3-Dichloorpropaan

S 0.42µg/LDichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

<10µg/LMinerale olie (C10-C12)

<10µg/LMinerale olie (C12-C16)

<10µg/LMinerale olie (C16-C21)

<15µg/LMinerale olie (C21-C30)

<10µg/LMinerale olie (C30-C35)

<10µg/LMinerale olie (C35-C40)

S <50µg/LMinerale olie totaal (C10-C40)

1 113-1-1 (180-280) 9830575
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Monsteromschrijving Monster nr.

AkkoordQ: door RvA geaccrediteerde verrichting

A: AP04 erkende verrichting

Pr.coörd.

Nr.

RvA L010

Eurofins Analytico B.V. is ISO 14001: 2004 gecertificeerd door TÜV

en erkend door het Vlaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), 

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD) 

en door de overheid van Luxemburg (MEV).

TESTEN

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

S: AS SIKB erkende verrichting

Datum monstername

V: VLAREL erkende verrichting

22-Nov-2017

M: MCERTS erkend VA



Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2017157705/1
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Monster nr. Boornr Van Tot Barcode MonsteromschrijvingOmschrijving

113-1-1 (180-280) 9830575 113  180  280 06950586961

 9830575 113  180  280 08050469122
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Opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG
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Analyse Methode referentieTechniekMethode

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254Aromaten (BTEXN)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Barium (Ba)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Cadmium (Cd)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kobalt (Co)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Koper (Cu)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Kwik (Hg)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Molybdeen (Mo)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Nikkel (Ni)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Lood (Pb)

Cf. pb 3110-3  en cf. NEN-EN-ISO 17294-2ICP-MSW0421Zink (Zn)

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254Xylenen som AS3000

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254Styreen

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254VOCl (11)

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254Tribroommethaan (Bromoform)

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254Vinylchloride

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichlooretheen

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiClEtheen som AS3000

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW02541,1-Dichloorpropaan

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW02541,2-Dichloorpropaan

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW02541,3-Dichloorpropaan

Cf. pb 3130-1HS-GC-MSW0254DiChlprop. som AS3000

Cf. pb 3110-5GC-FIDW0215Minerale olie (C10-C40)

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid 

staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden",  versie juni 2016.
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Bijlage 4 Toetsingskader en toetsingswaarden 

 
Wettelijk toetsingskader 

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn getoetst aan de door het Ministerie van VROM vastgestelde 

achtergrond- en interventiewaarden voor grond en de streef- en interventiewaarden voor grondwater. De achtergrondwaarden voor 

grond (AW2000) zijn vastgelegd in de Regeling bodemkwaliteit. De interventiewaarden voor grond en de streef- en 

interventiewaarden voor grondwater zijn vastgelegd in de Circulaire bodemsanering. 

 

Bij de toetsing van somparameters (o.a. xylenen en PCB) is het mogelijk dat de somparameter de betreffende achtergrond- c.q. 

streefwaarde overschrijdt. Indien echter de afzonderlijke parameters de detectielimiet niet overschrijden kan, op basis van artikel 

S.5 van de Wijziging Regeling Bodemkwaliteit, worden gesteld dat de somparameter aan de betreffende achtergrond- c.q. 

streefwaarde voldoet. 

 

Voor grond is in de Circulaire de norm voor barium tijdelijk buiten gebruik gesteld. Reden hiervoor is dat barium op basis van gegevens 

uit het hele land van nature in dermate verhoogde gehalten voorkomen, dat de huidige interventiewaarde wordt overschreden. De 

norm geldt echter wel wanneer sprake is van een bariumverontreiniging als gevolg van een antropogene bron. 

 

Achtergrondwaarde grond (AW2000), Streefwaarde grondwater 

Deze waarden geven het na te streven kwaliteitsniveau voor de bodem aan, waarbij nog sprake is van duurzame bodemkwaliteit. Bij 

dit niveau zijn alle functionele eigenschappen voor mens, dier en plant aanwezig. Het uitgangspunt is dat bodems in relatief onbelaste 

gebieden in Nederland in overgrote meerderheid aan de achtergrondwaarden/streefwaarden moeten voldoen. Bij overschrijding van 

de achtergrondwaarde/streefwaarde kan worden gesproken over een verontreiniging.  

 

Interventiewaarde 

De interventiewaarde geeft aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem heeft voor mens, dier en plant ernstig zijn of 

dreigen te worden verminderd. De waarden zijn voor een deel gebaseerd op studies naar de maximale hoeveelheid die de mens per 

dag in het lichaam mag opnemen zonder gezondheidseffecten te ondervinden. Voor een ander deel zijn deze waarden gebaseerd op 

de concentraties waarbij 50% van de (potentieel) aanwezige soorten planten en dieren en processen negatieve effecten kunnen 

ondervinden. De interventie(I)waarden worden gebruikt om te beoordelen of er sprake is van een geval van ernstige 

bodemverontreiniging als bedoeld in de Wet Bodembescherming (Wbb). Het is overigens ook mogelijk dat er sprake is van ernstige 

bodemverontreiniging als de interventiewaarde niet wordt overschreden. 

 

Tussenwaarde 

De voormalige tussenwaarde (het gemiddelde van de achtergrondwaarde en interventiewaarde (I)) geeft het niveau van 

bodemkwaliteit aan, waarbij mogelijk sprake is van ernstige bedreiging of dreigende ernstige vermindering van de functionele 

eigenschappen die de bodem heeft voor mens, plant of dier. Hoewel de tussenwaarde geen wettelijke status heeft, wordt de 

tussenwaarde door veel bevoegde gezagen nog gehanteerd als criterium voor nader bodemonderzoek. 

 

Wanneer is bodemsanering noodzakelijk (ernst en spoed)? 

Nieuwe gevallen van bodemverontreiniging (veroorzaakt na 1 januari 1987) dienen conform de zorgplicht in de Wet 

Bodembescherming te worden gesaneerd. De saneringsnoodzaak bij zorgplichtsaneringen is in principe onafhankelijk van de ernst 

van de verontreiniging of spoedeisendheid. Bij zogeheten oude gevallen (veroorzaakt voor 1987) dienen in principe alle ernstige 

gevallen van bodemverontreiniging op termijn te worden gesaneerd.  

 

Er is sprake van een ernstig geval van bodemverontreiniging als een bodemvolume van 25 m³ grond cq 100 m³ grondwater 

verontreinigd is in een concentratie boven de interventiewaarde; de verontreiniging is dan saneringsplichtig. Voor asbest geldt: 

wanneer de restconcentratienorm voor asbest van 100 mg/kg ds wordt overschreden in de bodem, dat er dan sprake is van een geval 

van ernstige bodemverontreiniging. Het tijdstip van sanering wordt bepaald door de saneringsurgentie. De urgentie hangt af van de 

actuele risico’s die aanwezig zijn voor mens en ecosysteem alsmede de verspreidingsrisico’s. Deze risico’s hangen samen met het 

gebruik van de verontreinigde locatie, bodemopbouw en geohydrologie (locatiespecifieke omstandigheden). Verder kan de noodzaak 

tot bodemsanering ontstaan bij een functiewijziging, bijvoorbeeld bij het bebouwen van een terrein. Daarnaast kan door de koper of 

een verzekeringsmaatschappij sanering worden verlangd.  

 

In de notitie 'interventiewaarden bodemsanering' is aangegeven dat er ook sprake kan zijn van een ernstige bodemverontreiniging 

bij concentraties beneden de I-waarde. Overschrijding van de humane MTR (maximaal toelaatbaar risico) bij concentraties beneden 

de I-waarde kan zich voordoen bij consumptie van gewassen (lood en cadmium), inhalatie in kruipruimten en ingestie op speelplaats 

voor de kinderen (lood). Aanvullend onderzoek kan in dit geval nodig zijn. Afhankelijk van het Provinciaal beleid worden momenteel 

nog voor bepaalde situaties lagere waarden (bijvoorbeeld bij herinrichting) of hogere waarden aangehouden als saneringscriteria. 

 

 

 



17-2301

Varik

13-11-2017

2017152255

14-11-2017

21-11-2017

Eenheid 1 GSSD Oordeel RG AW T I

6

25

Uitgevoerd

% (m/m) 76,8 76,8

% (m/m) ds 6 6

% (m/m) ds 93,6

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,001 0,001 8,5 17

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,001 0,002 0,801 1,6

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,001 0,003 0,602 1,2

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,003 0,0085 1 2

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,001 0,0007 2 4

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,001 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,0011 0,001 0,32

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011 - 0,001 0,0009 2 4

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0020 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds <0,0010 0,0011

mg/kg ds 0,0021

mg/kg ds 0,0021 0,0035 - 0,003 0,015 2,01 4

mg/kg ds 0,0014 0,0023 - 0,002 0,002 2 4

mg/kg ds 0,0014 0,0023 - 0,002 0,02 17 34

mg/kg ds 0,0014 0,0023 - 0,002 0,1 1,2 2,3

mg/kg ds 0,0014 0,0023 - 0,006 0,2 0,95 1,7

mg/kg ds 0,0042

mg/kg ds 0,0014 0,0023 - 0,002 0,002 2 4

mg/kg ds 0,015 0,0245 - 0,0056 0,4

mg/kg ds 0,016

Nr. Analytico-nr Monster

1 9813945

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

T

I

*

**

***

GSSD

RG

AW

OCB (som) WB (factor 0,7)

Legenda

MM01 (0-25)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

DDD (som) (factor 0,7)

DDE (som) (factor 0,7)

DDT (som) (factor 0,7)

DDX (som) (factor 0,7)

Chloordaan (som) (factor 0,7)

OCB (som) LB (factor 0,7)

p,p'-DDE

o,p'-DDD

p,p'-DDD

HCH (som) (factor 0,7)

Drins (som) (factor 0,7)

Heptachloorepoxide (som) (factor 0,7)

Endosulfansulfaat

alfa-Chloordaan

gamma-Chloordaan

o,p'-DDT

p,p'-DDT

o,p'-DDE

Dieldrin

Endrin

Isodrin

Telodrin

alfa-Endosulfan

beta-Endosulfan

Hexachloorbenzeen

Heptachloor

Heptachloorepoxide(cis- of A)

Heptachloorepoxide(trans- of B)

Hexachloorbutadieen

Aldrin

Gloeirest

Organo chloorbestrijdingsmiddelen, OCB

alfa-HCH

beta-HCH

gamma-HCH

delta-HCH

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



17-2301

Varik

13-11-2017

2017152255

14-11-2017

21-11-2017

Eenheid 2 GSSD Oordeel RG AW T I

6,4

25

Uitgevoerd

% (m/m) 80 80

% (m/m) ds 6,4 6,4

% (m/m) ds 93,2

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,001 8,5 17

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,002 0,801 1,6

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,003 0,602 1,2

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,003 0,0085 1 2

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,0007 2 4

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,001 0,001 0,32

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,0009 2 4

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0020 0,0021

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds 0,0021

mg/kg ds 0,0021 0,0032 - 0,003 0,015 2,01 4

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,002 2 4

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,02 17 34

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,1 1,2 2,3

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,006 0,2 0,95 1,7

mg/kg ds 0,0042

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,002 2 4

mg/kg ds 0,015 0,0229 - 0,0056 0,4

mg/kg ds 0,016

Nr. Analytico-nr Monster

2 9813946

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

T

I

*

**

***

GSSD

RG

AW

OCB (som) WB (factor 0,7)

Legenda

MM02 (0-25)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

DDD (som) (factor 0,7)

DDE (som) (factor 0,7)

DDT (som) (factor 0,7)

DDX (som) (factor 0,7)

Chloordaan (som) (factor 0,7)

OCB (som) LB (factor 0,7)

p,p'-DDE

o,p'-DDD

p,p'-DDD

HCH (som) (factor 0,7)

Drins (som) (factor 0,7)

Heptachloorepoxide (som) (factor 0,7)

Endosulfansulfaat

alfa-Chloordaan

gamma-Chloordaan

o,p'-DDT

p,p'-DDT

o,p'-DDE

Dieldrin

Endrin

Isodrin

Telodrin

alfa-Endosulfan

beta-Endosulfan

Hexachloorbenzeen

Heptachloor

Heptachloorepoxide(cis- of A)

Heptachloorepoxide(trans- of B)

Hexachloorbutadieen

Aldrin

Gloeirest

Organo chloorbestrijdingsmiddelen, OCB

alfa-HCH

beta-HCH

gamma-HCH

delta-HCH

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



17-2301

Varik

13-11-2017

2017152255

14-11-2017

21-11-2017

Eenheid 3 GSSD Oordeel RG AW T I

6,6

25

Uitgevoerd

% (m/m) 75,7 75,7

% (m/m) ds 6,6 6,6

% (m/m) ds 93

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,001 8,5 17

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,002 0,801 1,6

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,003 0,602 1,2

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,003 0,0085 1 2

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,0007 2 4

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,001 0,001 0,32

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001 - 0,001 0,0009 2 4

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0020 0,0021

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds <0,0010 0,001

mg/kg ds 0,0021

mg/kg ds 0,0021 0,0031 - 0,003 0,015 2,01 4

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,002 2 4

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,02 17 34

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,1 1,2 2,3

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,006 0,2 0,95 1,7

mg/kg ds 0,0042

mg/kg ds 0,0014 0,0021 - 0,002 0,002 2 4

mg/kg ds 0,015 0,0222 - 0,0056 0,4

mg/kg ds 0,016

Nr. Analytico-nr Monster

3 9813947

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

T

I

*

**

***

GSSD

RG

AW

OCB (som) WB (factor 0,7)

Legenda

MM03 (0-25)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

DDD (som) (factor 0,7)

DDE (som) (factor 0,7)

DDT (som) (factor 0,7)

DDX (som) (factor 0,7)

Chloordaan (som) (factor 0,7)

OCB (som) LB (factor 0,7)

p,p'-DDE

o,p'-DDD

p,p'-DDD

HCH (som) (factor 0,7)

Drins (som) (factor 0,7)

Heptachloorepoxide (som) (factor 0,7)

Endosulfansulfaat

alfa-Chloordaan

gamma-Chloordaan

o,p'-DDT

p,p'-DDT

o,p'-DDE

Dieldrin

Endrin

Isodrin

Telodrin

alfa-Endosulfan

beta-Endosulfan

Hexachloorbenzeen

Heptachloor

Heptachloorepoxide(cis- of A)

Heptachloorepoxide(trans- of B)

Hexachloorbutadieen

Aldrin

Gloeirest

Organo chloorbestrijdingsmiddelen, OCB

alfa-HCH

beta-HCH

gamma-HCH

delta-HCH

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



17-2301

Varik

13-11-2017

2017152255

14-11-2017

21-11-2017

Eenheid 4 GSSD Oordeel RG AW T I

3,1

23,5

Uitgevoerd

% (m/m) 78,4 78,4

% (m/m) ds 3,1 3,1

% (m/m) ds 95,2

% (m/m) ds 23,5 23,5

mg/kg ds 150 157,6 20 190 555 920

mg/kg ds 0,29 0,3616 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds 11 11,54 - 3 15 103 190

mg/kg ds 16 18,6 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,037 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds 35 36,57 * 4 35 67,5 100

mg/kg ds 23 25,52 - 10 50 290 530

mg/kg ds 68 76,07 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 6,774

mg/kg ds <5,0 11,29

mg/kg ds <5,0 11,29

mg/kg ds <11 24,84

mg/kg ds <5,0 11,29

mg/kg ds <6,0 13,55

mg/kg ds <35 79,03 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds <0,0010 0,0022

mg/kg ds 0,0049 0,0158 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

4 9813948

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM04 (0-50)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



17-2301

Varik

13-11-2017

2017152255

14-11-2017

21-11-2017

Eenheid 5 GSSD Oordeel RG AW T I

3

19,2

Uitgevoerd

% (m/m) 77,7 77,7

% (m/m) ds 3 3

% (m/m) ds 95,7

% (m/m) ds 19,2 19,2

mg/kg ds 120 147,6 20 190 555 920

mg/kg ds 0,28 0,3679 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds 11 13,42 - 3 15 103 190

mg/kg ds 15 19,07 - 5 40 115 190

mg/kg ds 0,057 0,0636 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds 31 37,16 * 4 35 67,5 100

mg/kg ds 19 22,37 - 10 50 290 530

mg/kg ds 61 76,18 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 7

mg/kg ds <5,0 11,67

mg/kg ds 5,4 18

mg/kg ds <11 25,67

mg/kg ds 7,9 26,33

mg/kg ds <6,0 14

mg/kg ds <35 81,67 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds <0,0010 0,0023

mg/kg ds 0,0049 0,0163 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

5 9813949

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM05 (0-50)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



17-2301

Varik

13-11-2017

2017152255

14-11-2017

21-11-2017

Eenheid 6 GSSD Oordeel RG AW T I

2,3

14,1

Uitgevoerd

% (m/m) 72,8 72,8

% (m/m) ds 2,3 2,3

% (m/m) ds 96,8

% (m/m) ds 14,1 14,1

mg/kg ds 100 154,2 20 190 555 920

mg/kg ds <0,20 0,2009 - 0,2 0,6 6,8 13

mg/kg ds 9 13,62 - 3 15 103 190

mg/kg ds 11 15,94 - 5 40 115 190

mg/kg ds <0,050 0,0419 - 0,05 0,15 18,1 36

mg/kg ds <1,5 1,05 - 1,5 1,5 95,8 190

mg/kg ds 25 36,31 * 4 35 67,5 100

mg/kg ds 11 14,08 - 10 50 290 530

mg/kg ds 45 65,8 - 20 140 430 720

mg/kg ds <3,0 9,13

mg/kg ds <5,0 15,22

mg/kg ds <5,0 15,22

mg/kg ds <11 33,48

mg/kg ds <5,0 15,22

mg/kg ds <6,0 18,26

mg/kg ds <35 106,5 - 35 190 2600 5000

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds <0,0010 0,003

mg/kg ds 0,0049 0,0213 - 0,007 0,02 0,51 1

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds <0,050 0,035

mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 1,5 20,8 40

Nr. Analytico-nr Monster

6 9813950

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kleiner dan of gelijk aan Achtergrondwaarde

groter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Achtergrondwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

***

GSSD

RG

AW

T

I

MM06 (100-150)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

*

**

Benzo(k)fluorantheen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Indeno(123-cd)pyreen

PAK VROM (10) (factor 0,7)

Legenda

Naftaleen

Fenanthreen

Anthraceen

Fluorantheen

Benzo(a)anthraceen

Chryseen

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

PCB (som 7) (factor 0,7)

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28

PCB 52

PCB 101

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Gloeirest

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Metalen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Korrelgrootte < 2 µm (Lutum)

Voorbehandeling

Cryogeen malen AS3000

Bodemkundige analyses

Droge stof

Organische stof

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Bodemtype correctie

Organische stof

BoToVa T12 Toetsing Wbb grond

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



17-2301

Varik

22-11-2017

P. van Achterberg

2017157705

23-11-2017

04-12-2017

Eenheid 1 GSSD Oordeel RG S T I

µg/L 140 140 * 20 50 338 625

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,4 3,2 6

µg/L <2,0 1,4 - 2 20 60 100

µg/L <2,0 1,4 - 2 15 45 75

µg/L <0,050 0,035 - 0,05 0,05 0,175 0,3

µg/L <2,0 1,4 - 2 5 153 300

µg/L <3,0 2,1 - 3 15 45 75

µg/L <2,0 1,4 - 2 15 45 75

µg/L 26 26 - 10 65 433 800

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,2 15,1 30

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 504 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 4 77 150

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,21 0,21 - 0,2 0,2 35,1 70

µg/L <0,90

µg/L <0,020 0,014 - 0,02 0,01 35 70

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 153 300

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 0,01 500 1000

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 6 203 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 24 262 500

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 20 40

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 454 900

µg/L <0,20 0,14 - 0,2 7 204 400

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 150 300

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 65 130

µg/L <0,10 0,07

µg/L <0,10 0,07

µg/L <1,6

µg/L <0,20 0,14 630

µg/L <0,10 0,07 - 0,2 0,01 2,5 5

µg/L <0,10 0,07 - 0,1 0,01 5 10

µg/L 0,14 0,14 - 0,2 0,01 10 20

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L <0,20 0,14

µg/L 0,42 0,42 - 0,6 0,8 40,4 80

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <15 10,5

µg/L <10 7

µg/L <10 7

µg/L <50 35 - 50 50 325 600

µg/L 0,77 Geen oordeel mogelijk

Nr. Analytico-nr Monster

1 9830575

Overschrijding Streefwaarde

kleiner dan of gelijk aan Streefwaarde

groter dan Streefwaarde

groter dan Tussenwaarde

groter dan Interventiewaarde

Gestandaardiseerd gehalte

Vereiste Rapportagegrens

Streefwaarde

Tussenwaarde

Interventiewaarde

Deze toetsing is uitgevoerd met behulp van BoToVa.

Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/

N.B.: de vermelde tussenwaarde is door PAIS berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

T

I

*

**

***

GSSD

RG

S

som 16 aromatische oplosmiddelen

Legenda

113-1-1 (180-280)

Eindoordeel: 

Gebruikte afkortingen

-

Minerale olie (C16-C21)

Minerale olie (C21-C30)

Minerale olie (C30-C35)

Minerale olie (C35-C40)

Minerale olie totaal (C10-C40)

Extra parameters

1,2-Dichloorpropaan

1,3-Dichloorpropaan

Dichloorpropanen som factor 0.7

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12)

Minerale olie (C12-C16)

CKW (som)

Tribroommethaan

Vinylchloride

1,1-Dichlooretheen

1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7

1,1-Dichloorpropaan

1,1-Dichloorethaan

1,2-Dichloorethaan

1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

cis 1,2-Dichlooretheen

trans 1,2-Dichlooretheen

Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

Dichloormethaan

Trichloormethaan

Tetrachloormethaan

Trichlooretheen

Tetrachlooretheen

o-Xyleen

m,p-Xyleen

Xylenen (som) factor 0,7

BTEX (som)

Naftaleen

Styreen

Lood (Pb)

Zink (Zn)

Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Benzeen

Tolueen

Ethylbenzeen

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Certificaatnummer

Startdatum

Rapportagedatum

Analyse

Metalen

Barium (Ba)

BoToVa T13 Toetsing Wbb grondwater (ondiep)

Projectnummer

Projectnaam

Ordernummer

Datum monstername

Monsternemer



 

 

Bijlage 5 Resultaten vooronderzoek 



 

 

Topotijdreis.nl 

 

1895: 1936: 

  

 

1965: 1990: 

  

 



 

 

Informatie overheid 



 

Bijlage bodeminformatie 

 

Aan: Inventerra Comon Services B.V. 

aan mevrouw M. Lawende 

Onderwerp: Informatie bodemkwaliteit Achterstraat 24b in Varik (kadastraal gemeente 

Varik, sectie E, nummer 492 (gedeeltelijk) 

Datum verzoek: 19 oktober 2017 

Kenmerk: 021491598 

Behandeld door: Olga Ypma-Holtslag 

Informatie bodemkwaliteit  

 

Onderwerpen Resultaat  

Tanken bestand 

 

Er is geen boven/ondergrondse tank bekend. 

(1) 

 

Voormalige of huidige 

bedrijfsactiviteiten 

 

Er zijn wel bedrijfsactiviteiten op de locatie 

(geweest). In het verleden is de locatie als 

boomgaard in gebruik geweest, zie bijgevoegde 

afbeelding. 

 

Ter plaatse van Achterstraat 24A is een 

benzinepompinstallatie aanwezig (geweest). 

Daarnaast zijn de volgende tanks aanwezig 

geweest: 

 ondergrondse benzinetank (3.000 liter, 

onbekende ligging). De tank is op 7-4-2008 

gesaneerd (KIWA, 080302109.03); 

 ondergrondse HBO-tank (2.100 liter, 

onbekende ligging. De tank is op 13-2-1992 

gesaneerd (KIWA, A.03800); 

 ondergrondse dieseltank (3.000 liter, 

onbekende ligging). De tank is op 7-4-2008 

gesaneerd (KIWA, 080400135.01); 

 ondergrondse benzinetank (6.000 liter, 

onbekende ligging). De tank is op 7-4-2008 

gesaneerd (KIWA, 080400135.01). 

Tankcertificaten zijn digitaal per Wetransfer 

verstrekt. 

 

Het is niet uitgesloten dat deze 

bedrijfsactiviteiten tot bodemverontreiniging 

hebben geleid. 

BIS/GIS Ter plaatse van de locatie zijn in het verleden 

geen bodemonderzoeken uitgevoerd. De locatie 

is gelegen in de zone ‘kleine kans op asbest’, 

zie bijgevoegde afbeelding. 

 

Ten westen van de locatie is een 

bodemonderzoek ter plaatse van kadastraal 

perceel Varik, sectie E, nummer 1060 

uitgevoerd: 

- Verkennend bodemonderzoek locatie 

Achtersraat/Paasweg te Varik, Milieu 

Meetdienst Innogas ingenieursburo, 

referentienr 242870R2605/h, d.d. 10 

november 1994. (rapport is digitaal per 

Wetransfer verstrekt) 

 

Er zijn geen perceelgrens overschrijdende 

verontreinigingen aanwezig. (2) 

Ophogingen/toepassingen 

grond/baggerslib 

Er zijn geen meldingen over toepassingen van 

grond/baggerslib op het perceel.(3) 



 

 

Overige informatie: 

 

Vermoedelijk gedempte sloot op de locatie, zie 

bijgevoegde topografische kaarten 

Bouwvergunningen (indien relevant of 

wanneer hier nadrukkelijk om gevraagd 

wordt) 

Niet van toepassing 

Sloopvergunningen Niet van toepassing 

Wijzen op de volgende websites: 

Regionale Bodemkwaliteitskaart  

Archeologische verwachtings- en advieskaart 

Explosievenkaart 

www.gelderland.nl: bodemkaart en asbestkansenkaart 

www.topotijdreis.nl: relevante gegevens filteren 

Luchtfoto’s: www.report.dotdata.com/#!search 

http://flamingo.prvgld.nl/viewer/app/Geursignalering (luchtfoto’s tussen 2008 en 2014) 

 

(1) De informatie komt uit het tanken bestand van de gemeente Neerijnen. Dit bestand 

is gebaseerd op een schriftelijke inventarisatie bij bewoners begin jaren ‘90 en daarna 

aangevuld met certificaten van gesaneerde tanks. Wanneer een adres niet in dit 

bestand is opgenomen wil dit dus niet zeggen dat er nooit een tank aanwezig is 

geweest, enkel dat er geen tank gemeld is en dat er geen ondergrondse tank door een 

KIWA erkend tanksaneringsbedrijf op die locatie is gesaneerd. 

 

(2) De informatie komt uit het bodeminformatiesysteem van de Omgevingsdienst 

Rivierenland. Rapporten van bodemonderzoeken kunnen op uw verzoek digitaal naar u 

gezonden worden.  

Disclaimer: De vermelde bodemonderzoeken zijn mogelijk niet actueel of representatief 

voor de huidige bodemkwaliteit op de locatie. 

 

(3) De informatie komt vanuit het Landelijk Meldpunt Bodemkwaliteit. Het melden 

van toepassen van grond en baggerslib is sinds 2008 wettelijk verplicht. Eerdere 

toepassingen zijn dus mogelijk niet bekend.  

 

Voormalige boomgaard (groene arcering) en ligging uitgevoerde 

bodemonderzoeken (paarse arcering) 

 
 

  



 

Asbestkansenkaart 

 
 

Ontgravingskaart bovengrond (boomgaarden landelijk gebied, AW2000) 

 
 

Ontgravingskaart ondergrond (boomgaarden landelijk gebied, AW2000) 

 
 

Toepassingskaart bovengrond (boomgaarden landelijk gebied, AW2000) 

 
 



 

Toepassingskaart ondergrond (boomgaarden landelijk gebied, AW2000) 

 
 

Luchtfoto van 2011 

 
 

Luchtfoto van 2013 

 
 



 

Luchtfoto van 2014 

 
 

Luchtfoto van 2016 

 
 

Topografische kaart van 1940 

 
 



 

Topografische kaart van 1962 

 
 

Topografische kaart van 1980 

 
 

Topografische kaart van 1990 

 



 

Topografische kaart van 1999 

 
 

Topografische kaart van 2006 

 
 

Algemene disclaimer:  

In dit overzicht zijn de bij ons bekende gegevens opgenomen die invloed kunnen 

hebben op de bodemkwaliteit. Het is mogelijk dat er informatie van de locatie is die niet 

bij ons bekend is. De actuele bodemkwaliteit is alleen vast te stellen door het laten 

uitvoeren van een historisch bodemonderzoek volgens NEN 5725 en een 

bodemonderzoek volgens NEN 5740. Daarnaast kan uitvoering van een 

bodemonderzoek conform NEN 5707 (bodem-inspectie, monsterneming en analyse van 

asbest in bodem) nodig zijn. 

Bij graafwerkzaamheden in de bodem is soms ook overige wet- en regelgeving van 

toepassing, bijvoorbeeld op het gebied van archeologie en risico’s op de aanwezigheid 

van niet gesprongen explosieven in de bodem. 

Meer informatie hierover kunt u via de desbetreffende gemeente opvragen.  

Met vriendelijke groet, 

 
O.E.Y.M. Ypma - Holtslag 

Medewerker Specialisten en Advies 

Omgevingsdienst Rivierenland 



Bijlage 6 Kwaliteitsaspecten van het onderzoek 

 

Waarborging kwaliteit / Certificering 

De veldwerkzaamheden worden uitgevoerd conform de eisen uit het ‘Besluit uitvoeringskwaliteit bodembeheer’ (Kwalibo). Dit besluit 

richt zich op kwaliteit en integriteit van de bodemintermediair, in deze specifiek: Inventerra Comon Services bv, hierna Inventerra.  

 

Bodemintermediairs moeten bij het uitvoeren van kritische functies door of onder directe leiding van daartoe erkende medewerkers 

onafhankelijk zijn van hun opdrachtgevers om hun integriteit te borgen. De eis van verplichte functiescheiding ten aanzien van de 

zogeheten kritische functies betreft alleen de relatie opdrachtgever (indien eigenaar) versus bodemintermediair. Bij iedere (potentiële) 

opdracht wordt voor de uitvoering van de kritische functies gecontroleerd of van functiescheiding sprake is.  

 

Inventerra is geen eigenaar van de onderzoekslocatie beschreven in dit rapport en heeft geen belang bij de uitkomsten van het 

bodemonderzoek. 

 

Inventerra is gecertificeerd conform ISO 9001:2008, certificaat EC-KWA-010062 en voor het uitvoeren van veldwerk bij 

bodemonderzoek conform BRL SIKB 2000, protocollen 2001, 2002 en 2018, certificaat EC-SIK-20241. De naleving van de 

kwaliteitseisen en –procedures wordt periodiek getoetst door interne en externe auditors, onder toezicht van de Raad voor Accreditatie 

(RvA).  

 

De voor het bodemonderzoek benodigde analyses van grond en grondwater worden uitgevoerd door een RvA geaccrediteerd 

laboratorium. Deze accreditatie garandeert dat bij de analyses consequent de juiste en vastgestelde procedures worden gehanteerd 

zodat de resultaten een hoge betrouwbaarheid hebben. 

 

Betrouwbaarheid / garanties 

Het bodemonderzoek wordt op zorgvuldige wijze uitgevoerd volgens algemeen gebruikelijke inzichten en methoden. Hoewel naar een 

zo groot mogelijke representativiteit van het onderzoek wordt gestreefd, is steeds het risico aanwezig dat eventuele lokale afwijkingen 

in het bodemmateriaal niet worden gedetecteerd. Het onderzoek is namelijk gebaseerd op een beperkt aantal boringen en een beperkt 

aantal chemische analyses. Tevens wordt er op gewezen dat het uitgevoerde bodemonderzoek een momentopname is. Nadien kan 

mogelijk door externe factoren de bodemkwaliteit veranderen. Aan de resultaten van het onderzoek kan derhalve geen absolute 

waarde worden toegekend. Elke aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van een discrepantie tussen de bij het onderzoek gebleken 

bodemkwaliteit en de feitelijke bodemkwaliteit is uitgesloten. 

 

Over de voor het vooronderzoek geraadpleegde bronnen en verkregen informatie wordt opgemerkt dat deze niet altijd zonder fouten 

en volledig zijn. Voor het verkrijgen van historische informatie is Inventerra afhankelijk van deze bronnen, waardoor Inventerra niet 

kan instaan voor de juistheid en volledigheid van de verzamelde historische informatie. 

 

 



 

Regels  
bestemmingsplan “Buitengebied 
Neerijnen, herziening Achterstraat 
24B en Paasweg 25” 
 
Planstatus: ontwerp 
Plan identificatie: NL.IMRO.0304.BPbgbAchterstr24B-1802 
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 1 Inleidende regels 
 

Artikel 1 Begrippen 
In deze regels wordt verstaan onder:  

   

plan: 

het bestemmingsplan Buitengebied Neerijnen, herziening Achterstraat 24B en Paasweg 25' 

met identificatienummer NL.IMRO.0304.BPbgbAchterstr24B-1802  gemeente Neerijnen.  

   

bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende 

bijlage. 

   

aanbouw: 

een aan het hoofdgebouw gebouwd gebouw - gemeten vanaf het peil -, dat bouwkundig 

ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en in functioneel opzicht deel uitmaakt van het 

hoofdgebouw. 

    

aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 

regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 

gronden. 

   

aan-huis-verbonden beroep: 

een (para)medisch, juridisch, administratief, therapeutisch, verzorgend, ontwerptechnisch, 

kunstzinnig of daarmee gelijk te stellen beroep of bedrijf dat in een woonruimte wordt 

uitgeoefend, inclusief ondergeschikte productiegebonden detailhandel. 

 

aan-huis-verbonden bedrijf: 

een ambachtelijk, handels-technisch, constructietechnisch of daarmee gelijk te stellen 

beroep of bedrijf in milieucategorie 1 of 2, al dan niet met ondergeschikte productiegebonden 

detailhandel, dat in een woonruimte wordt uitgeoefend. 

   

afhankelijke woonruimte: 

een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die woning 

en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt 

van mantelzorg is ondergebracht.  

   

ambachtelijk bedrijf: 

een bedrijf, dat is gericht op het geheel of overwegend door middel van handwerk 

vervaardigen, bewerken of herstellen van goederen, alsook in verband hiermee en als 

nevenactiviteit van ondergeschikt belang- het verkopen en/of leveren van goederen. 

   

archeologisch deskundige: 
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de door het college van burgemeester en wethouders aan te wijzen deskundige op het 

gebied van archeologie. 

 

 

   

archeologisch monument: 

terrein dat op basis van de Erfgoedwet is aangewezen als beschermd archeologisch 

monument. 

   

archeologisch onderzoek: 

onder archeologisch onderzoek wordt verstaan het verrichten van een archeologisch 

onderzoek, in de zin van de KNA. Een archeologisch onderzoek mag enkel worden verricht 

door een dienst, bedrijf of instelling erkend door het College voor de Archeologische Kwaliteit 

(CvAK), beschikkend over een opgravingsvergunning ex artikel 39 van de Monumentenwet 

of een certificaat ex artikel 5.1 Erfgoedwet en werkend volgens de Kwaliteitsnorm voor de 

Nederlandse Archeologie (KNA). 

   

archeologische verwachting: 

de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van 

archeologische relicten. 

   

archeologische waarde: 

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende 

archeologische relicten. 

   

bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

   

bebouwingspercentage: 

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van 

het deel van het bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd. 

   

bed & breakfast: 

een voorziening gericht op het bieden van de mogelijkheid tot overnachting en het serveren 

van ontbijt, als ondergeschikte toeristisch-recreatieve activiteit. Onder een bed & breakfast-

voorziening wordt niet verstaan overnachting, noodzakelijk in verband met het verrichten van 

tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid. 

   

bedrijf: 

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, 

opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van 

diensten, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen; 

   

bijgebouw: 

een niet voor bewoning bestemd op zichzelf staand gebouw, dat zowel bouwkundig als 

functioneel ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en ten dienste staat van het 

hoofdgebouw. 
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bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 

van een bouwwerk. 

   

bouwlaag: 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 

hoogte liggende vloeren is begrensd. 

   

bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 

behorende bebouwing is toegelaten.  

   

bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

   

bouwwerk: 

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is 

verbonden. 

   

detailhandel:   

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen het uitstallen ten verkoop, het 

verkopen of bewaren van goederen aan diegenen die deze goederen kopen voor gebruik, 

verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

dienstverlening door een horecabedrijf wordt hieronder niet begrepen.  

   

gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 

wanden omsloten ruimte vormt.  

   

hoofdgebouw: 

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking 

van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of 

bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.  

   

mantelzorg: 

het anders dan bedrijfsmatig bieden van zorg aan een of meer leden van een huishouding, 

die hulpbehoevend is of zijn op het fysieke, psychische en/of sociale vlak. 

     

pand: 

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige 

eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is. 

   

seksinrichting: 

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke besloten ruimten, waarin 

bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht 
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of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een hiervoor bedoelde 

inrichting worden in elk geval verstaan: een bordeel, seksbioscoop, seksautomatenhal, 

sekstheater, parenclub en erotische massagesalon, al of niet in combinatie met elkaar.  

   

 

voorgevellijn: 

de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen alsmede het verlengde daarvan, 

met dien verstande dat:  

a. bij gesplitste (monumentale) woningen van voor 1940 de oorspronkelijke voorgevel 
als voorgevel(rooi)lijn wordt aangehouden, tenzij in een specifiek geval anders is 
vastgelegd 

voorgevelrooilijn: 

de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is 

georiënteerd. 

   

woonruimte: 

een besloten ruimte, die al dan niet tezamen met één of meer andere ruimten, bestemd is 

voor de bewoning door één huishouden.  
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Artikel 2 Wijze van meten 
Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:  

   

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens: 

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het 

op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk. 

   

bebouwd oppervlak van een bouwperceel: 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen. 

   

bebouwingspercentage: 

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte 

van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de 

planregels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming. 

   

bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig 

bouwwerk, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 

antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

   

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke 

scheidingsmuren. 

   

goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een 

daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 

   

inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 

van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

   

oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk. 

   

peil: 

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de 
hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 0,20 m;  

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het 
afgewerkte bouwterrein vermeerderd met 0,20 m. 



8 

 

2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Wonen 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:    

a. wonen;  
b. aan-huis-verbonden beroepen;  
c. bed and breakfast;  
d. tuinen, erven en verhardingen;  
e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:  

a. Indien een bouwvlak is opgenomen, mag het hoofdgebouw uitsluitend binnen het 
bouwvlak worden gebouwd.  

b. Het aantal hoofdgebouwen per bestemmingsvlak mag niet meer bedragen dan één;  
c. De inhoud van een woning mag niet meer bedragen dan 750 m³, tenzij anders is 

aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum volume (m3)'.  
d. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 7 m, tenzij ter plaatse van de aanduiding 

'maximum goothoogte (m)' anders is weergegeven;  
e. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m, tenzij ter plaatse van de 

aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' anders is weergegeven;  
f. De afstand tot de perceelsgrenzen mag niet minder bedragen dan 3 m. Indien de 

bestaande afstand minder bedraagt dan 3 m, geldt deze afstand als minimale 
afstand. 

3.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen 
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij woningen gelden de volgende 

bepalingen:   

a. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter 
de voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd, met dien verstande dat 
aanbouwen uitsluitend binnen het bouwvlak mogen worden gebouwd indien een 
bouwvlak aangegeven;  

b. Indien een aanduiding 'bijgebouwen' is opgenomen zijn de bijgebouwen uitsluitend 
toegestaan ter plaatse van die aanduiding;  

c. De maximale gezamenlijke oppervlakte van aan- uitbouwen en bijgebouwen mag niet 
meer bedragen dan 150 m², met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 
'maximum oppervlakte (m2)' de maximum oppervlakte aan bijgebouwen niet meer 
mag bedragen dan is aangegeven.  

d. de maximale goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven.  

e. De goothoogte van vrijstaande bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m.  
f. In afwijking van het bepaalde b, mag op de gronden voor de voorgevellijn per woning 

één aanbouw, zoals een portaal of erker worden gebouwd, met dien verstande dat:  
1. de oppervlakte niet meer mag bedragen dan maximaal 6 m²;  
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2. de diepte niet meer mag bedragen dan 1,5 m;  
3. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 4 m;  
4. de breedte niet meer mag bedragen dan 50% van de gevel. 

3.2.3 Bouwwerken geen gebouw zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak 
worden gebouwd.  

b. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, achter de voorgevellijn 
mag niet meer dan 2 m bedragen, met dien verstande dat:  

1. de bouwhoogte van pergola's niet meer dan 2,5 m mag bedragen;  
2. de bouwhoogte van overkappingen niet meer dan 2,5 m mag bedragen;  
3. de bouwhoogte van kinderspeelwerktuigen niet meer dan 3 m mag bedragen;  
4. de bouwhoogte van verlichtingsarmaturen, antennes en vlaggenmasten niet 

meer dan 5 m mag bedragen;  
c. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, vóór de voorgevellijn mag 

niet meer dan 1 m bedragen, met dien verstande dat:  
1. de bouwhoogte van pergola's niet meer dan 2,5 m mag bedragen;  
2. de bouwhoogte van verlichtingsarmaturen, antennes en vlaggenmasten niet 

meer dan 5 m mag bedragen.  
d. De bouwhoogte van poeren en poorten mag niet meer bedragen dan 2 m. 

3.2.4 Paardenbakken 
Voor het bouwen van paardenbakken gelden de volgende bepalingen: 

a. De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 800 m2.  
b. Lichtmasten zijn niet toegestaan.  
c. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen ten behoeve van paardenbakken mag niet 

meer bedragen dan 1,5 m. 

3.3 Specifieke gebruiksregels 

3.3.1 Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen:  

a. het opslaan van goederen van derden en het stallen van caravans;  
b. het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en als 

afhankelijke woonruimte. 

3.3.2 Aan huis verbonden beroepen 
Binnen de bestemming ‘Wonen’ is de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen 

toegestaan als nevengeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen 

van toepassing zijn:  

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke 
vloeroppervlakte van de bebouwing.  

b. Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het 
verkeer en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.  

c. Detailhandel is niet toegestaan.  
d. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner. 
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3.3.3 Bed en Breakfast 
Bed and breakfast is toegestaan onder de volgende voorwaarden: 

a. Voorzieningen voor bed & breakfast zijn uitsluitend toegestaan binnen de bestaande 
woning.  

b. De exploitatie van de bed & breakfast wordt uitgeoefend door de hoofdbewoner van 
de woning.  

c. Per woning is sprake van niet meer dan 3 bed & breakfast eenheden tot een 
oppervlakte van maximaal 150 m2.  

d. De woonfunctie van de woning blijft behouden.  
e. Parkeren geschiedt op eigen terrein. 

3.4 Afwijken van de gebruiksregels  

3.4.1 Afwijken mantelzorgvoorzieningen 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde 

in artikel 3 lid 3.1 sub b  ten behoeve van de realisering van een mantelzorgvoorziening in 

een bijbehorend bouwwerk, mits:  

a. de behoefte aan mantelzorg is aangetoond, dan wel de mantelzorg een ouder-kind 
relatie betreft waarbij de ouder 65 jaar of ouder is;  

b. de mantelzorgvoorziening is bedoeld voor de huisvesting van een huishouden;  
c. de waarden en belangen van derden niet onevenredig worden of kunnen worden 

geschaad;  
d. de afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake aan- en uitbouwen 

en bijgebouwen wordt ingepast met een maximale oppervlakte van 80 m²;  
e. er geen zelfstandige woning ontstaat.  
f. na beëindiging van de mantelzorgsituatie dient de tijdelijke woonunit weer verwijderd 

te worden;  
g. bij de mantelzorgvoorziening geen afzonderlijke bijgebouwen worden opgericht. 

3.4.2 Aan huis verbonden bedrijven 
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van bepaalde 

in artikel 3 lid 3.2 voor het toestaan van lichte bedrijvigheid als nevengeschikte activiteit bij 

de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:  

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke 
vloeroppervlakte van de bebouwing.  

b. Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het 
verkeer en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.  

c. Detailhandel is niet toegestaan.  
d. De activiteit dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving waarbij 

geldt dat deze past in milieucategorie 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten.  
e. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner. 
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Artikel 4 Waarde - Archeologie 2 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologie 2’ aangewezen terreinen zijn, naast andere bestemmingen, 

mede bestemd voor de bescherming van archeologische waarden. 

4.2 Bouwregels 

a. Op deze terreinen mogen ten behoeve van de in artikel 4 lid 1 bedoelde bestemming 
uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor 
aanvullend of definitief archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn.  

b. In aanvulling op het bepaalde onder a mogen bouwwerken ten behoeve van de 
andere, voor deze gronden geldende bestemmingen worden gebouwd, indien:  

1. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande 
bebouwing, waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande 
fundering wordt benut;  

2. de totale bodemingreep kleiner is dan 250 m² en de verstoring minder diep 
dan 50 cm is. 

4.3 Afwijken van de bouwregels 

a. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van 
het bepaalde in artikel 4 lid 2 voor bouwwerken ten behoeve van de andere, voor 
deze gronden geldende bestemmingen.  

b. De afwijking wordt verleend, indien op basis van een aanvullend en/of definitief 
archeologisch onderzoek is aangetoond dat:  

1. de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden 
of kunnen worden geschaad.  

2. op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten 
aanwezig zijn. 

c. Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een afwijking als bedoeld 
in sub a, wint zij schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de 
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden 
geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden verbonden aan de 
omgevingsvergunning.  

d. Indien een omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend is het ten tijde van de 
bouwwerkzaamheden aan de gemeente Neerijnen of een daardoor aangewezen 
partij altijd toegestaan archeologische waarnemingen te doen. 

4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

a. Het is verboden op of in deze gronden, zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren:  

1. grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm en over een oppervlakte groter dan 
250 m², waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten behoeve 
van het verwijderen van bestaande funderingen) woelen, mengen, 
diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het vergraven, 
verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen 
van drainage;  

2. het verlagen van het waterpeil;  
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3. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden 
verwijderd;  

4. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of 
telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, 
installaties of apparatuur;  

5. het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetectoren, 
grondradar en andere detectieapparatuur) gevolgd door het opgraven van 
archeologische vondsten en relicten. 

b. De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod van sub a geldt, zijn slechts 
toelaatbaar, indien mede op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch 
onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of 
kunnen worden geschaad.  

c. Het verbod, zoals in sub a bedoeld, is niet van toepassing, indien:  
1. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande 

bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés 
van kabels en leidingen;  

2. het gaat om gronden die (vergund) geroerd zijn en op gronden die binnen 5 m 
van bestaande funderingen zijn gelegen; 

3. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is 
aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) 
aanwezig zijn;  

4. de werken en werkzaamheden:  
i. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van 

het plan;  
ii. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende 

omgevingsvergunning of een ontgrondingsvergunning; 
5. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch 

onderzoek zijn gericht. 
d. Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning 

als bedoeld in sub a, wint zij schriftelijk advies in bij de archeologische deskundige 
omtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen 
worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.  

e. In geval van omgevingsvergunningverlening is het aan de gemeente Neerijnen of een 
daardoor aangewezen partij altijd toegestaan archeologische waarnemingen te doen 
ten tijde van het uit te voeren werk. 
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologie 3’ aangewezen terreinen zijn, naast andere bestemmingen, 

mede bestemd voor de bescherming van archeologische waarden. 

5.2 Bouwregels 

a. Op deze terreinen mogen ten behoeve van de in artikel 5 lid 1 bedoelde bestemming 
uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor 
aanvullend of definitief archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn.  

b. In aanvulling op het bepaalde onder a mogen bouwwerken ten behoeve van de 
andere, voor deze gronden geldende bestemmingen worden gebouwd, indien:  

1. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande 
bebouwing, waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande 
fundering wordt benut;  

2. de totale bodemingreep kleiner is dan 5.000 m² en de verstoring minder diep 
dan 50 cm is. 

5.3 Afwijken van de bouwregels 

a. Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van 
het bepaalde in artikel 5 lid 2 voor bouwwerken ten behoeve van de andere, voor 
deze gronden geldende bestemmingen.  

b. De afwijking wordt verleend, indien op basis van een aanvullend en/of definitief 
archeologisch onderzoek is aangetoond dat:  

1. de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden 
of kunnen worden geschaad.  

2. op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten 
aanwezig zijn. 

c. Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een afwijking als bedoeld 
in sub a, wint zij schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de 
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden 
geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden verbonden aan de 
omgevingsvergunning.  

d. Indien een omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend is het ten tijde van de 
bouwwerkzaamheden aan de gemeente Neerijnen of een daardoor aangewezen 
partij altijd toegestaan archeologische waarnemingen te doen. 

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

a. Het is verboden op of in deze gronden, zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren:  

1. grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm en over een oppervlakte groter dan 
250 m², waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten behoeve 
van het verwijderen van bestaande funderingen) woelen, mengen, 
diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het vergraven, 
verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen 
van drainage;  

2. het verlagen van het waterpeil;  
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3. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden 
verwijderd;  

4. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of 
telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, 
installaties of apparatuur;  

5. het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetectoren, 
grondradar en andere detectieapparatuur) gevolgd door het opgraven van 
archeologische vondsten en relicten. 

b. De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod van sub a geldt, zijn slechts 
toelaatbaar, indien mede op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch 
onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of 
kunnen worden geschaad.  

c. Het verbod, zoals in sub a bedoeld, is niet van toepassing, indien:  
1. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande 

bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés 
van kabels en leidingen;  

2. het gaat om gronden die (vergund) geroerd zijn en op gronden die binnen 5 m 
van bestaande funderingen zijn gelegen;  

3. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is 
aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) 
aanwezig zijn;  

4. de werken en werkzaamheden:  
i. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van 

het plan;  
ii. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende 

omgevingsvergunning of een ontgrondingsvergunning; 
5. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch 

onderzoek zijn gericht. 
d. Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning 

als bedoeld in sub a, wint zij schriftelijk advies in bij de archeologische deskundige 
omtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen 
worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.  

e. In geval van omgevingsvergunningverlening is het aan de gemeente Neerijnen of een 
daardoor aangewezen partij altijd toegestaan archeologische waarnemingen te doen 
ten tijde van het uit te voeren werk. 
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 4 
De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden dienen alleen bij projecten in het 

kader van de Tracéwet en projecten met een bodemingreep/ verstrorende werkzaamheden 

met een oppervlakte van meer dan 10.000 m² te worden onderzocht op eventuele 

archeologisch waardevolle resten. 
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3 Algemene regels 

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing. 

Artikel 8 Algemene bouwregels 

8.1 Maatvoering 

In die gevallen dat de goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud, horizontale dan wel 

verticale diepte en/of de afstand tot enige aanduiding van bouwwerken, die in 

overeenstemming met het bepaalde in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht tot 

stand zijn gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder 

dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is 

voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, 

inhoud, horizontale dan wel verticale diepte en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal 

respectievelijk maximaal toegestaan. 

8.2 bebouwingspercentages 
In die gevallen dat een bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het bepaalde in 

de Wet algemene bepalingen omgevingsrechttot stand is gekomen, op het tijdstip van 

terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedraagt dan in de bouwregels in 

hoofdstuk 2 van deze regels zijn voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in 

afwijking daarvan als maximaal toegestaan. 

Artikel 9 Algemene gebruiksregels 

9.1 Algemene gebruiksregel 

In die gevallen dat het bestaande gebruik, dat in overeenstemming met een verleende 

vergunning tot stand is gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van 

het plan meer bedraagt dan in de gebruiksregels in hoofdstuk 2 van deze regels is 

voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt dat gebruik in afwijking daarvan als 

maximaal toegestaan. 

9.2 Strijdig gebruik 
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een 
seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;  

b. het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en als 
afhankelijke woonruimte;  

c. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en bebouwing als 
opslag- of bergplaats van gebruikte, afgedankte c.q. aan de oorspronkelijke 
bestemming onttrokken goederen, voorwerpen of materialen, behoudens voor zover 
noodzakelijk in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;  
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d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het storten of 
lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen, behoudens voor zover dat noodzakelijk in 
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;  

e. het gebruiken van gebouwen ten behoeve van de huisvesting van de verzorgers van 
paarden;  

f. evenementen tenzij uitdrukkelijk toegestaan. 

Artikel 10 Algemene aanduidingsregels 

10.1 Overige zone - oeverwal - stroomrug 

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'overige zone - oeverwal - stroomrug' zijn de gronden, 

naast de voor die gronden aangewezen bestemmingen, tevens bestemd voor het behoud, 

herstel en ontwikkeling van de aanwezige landschappelijke elementen van de 

rivieroeverwallen en stroomruggen.  

10.2 Vrijwaringszone molenbiotoop 

10.2.1 Bouwregels 

Voor de gronden ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - molenbiotoop' gelden, in 

afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald, de volgende regels:  

a. binnen de zone van 100 m gemeten vanaf de molen mogen geen bouwwerken 
worden gebouwd met een bouwhoogte van meer dan de hoogte van het onderste 
punt van de verticaal staande wiek van de betreffende molen;  

b. binnen de zone gemeten van 100 m vanaf de molen tot een afstand van 400 m 
gemeten vanaf de molen, mogen geen hogere gebouwen worden gebouwd dan door 
middel van onderstaande formule wordt bepaald:  

1. H = X/n + c·z  
2. Waarin:  
3. H = de toelaatbare bouwhoogte in meters (gemeten vanaf het peil ter plaatse 

van de molen)  
4. X = de afstand in meters vanaf het gebouw tot de wieken van de molen  
5. n = de ruwheidcoëfficiënt volgens de ruwheidsklassentabel van Wieringa:  
6. 140 voor open gebied;  
7. 75 voor een ruw gebied;  
8. c = 0,2 (constante in verband met een windreductie van 5%)  
9. z = de askophoogte van de molen. Deze zijn weergegeven in de 

onderstaande tabel: 

Adres molen 

   

Plaats Molen 

   

Askophoogte 

   

Zeek 5    Hellouw    13,50    

Zeek 6    Hellouw    14,25    

Ophemertsestraatje 13    Ophemert    14,00    

Veerstraat  Waardenburg    14,00    
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22 

   

Waalbandijk 4    Varik    18,75    

Waalbandijk 249    Haaften    17,25    

   

c. Bestaande bouwwerken waarvan de bouwhoogte afwijkt van hetgeen op grond van 
sub a zou zijn toegestaan, worden geacht in overeenstemming te zijn met het 
bepaalde in sub a.  

10.2.2 Afwijken van de bouwregel 
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 10 

lid 2.1 behoeve van het bouwen overeenkomstig het ten aanzien van de andere 

bestemmingen bepaalde, mits de windvangzone van de molen en/of de waarde van de 

molen als landschapsbepalend element daardoor niet onevenredig wordt aangetast.  

Artikel 11 Algemene afwijkingsregels 

11.1 Algemene afwijkingen 

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken: 

a. Van de in deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages, met uitzondering 
van de inhoud van een (bedrijfs)woning, tot niet meer dan 10% van die maten, 
afmetingen en percentages.  

b. Van deze regels en toestaan dat de afstand van gebouwen tot de as van de weg niet 
minder mag bedragen dan 10 m, met dien verstande dat:  

1. de afwijking stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;  
2. er geen onevenredige hinder ontstaat voor omliggende functies. 

c. Van deze regels en toestaan dat de afstand van gebouwen tot de perceelsgrens met 
derden niet minder mag bedragen dan 2 m, met dien verstande dat:  

1. de afwijking stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;  
2. er geen onevenredige hinder ontstaat voor omliggende functies. 

d. Van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting 
van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid 
en/of –intensiteit daartoe aanleiding geeft.  

e. Van deze regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, 
indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft.  

f. Van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevellijn of 
voorgevelrooilijn voor de bouw van een luifel aan de voorgevel van een 
hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande dat:  

1. de overschrijding van de voorgevellijn of voorgevelrooilijn niet meer mag 
bedragen dan 2 m;  

2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag 
van het hoofdgebouw;  

3. er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid. 
g. Van deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten 

behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de 
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bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen 
gebouwtjes worden gebouwd, met dien verstande dat:  

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 mag bedragen;  
2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;  

h. Van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:  

1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40 m;  
2. ten behoeve van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot niet meer 

dan 50 m;  
3. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer 

dan 10 m;  
i. Van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van 

gebouwen ten behoeve van een overschrijding van deze maximaal toegestane 
bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, 
liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, met dien verstande dat:  

1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% 
van het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine 
dakvlak;  

2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal 
toegestane bouwhoogte van het betreffende gebouw. 

Artikel 12 Algemene wijzigingsregels 

12.1 Wijziging Waarde - archeologie 2/3/4 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door:  

a. de dubbelbestemmingen ‘Waarde - Archeologie 2’, 'Waarde - Archeologie 3' of 
‘Waarde - Archeologie 4’ geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis van 
aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de 
betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;  

b. aan gronden alsnog de dubbelbestemmingen ‘Waarde - Archeologie 2’, 'Waarde - 
Archeologie 3' of ‘Waarde - Archeologie 4’  toe te kennen indien uit aanvullend en/of 
definitief archeologisch onderzoek blijkt dat de begrenzing van de gronden met deze 
medebestemming, gelet op ter plaatse aanwezige archeologische waarden, 
aanpassing behoeft. 

Artikel 13 Omgevingsvergunnning voor het uitvoeren van werken, geen 

bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden 

13.1 Vergunningsplicht ter plaatse van de aanduiding vrijwaringszone - molenbiotoop 

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op en in de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - molenbiotoop' de hierna aangegeven werken, 

geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem;  
1. het bebossen of anderszins beplanten van gronden met houtopstanden, 

waaronder begrepen het kweken en telen van bomen, struiken en heesters in 
verband met tuinbouw of als (agrarische) houtteelt;  

2. het aanleggen van landschapselementen.  
3. Het in sub a vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende 

werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden: 
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b. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden behorende bij het normale 
onderhoud, gebruik en beheer;  

1. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden waarmee is of mag 
worden begonnen op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan.  

2. Werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden als bedoeld in sub b, 
zijn slechts toelaatbaar, indien door die werken, geen bouwwerken zijnde of 
werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te 
verwachten gevolgen, geen onevenredige aantasting van de windvang van de 
molen en/of waarde van de molen als landschapsbepalend element ontstaat 
of kan ontstaan. 

Artikel 14 Overige regels 

14.1 Verwijzing naar andere wettelijke regelingen 

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de 

regelingen zoals die luidden op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het 

bestemmingsplan 
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4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 15 Overgangsrecht 

15.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:  

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet 
gegaan. 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk 
als bedoeld in het bepaalde onder a met maximaal 10%.  

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan 
op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder 
vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de 
overgangsbepaling van dat plan. 

15.2 Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet.  

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het 
bepaalde onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan 
strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind.  

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt 
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.  

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was 
met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 16 Slotregel 
Deze regels worden aangehaald als:  

    

'Regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Neerijnen, herziening Achterstraat 24B en 

Paasweg 25'. 

   

 



Staat van bedrijfsactiviteiten categorie 1 en 2 SVB02-NEE00021-01A

SBI VOLGNR OMSCHRIJVING RISICO CATEGORIE

01 - LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW
014 Dienstverlening t.b.v. de landbouw:
014 1 - algemeen (o.a. loonbedrijven), b.o. < 500 m² 2
014 3 - plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven, b.o. < 500 m² 2
0142 KI-stations 2
15 - VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
1552 0 Consumptie-ijsfabrieken:
1552 1 - p.o. < 200 m² 2
1581 0 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:
1581 1 - v.c. < 2500 kg meel/week 2
1583 0 Suikerfabrieken:
1584 0 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:
1584 2 - vervaardigen chocoladewerken, p.o. < 200 m² 2
1584 5 - Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden, p.o. < 200 m² 2
1592 0 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:
1593 t/m 1595 Vervaardiging van wijn, cider e.d. 2
18 - VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 2
20 - HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
205 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2
22 - UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
221 Uitgeverijen (kantoren) 1
2222.6 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2
2223 A Grafische afwerking 1
2223 B Binderijen 2
2224 Grafische reproduktie en zetten 2
2225 Overige grafische aktiviteiten 2
223 Reproduktiebedrijven opgenomen media 1
24 - VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN
2442 0 Farmaceutische produktenfabrieken:
2442 2 - verbandmiddelenfabrieken 2
26 - VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN
262, 263 0 Aardewerkfabrieken:
262, 263 1 - vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 2
30 - VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 A Kantoormachines- en computerfabrieken 2
31 - VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH.
316 Elektrotechnische industrie n.e.g. 2
33 - VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN
33 A Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. 2
36 - VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
361 2 Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m² 1
362 Fabricage van munten, sieraden e.d. 2
363 Muziekinstrumentenfabrieken 2
3361.1 Sociale werkvoorziening 2
40 - PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM WATER
40 C0 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
40 C1 - < 10 MVA 2
40 D0 Gasdistributiebedrijven:
40 D3 - gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. cat. A 1
40 D4 - gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. B en C 2
40 E0 Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
40 E2 - blokverwarming 2
41 - WINNING EN DISTRIBUTIE VAN WATER
41 B0 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
41 B1 - < 1 MW 2
45 - BOUWNIJVERHEID
45 0 Aannemersbedrijven met werkplaats:
45 1 - b.o. < 1.000 m² 2
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Staat van bedrijfsactiviteiten categorie 1 en 2 SVB02-NEE00021-01A

SBI VOLGNR OMSCHRIJVING RISICO CATEGORIE

50 - HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS
501, 502, 504 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 2
5020.4 B Autobeklederijen 1
5020.5 Autowasserijen 2
503, 504 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 2
51 - GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING
511 Handelsbemiddeling (kantoren) 1
5122 Grth in bloemen en planten 2
5134 Grth in dranken 2
5135 Grth in tabaksprodukten 2
5136 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 2
5137 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 2
5138, 5139 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 2
514 Grth in overige consumentenartikelen 2
5148.7 0 Grth in vuurwerk en munitie:
5148.7 1 - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton V 2
5148.7 5 - munitie 2
5153 0 Grth in hout en bouwmaterialen
5153 1 - b.o. < 2.000 m² 2
5153.4 3 - grth. in zand en grind, b.o. < 200 m² 2
5154 1 - b.o.< 2.000 m² 2
5155.2 Grth in kunstmeststoffen R 2
5156 Grth in overige intermediaire goederen 2
5162 0 Grth in machines en apparaten:
517 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 2
52 - DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
527 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 1
55 - LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING
5552 Cateringbedrijven 2
60 - VERVOER OVER LAND
6022 Taxibedrijven 2
603 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 2
64 - POST EN TELECOMMUNICATIE
641 Post- en koeriersdiensten 2
642 A Telecommunicatiebedrijven 1
71 - VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN
711 Personenautoverhuurbedrijven 2
714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2
72 - COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 A Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 1
72 B Switchhouses 2
73 - SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
731 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 2
732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 1
74 - OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
7481.3 Foto- en filmontwikkelcentrales 2
90 - MILIEUDIENSTVERLENING
9001 B Rioolgemalen 2
9002.2 A0 Afvalverwerkingsbedrijven:
9002.2 A7 - verwerking fotochemisch en galvano-afval R 2
93 - OVERIGE DIENSTVERLENING
9301.2 Chemische wasserijen en ververijen R 2
9301.3 A Wasverzendinrichtingen 2
9301.3 B Wasserettes, wassalons 1
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