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Samenvatting:

De gemeenteraad van Neerijnen wordt gevraagd een Verklaring van geen bedenkingen af te
geven voor het bouwplan, met een grotere bouwhoogte dan op grond van het
bestemmingsplan is toegestaan, aan de Hertog Karelweg 17 te Haaften

Het advies

Beslispunt1 : Instemmen met het plan aan de Hertog Karelweg 17 te Haaften voor het
vergroten van de bedrijfsruimte met een grotere goot- en bouwhoogte dan is
toegestaan op grond van het bestemmingsplan.

Beslispunt 2 Een verklaring van geen bedenkingen afgeven op grond van artikel 2.27
Wabo, juncto artikel 3.11 Wabo, juncto artikel 6.5 Bor

Beslispunt Participatietrede 1

Burger-

participatie




Neerijnen

Toelichting raadsvoorstel

Inleiding

Bij de Omgevingsdienst Rivierenland (ODR) is op 6 april 2017 een aanvraag voor een
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan binnen gekomen. In de
aanvraag verzoekt het bedrijf HSB Haaften, gevestigd aan de Hertog Karelweg 17 te Haaften,
een omgevingsvergunning te verlenen voor de uitbreiding van haar bedrijfsbebouwing. Het
verzoek past niet geheel binnen de mogelijkheden van het bestemmingsplan ‘Kerkewaard’
omdat initiatiefnemers de uitbreiding willen bouwen met een grotere goot- en bouwhoogte dan
is toegestaan.

De locatie waarop de vergunningaanvraag betrekking heeft, valt binnen het bestemmingsplan
Kerkewaard. Dit bestemmingsplan is vastgesteld op 25 september 2014. De bestemming van
het bedrijfsperceel is ‘Bedrijf’. Binnen de bedrijfsbestemming mag 70% bebouwd worden. Het
perceel kent twee bouwzones. Binnen de zone aan de noord zijde (dijkzijde) mag gebouwd
worden met een goothoogte van 5,5 meter en een bouwhoogte van 7 meter. Buiten deze zone
mag gebouwd worden met een goothoogte van 7 meter en een bouwhoogte van 10 meter. Op
het perceel rusten twee zones met een functieaanduiding voor de maximaal toegestane
milieucategorie. Op de randzone richting het dorp is categorie 3.1 toegestaan. Daarbuiten is dit
3.2. Op het gehele perceel rust de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 4’ en de
dubbelbestemming ‘Uiterwaardengebied’. Ten slotte geldt ook de gebiedsaanduiding
‘vrijwaardingeszone - dijk 1.

Initiatiefnemers hebben een aanvraag gedaan voor uitbreiding van hun bedrijfsbebouwing
richting de dijk binnen de zone aan de noordzijde met een goot en bouwhoogte even groot als
de goot- en bouwhoogte van de bebouwing in de zuidzone op het perceel.

Om deze bedrijfsbebouwing te bouwen met een grotere bouwhoogte moet een uitgebreide
afwijkingsprocedure Wabo, artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 worden gevolgd. Het college van
burgemeester en wethouders kan de omgevingsvergunning pas verlenen wanneer de
gemeenteraad een verklaring van geen bedenkingen heeft verleend (art. 2.27 Wabo jo 6.5 Bor).
Het gaat hier uitsluitend om een ruimtelijke afweging of de grotere goot- en bouwhoogte op de
aangegeven locatie passend is in het kader van een goede ruimtelijke ordening. De
Omgevingsdienst Rivierenland (ODR) is namens de gemeente Neerijnen gemandateerd deze
vergunning op te stellen en af te geven.

Aanvrager heeft hiervoor een ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Deze is getoetst door de
ODR en akkoord bevonden. Ook de welstandscommissie gaat akkoord met het huidige
bouwplan en de voorgestelde aankleding van het gebouw. In verband met de aanwezige dijk
heeft aanvrager ook overleg gehad met Waterschap Rivierenland. Ook zij hebben aangegeven
geen bezwaren te hebben. Tenslotte heeft aanvrager contact gehad met verschillende
omwonenden, die naar hun zeggen ook geen bezwaren hebben tegen de grotere bouwhoogte.

De ontwerp-verklaring van geen bedenkingen heeft samen met de ontwerp-
omgevingsvergunning met bijpbehorende stukken van 14 juli tot en met 24 augustus 2017 voor
eenieder ter inzage gelegen. Binnen deze termijn kon men een zienswijze ten aanzien van het
plan dan wel de ontwerp-verklaring van geen bedenkingen naar voren brengen. Van deze
gelegenheid is door niemand gebruik gemaakt.

Beoogd effect

Door het toestaan van de uitbreiding met de grotere goot- en bouwhoogte komt de
bedrijfsvoering van het bedrijf van initiatiefnemer niet in gevaar.
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Argumenten
1 Geen bezwaren van omwonenden

1.1 In het bestemmingsplan Kerkewaard zijn op de bedrijfspercelen direct ten zuiden langs de
dijk twee verschillende bouwzones opgenomen. De gronden direct langs de dijk mogen met een
minder grote goot- en bouwhoogte worden gebouwd dan de iets verder van de dijk gelegen
gronden. De gekozen zonering met bouwhoogtes op dit bedrijventerrein is bedoeld voor een
aanvaardbare overgang tussen bedrijventerrein en Kern. Verhoging van de goot- en
bouwhoogte aan de achterzijde van het perceel, gelegen aan de Waalbandijk, zorgt voor meer
horizonvervuiling voor de nabij gelegen woningen. In de plannen voor het perceel Hertog
Karelweg 17 is echter voorzien in een groen inkleding van het gebouw en een landschappelijke
inpassing. De plannen zijn door initiatiefnemers gedurende de voorbereidingen voorgelegd aan
de omwonenden en volgens initiatiefnemer hebben de omwonenden geen bezwaren tegen de
uitvoering van het door hen ingediende en groen ingepaste bouwplan.

1.2 De aanvraag voor de omgevingsvergunning heeft samen met een ruimtelijke onderbouwing,
de ontwerp-omgevingsvergunning en de ontwerp-verklaring van geen bedenkingen gedurende
zes weken ter inzage gelegen. Binnen deze termijn konden zienswijzen naar voren worden
gebracht. Van deze gelegenheid is door niemand gebruik gemaakt.

2 Stedenbouwkundig geen bezwaren

2.1 De betreffende gronden mogen op grond van het geldende bestemmingsplan al bebouwd
worden met een bouwhoogte van maximaal 7 m. Een grotere bouwhoogte is ter plaatse
stedenbouwkundig ook acceptabel, mits het gebouw op een juiste wijze landschappelijk wordt
ingepast. In overleg met het waterschap, de welstandscommissie en de omwonenden is
gekomen tot een groene inpassing van het grotere/hogere bedrijfsgebouw, waardoor ook vanuit
stedenbouwkundig oogpunt geen bezwaren meer zijn.

Kanttekeningen

Effecten GNL-fusie

De verklaring van geen bedenkingen heeft geen gevolgen voor de beslispunten voor de fusie
met Geldermalsen en Lingewaal.

Afstemming beleid

De bouwplannen passen grotendeels binnen het huidige beleid, alleen met betrekking tot de
bouwhoogte voor een gedeelte van het perceel is een afwijking noodzakelijk. Afstemming is
derhalve niet noodzakelijk.

Verscherpt ARHI-toezicht provincie
Niet van toepassing. Kostenverhaal door middel van leges omgevingsvergunningprocedure.

Bedrijfsvoering

Financieel
Alle kosten komen voor rekening van de aanvrager van de omgevingsvergunning:

1. De gemeente verleent een omgevingsvergunning waarvoor een uitgebreide
afwijkingsprocedure Wabo, artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 wordt gevolgd. Dit brengt ook
met zich mee dat tegen het besluit om de omgevingsvergunning te verlenen de
mogelijkheid open staat om na het onherroepelijk worden van dit besluit een verzoek tot
tegemoetkoming in de planschade in te dienen. Dit verzoek om tegemoetkoming in de
planschade dient op grond van de Wro bij de gemeente te worden ingediend. Met de
aanvrager is/wordt echter een overeenkomst gesloten waarin is geregeld dat het
verhaal van de planschadekosten op de aanvrager van de omgevingsvergunning
worden afgewenteld.
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2. De kosten van de procedure rond om de omgevingsvergunning en de verklaring van
geen bedenkingen worden gedekt door middel van de geinde leges op grond van de
gemeentelijke legesverordening.

Communicatie / Burgerparticipatie

Toelichting Communicatie:

» De ter inzage legging van de verleende omgevingsvergunning met bijbehorende
stukken (waaronder de afgegeven VVGB) wordt vooraf bekend gemaakt op de
gebruikelijke wijze in het Nieuwsblad Geldermalsen en de gemeentelijke website;

Trede Burgerparticipatieladder:

1. Informeren [12. Raadplegen []3.Adviseren [14.Coproduceren [15. Zelf Beslissen

Motivatie:

De burgers informeren over het genomen besluit en de wijze waarop zij daartegen in beroep
kunnen.

Uitvoering door middel van:

Publicatie in het nieuwsblad Geldermalsen. Ter inzage leggen van de verleende
omgevingsvergunning gedurende 6 weken. Binnen deze termijn mogen belanghebbenden een
bezwaarschrift indienen ten aanzien van de verleende omgevingsvergunning.

Kosten:

Bijlagen

0 Ontwerp-omgevingsvergunning;
o Ruimtelijke onderbouwing.

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
de secretaris, de burgemeester,

J.W. Vonk-van Meteren H.H. de Vries
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Agendanummer: 2017-07-21991

De raad van de gemeente Neerijnen;

— gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 29 augustus 2017;
— overwegende dat:

* op 6 april 2017 een aanvraag omgevingsvergunning is ontvangen bij de
Omgevingsdienst Rivierenland voor de activiteit ‘Strijdig gebruik bestemmingsplan voor
het vergroten van de maximale toegestane goot- en bouwhoogte van het
bedrijfsgebouw op het perceel Hertog Karelweg 17 te Haaften;

* is gebleken dat de aanvraag niet in overeenstemming is met het ter plaatse geldende
bestemmingsplan ‘Kerkewaard’;

* vanwege de geconstateerde strijdigheid, de uitvoering van het project slechts mogelijk
is indien daartoe een projectafwijkingsbesluit als bedoelt in artikel 2.12 lid 1 sub a onder
3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht genomen wordt;

* een stedenbouwkundige motivatie is ontvangen voor het afwijken van de
bestemmingsplanregels in de vorm van een ruimtelijke onderbouwing;

* het bevoegd gezag de omgevingsvergunning niet kan verlenen voordat de
gemeenteraad heeft verklaard daartegen geen bedenkingen te hebben;

* de gemeenteraad een verklaring van geen bedenkingen alleen kan weigeren in het
belang van een goede ruimtelijke ordening;

* dat initiatiefnemers van het project overleg hebben gehad met omwonende van het
bedrijfsperceel;

» uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt dat het project niet in strijd met een goede
ruimtelijke ordening is en de weigeringsgronden als genoemd in artikel 2.27 lid 3 van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto 6.5 lid 2 van het Besluit
omgevingsrecht niet van toepassing is;

» de ontwerp-verklaring van geen bedenkingen samen met het ontwerpbesluit
omgevingsvergunning en bijpbehorende stukken gedurende zes weken voor eenieder ter
inzage heeft gelegen;

* tegen dit ontwerpbesluit géén zienswijzen zijn ingediend.

— gelet op het bepaalde van artikel 2.27 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
juncto artikel 6.2 van het Besluit omgevingsrecht

Besluit:

Op grond van artikel 6.5, lid 1, van het Besluit omgevingsrecht de verklaring van geen
bedenkingen af te geven voor de omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing voor het
vergroten van de maximale toegestane goot- en bouwhoogte van het uit te breiden bedrijfspand
op het perceel Hertog Karelweg 17 te Haaften (artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 3° Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht).

Aldus besloten in de openbare vergadering van 21 september 2017.

, voorzitter

, griffier
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