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Samenvatting:

De gemeenteraad wordt voorgesteld het bestemmingsplan 'Goossen Janssenstraat te
Ophemert' gewijzigd vast te stellen en geen exploitatieplan conform artikel 6.12 lid 2 Wro vast

te stellen

Het advies

Beslispunt 1 : Het bestemmingsplan 'Goossen Janssenstraat te Ophemert' gewijzigd vast
te stellen.

Beslispunt 2 Geen exploitatieplan conform artikel 6.12 lid 2 Wro vast te stellen.

Beslispunt Participatietrede raadplegen

Burger-

participatie
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Toelichting raadsvoorstel

Inleiding

In het vorige bestemmingsplan voor de kern van Ophemert bestond de mogelijkheid voor de
bouw van één woning dit betrof de inmiddels gesaneerde oliehandel. Binnen het
woningbouwprogramma zijn voor deze locatie twee woningen opgenomen conform de
afspraken die in 2006 met deze initiatiefnemer gemaakt zijn. Voor de realisatie van deze twee
woningen is het noodzakelijk om het bestemmingplan te herzien. Deze plannen hebben een
zeer lange voorbereidingstijd gehad mede door de opvolgende dijkverbeteringsplannen.

Het ontwerp bestemmingsplan voor deze herziening heeft van 12 mei 2017 t/m 22 juni 2017 ter
inzage gelegen. Er zijn drie reclamanten die daarop zienswijzen kenbaar gemaakt hebben.

Zie hiervoor de nota zienswijze die onderdeel uitmaakt van het bestemmingsplan. Voor zover
deze zienswijze van invloed waren op het plan zijn deze verwerkt in het nu voorliggende
bestemmingsplan.

Samengevat betreft het de volgende aanpassingen.

De bouw op een aangepast palenplan op een verhoogd maaiveld is geregeld in artikel 5.2.3.
De plicht om voor iedere woning twee parkeerplaatsen op eigen terrein aan te leggen is
geregeld in artikel 12.1

De wijzigingsbevoegdheid artikel 4.2.4 lid e, die de bouw van een extra woning mogelijk maakte
is geschrapt.

De onderzoeken zijn waar nodig geactualiseerd en verwerkt in de toelichting.

De zienswijzen van het waterschap zijn verwerkt in de toelichting en de regels (artikel 6 en 10).

De geconstateerde bodemvervuiling zal binnen het kader van de omgevingsvergunning
gesaneerd worden (op één plaats is asbest gevonden).

Het bestemmingsplan kan gewijzigd vastgesteld worden. Zie daarvoor het bijgevoegde
raadsvoorstel met besluit.

Beoogd effect

De bouw van twee woningen aan de Goossen Janssenstraat te Ophemert mogelijk maken.

Argumenten

1 De gemeenteraad kan het bestemmingsplan gewijzigd vaststellen.
Met de realisatie van de twee woningen zal de ruimtelijke kwaliteit verbeterd worden
Het bestemmingsplan heeft conform artikel 3.8 e.v. van de Wro van 12 mei 2017 tot en met
22 juni 2017 ter inzage gelegen. Gedurende deze periode zijn er drie zienswijzen
ingediend.

Op de planningslijst voor de woningbouw in Neerijnen zijn al twee woningen voor deze
locatie opgenomen.

2 Voor het verhaal van de kosten zijn de plankosten betaald

Kanttekeningen

Effecten GNL-fusie
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Afstemming beleid
De beslispunten zijn, gelet op de aard en omvang niet afgestemd met beide gemeenten.

Verscherpt ARHI-toezicht provincie
De beslispunten vallen niet onder het verscherpte toezicht van de provincie in het kader van de
wet ARHI.

Bedrijfsvoering
Financieel
De plankosten zijn betaald door de initiatiefnemer.

Door het initiatief kan planschade ontstaan. Indien deze hoger is dan het normaal
geaccepteerde maatschappelijk risico (2%) komt deze voor vergoeding in aanmerking. Voor de
afhandeling van eventuele planschade is een planschadeverhaalsovereenkomst getekend door
de initiatiefnemer.

Communicatie / Burgerparticipatie

Toelichting Communicatie:

Voor dit initiatief zijn de belanghebbenden in de gelegenheid gesteld om een reactie te geven
op het ontwerp bestemmingsplan.

Trede Burgerparticipatieladder:

[11. Informeren 2. Raadplegen [ 3. Adviseren [14. Coproduceren []5. Zelf Beslissen

Motivatie:

De wettelijk voorgeschreven procedure wordt gevolgd. Belanghebbenden zijn in de gelegenheid
gesteld om hun zienswijze kenbaar te maken. Hiervan is gebruik gemaakt. Na vaststelling staat
de mogelijkheid voor beroep bij de Raad van State open. Het bestemmingsplan IMRO —
gecodeerd aangeboden op de landelijke voorziening van ruimtelijkeplannen.nl. Hierdoor kan het
bestemmingsplan digitaal geraadpleegd worden.

Uitvoering door middel van:

Het besluit wordt gepubliceerd op de website, in de Staatscourant en de gemeentelijke
informatierubriek. Het ontwerp bestemmingsplan is digitaal raadpleegbaar op
ruimtelijkeplannen.nl.

Kosten:

P&O

Juridische zaken

Op grond van artikel 8:2 Wro lid 1 sub a kan een belanghebbende bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State beroep instellen tegen het besluit omtrent
vaststelling van een bestemmingsplan.
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Neerijnen
Oplossingen

Het bestemmingsplan maakt de bouw van twee woningen mogelijk die opgenomen zijn in de
planningslijst voor woningbouw in de gemeente Neerijnen. De plannen betreffen de
herontwikkeling van het terrein waarop voorheen een oliehandel gevestigd was.

Bijlagen

0 Het besluit
o0 Bestemmingsplan ‘Goossen Janssenstraat te Ophemert*
* de bij het bestemmingsplan behorende bijlagen zijn alleen digitaal beschikbaar.

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
de secretaris, de burgemeester,

J.W. Vonk-van Meteren H.H. de Vries
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Raadsbesluit

Agendanummer: 2017-10-04490
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 31 oktober 2017;

Besluit:
a. Het bestemmingsplan ‘Goossen Janssenstraat te Ophemert’, gewijzigd vast te stellen.

b. Geen exploitatieplan vast te stellen conform artikel 6.12 lid 2 Wro.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 21 december 2017

, voorzitter

, griffier
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