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Toelichting




Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding voor het bestemmingsplan

Het bestaande agrarisch bouwperceel van de initiatiefnemer is gesitueerd aan de Melssinghdreef te Tuil en
heeft een omvang van circa 1,6 hectare. De teelt is gericht op de conference-peer. Ten behoeve van een
(bedrijfseconomische) duurzame en efficiénte bedrijfsvoering is het noodzakelijk om de totale omvang van het
fruitteeltbedrijf uit te breiden. De initiatiefnemer is voornemens een laagstam perenboomgaard op te richten
van circa 8 ha. aan de Ammanswal te Waardenburg, gemeente Neerijnen. De teelt is gericht op de
conference-peer.

Op een gedeelte van het agrarisch perceel is in het geldend bestemmingsplan Buitengebied Neerijnen de
gebiedsaanduiding 'overige zone - open landschap' opgenomen. Het oprichten van een boomgaard in dit deel
van het plangebied is strijdig met de gebruiksmogelijkheden van het geldend bestemmingsplan. Tevens is op
een deel van het plangebied de bestemming 'Natuur' gelegen. Hier zou natuurcompensatie plaatsvinden in het
kader van de ontwikkeling van de locatie Slimweistraat 4. Deze locatie voor natuurcompensatie zal vanwege
de realisatie van de boomgaard worden verplaatst. Om de realisatie van de boomgaard mogelijk te maken is
daarom een planherziening noodzakelijk.

De gemeente heeft op 9 januari 2016 besloten onder voorwaarden medewerking aan het initiatief te verlenen.
Via voorliggend document wordt gemotiveerd waarom medewerking wordt verleend en waarom dat kan
volgens de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Ammanswal te Waardenburg, gemeente Neerijnen. Het plangebied bestaat
uit de kadastrale percelen bekend als gemeente Waardenburg, sectie X, nr. 403, 1.066, 1.067 (deels), 1.356,
1.358, 1.361 en 1.408. Het perceel wordt begrensd door de Oude Culemborgse Vaart (oostzijde), een
watergang aan de noordzijde en een watergang aan de oostzijde met daarachter de Slimweistraat.

Onderstaande afbeelding toont globaal de ligging van het plangebied in de omgeving.

Globale ligging plangebied. Brbn: Google Maps

6 Buitengebied herziening Ammanswal ong.



1.3 Opbouw bestemmingsplan

Het bestemmingsplan is een bindend plan voor zowel overheid als burgers. In een bestemmingsplan wordt de
bestemming, ofwel de functie van de grond aangewezen. Ook geeft het bestemmingsplan regels over het
gebruik van de grond en wat daarop gebouwd mag worden. Omgevingsvergunningen moeten worden getoetst
aan het bestemmingsplan. Een bestemmingsplan bestaat uit een toelichting, een verbeelding en planregels.

Toelichting

De toelichting wordt opgesteld overeenkomstig artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). In de

toelichting is opgenomen:

* een verantwoording van de in het plan gemaakte keuze van bestemmingen;

* een beschrijving van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding;

e de uitkomsten van het in artikel 3.1.1 Bro bedoelde overleg;

¢ de uitkomsten van het met toepassing van artikel 3.2 van de Algemene wet bestuursrecht verrichte
onderzoek;

* een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties bij de voorbereiding van
het bestemmingsplan zijn betrokken;

* deinzichten over de uitvoerbaarheid van het plan.

Omdat bij de voorbereiding van het bestemmingsplan geen milieueffectrapport als bedoeld in hoofdstuk 7 van

de Wet milieubeheer is opgesteld, worden in de toelichting, conform artikel 3.1.6 lid 2 Bro, ten minste

neergelegd:

* een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de
grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden;

* voor zover nodig een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met overige waarden van de
in het plan begrepen gronden en de verhouding tot het aangrenzende gebied;

* een beschrijving van de wijze waarop krachtens hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer vastgestelde
milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.

Verbeelding

De verbeelding, een kaart, geeft de bestemming van de grond aan met daarbij eventuele aanduidingen zoals
bouwvlakken. Door op de verbeelding te kijken is te zien welke bestemmingen en mogelijke aanduidingen er
gelden. De verbeelding omvat de laatste afspraken over InformatieModel Ruimtelijke Ordening (IMRO) en
Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen (SVBP) 2012.

Planregels
De planregels geven de gebruiksmogelijkheden aan van de grond en vaak ook op welke wijze de gronden
bebouwd mogen worden. In het vormgeven van de planregels wordt aangesloten bij de SVBP 2012.

1.4 Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk is in hoofdstuk 2 het initiatief beschreven. In hoofdstuk 3 is een beschrijving van
het relevante Rijks-, provinciale-, en gemeentelijke beleid en de relevante wetgeving opgenomen. In hoofdstuk
4 is het project inhoudelijk op haalbaarheid getoetst aan de hand van het geldende beleid en
(milieu)wetgeving. Tevens is in dit hoofdstuk ingegaan op de economische haalbaarheid van het plan. In
hoofdstuk 5 is vervolgens een juridische planbeschrijving gegeven. Tot slot bevat hoofdstuk 6 de
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan, waarbij de uitkomsten van de inspraak en overlegmomenten
zijn opgenomen.

Buitengebied herziening Ammanswal ong. 7



Hoofdstuk 2 Het initiatief

In dit hoofdstuk komt het initiatief aan bod. Daartoe wordt eerst inzicht gegeven in de huidige functie(s) en
bebouwing in het plangebied. Daarbij wordt mede de relatie met de omgeving betrokken. Daarna wordt
ingezoomd op het beoogde initiatief.

2.1 Huidige situatie

Het plangebied bestaat uit een vlak aaneengesloten perceel landbouwgrond. Het perceel wordt ontsloten via
de Ammanswal. Een deel van het plangebied heeft in het geldend bestemmingsplan geen aanduiding voor
'open landschap'. Op dit deel is de boomgaard inmiddels gerealiseerd. Het perceel waar de nieuwe
natuurcompensatie wordt gerealiseerd is in de huidige situatie in gebruik als tuin.

De directe omgeving rondom de boomgaardlocatie geeft een divers beeld. Zo biedt de noordelijke zijde vrij
uitzicht op de open kom, bestaand uit graslandpercelen en is het stroomverloop van de Oude Culemborgse
Vaart zichtbaar.

De oostelijke zijde laat de Slimweistraat zien, begeleid door een opgaande bomenrij. Ook is hier aan de
overzijde van de kom zicht op een tunnelkas en bevinden zich hier enkele boomgaarden en graslandpercelen.
De zuidelijke zijde wordt begrensd door de verspringende Culemborgse Vaart, de Ammanswal en de opgaande
groenstrook met daarachter de zichtbare bedrijfsgebouwen van het Slimweipark. De groenstrook wordt
afgewisseld door laagstamfruitboomgaarden die doorlopen richting Haarstraat.

De westelijke zijde van het perceel kijkt op de Haarstraat. Hier is de structuur van de stroomrug zichtbaar,
waarbij de fruitteelt het oorspronkelijke landgebruik vertegenwoordigt. Recent zijn boomgaarden vervangen
door kassen horend bij de glastuinbouwbedrijven, welke tot dichtbij de Haarstraat zijn gesitueerd en reeds
vanaf de A-2 goed zichtbaar zijn door het ontbreken van begeleidende beplanting langs deze 'kopse' kant.
Reflectie van de zon op deze kassen maakt deze vanaf de A-2 al goed zichtbaar. Ook avond- en
nachtverlichting draagt bij aan het imago van een dynamisch werklandschap dat door de aangrenzende kom
en het ontbreken van opgaande beplantingen tot ver in het open gebied reikt.

o— -
Impressie van het plangebied en zijn omgeving (bron: hernieuwd principeverzoek oprichting laagstam perenboomgaard met een 'plus'; Brons en partners)
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De afgelopen decennia hebben ontwikkelingen in het komgebied en op de stroomrug dus bijgedragen aan een
veranderend ruimtelijk beeld. Dit is van invloed op de ruimtelijke beleving van het landschap. Het landschap is
minder eenduidig geworden. De komst van Bedrijventerrein Slimwei in de kom heeft het ruimtelijk beeld
veranderd. De huidige situatie laat diverse ontwikkelingen zien langs de Ammanswal en de Slimweistraat, die
een rafelige noordelijke rand van de open kom tot gevolg hebben. Ook de vaak open ligging van de nieuwe
glastuinbouw geeft aanleiding om na te denken om deze meer gebiedseigen in te passen met streekeigen
beplanting. De avond/nachtverlichting van de kassen is in de open kom nu van ver zichtbaar.

ey
Rafelige rand overgang oper; kom
na‘a_r"l"neer besloten en bebouwdq/

kont

s
\¢

S bty £ .
Ruimtelijk beeld plangebied en omgeving (bron: hernieuwd principeverzoek oprichting laagstam perenboomgaard met een 'plus'; Brons en partners)

Conclusie: de boomgaardlocatie bevindt zich in een gebied waar aan 3 zijden, oost, zuid en west, duidelijk de
sfeer van een werklandschap zichtbaar is. De noordzijde benadert het meest het oorspronkelijke landschap
van het open komgebied.

2.2 Toekomstige situatie

Overgang bebouwde zone naar open komgebied

In de opgestelde visie van het principeverzoek is onderzocht op welke wijze de beoogde boomgaard het best
inpasbaar is in het omliggende landschap. Dit mede in relatie tot de aanduiding 'open landschap' die over een
deel van het plangebied is gelegen. De visie is opgenomen als bijlage 1 bij de toelichting.

Het antwoord op de afronding van de open kom bestaat uit het faciliteren van een 'fruitzone' die ruimtelijk
een strakke grens gaat vormen tussen de open kom en de kom waarin nu al boomgaarden en kassen aanwezig
zijn. Het plangebied ligt binnen deze 'fruitzone'. Voor de nadere motivatie ten aanzien van het landschap
wordt verwezen naar paragraaf 4.4 en bijlage 1.

De nieuwe boomgaard

Het plangebied ligt in de overgangszone van het open gebied naar het meer besloten en bebouwde gebied. Op
het perceel Ammerswal ong. wordt een laagstam perenboomgaard gerealiseerd. De totale oppervlakte van de
boomgaard is circa 8 ha. Op de boomgaard komen fruitbomen met een hoogte van maximaal 3,5 m. Tevens
worden bij de aanleg van de boomgaard teeltondersteunende voorzieningen geplaatst in de vorm van palen
die verbonden zijn met stalen draden. Deze voorziening zorgt voor de geleiding van de bomen.

Buitengebied herziening Ammanswal ong. 9
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Legenda

Locatie te ontwikkelen laagstam perenboomgaard

Locatie te ontwikkelen natuurperceel met poel, flauwe
natuurvriendelijke oevers en boomgroep

Extra locatie te ontwikkelen boomgaard

Te ontwikkelen wandelkade langs Oude Culemborgse
trekvaart

[ |

Te ontwikkelen natuurvriendelijke oever langs c-watergang

™
=

Wandelzone langs natuurvriendelijke oever

Zone met historische fruitrassen, halfstam

Infopaneel over historie trekvaart/historische fruitrassen

Fietsservicepunt/onbemand perenverkooppunt

Zitplekken langs wandelpad 2x

dal

- o‘ Entree voor ommetje langs de boomgaard

Inrichtingsprincipe nieuwe boomgaard (bron: Hernieuwd principeverzoek oprichting laagstam perenboomgaard met een 'plus', Brons en partners)
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Natuurontwikkeling

Aan de oostzijde van het plangebied, tegen de Slimweistraat aan zal natuurontwikkeling op de nieuwe
natuurkavel verder worden vormgeven. Het betreft hier het verplaatsen van de natuurcompensatie die eerder
aangelegd en bestemd is op de locatie van de nieuwe boomgaard. De natuur was daar gerealiseerd als
compensatie voor het bedrijf aan de Slimweistraat. Op dit perceel zullen een poel, flauwe natuurvriendelijke
oevers en een boomgroep gerealiseerd worden. Tevens zal herintroductie van bijvoorbeeld
dotterbloemhooiland, of een ecologisch beheerd graanakkerreservaat met daarbij een stoppelveld in de
winter worden gerealiseerd. Dit is zeer aantrekkelijk voor vogelsoorten zoals vinkachtigen en leeuweriken.

De meerwaarde van de nieuwe boomgaard

Naast de reguliere invulling als boomgaard creéert het plan op verschillende vlakken een meerwaarde. Hiertoe
is een visie opgesteld met een nadere motivering en onderbouwing die als Bijlage 1 is opgenomen. Hierbij zijn
de speerpunten uit het gemeentelijk coalitieakkoord en het collegeprogramma als onderlegger gebruikt en
vertaald in het inrichtingsvoorstel voor de nieuwe boomgaard. De meerwaarde van het initiatief bestaat uit:

Economische meerwaarde
Economische meerwaarde creéren door de versterking van de fruitteelt in dit gebied. Het huidige perceel biedt

gua grondslag juist een goede ondergrond voor de perenteelt. Dit betekent extra werkgelegenheid, die niet
alleen geldt voor het fruitbedrijf zelf, maar juist ook een behoorlijke impuls geeft aan de toeleveranciers die bij
de opbouw en de jaarlijkse instandhouding van het fruitbedrijf betrokken zullen zijn.

Landschappelijke en ecologische meerwaarde
Groene buffer: groene buffer van fruitbomen tussen het Slimwei bedrijvenpark en de open kom
Natuurvriendelijke oever: de nieuw gegraven watergang zal voorzien worden van een natuurvriendelijke oever

en een laarzenroute, hiervoor zal de meest noordelijke rij i.v.m. de benodigde ruimte waarschijnlijk verwijderd
worden.
Natuurcompensatie: de natuurkavel van circa 0,7 ha die gepland staat op het perceel (onderdeel van de

overeengekomen verplichting inzake natuurcompensatie van de locatie Slimweistraat 4) wordt verplaatst naar
een perceel ten oosten van de nieuwe boomgaard aan de Slimweistraat. Het perceel wordt ingericht met
bijvoorbeeld bloemrijke akkerkruiden, dotterbloemhooiland of graanakker.

Cultuurhistorie: plaatsen infopaneel over vroegere jaagpad langs de Oude Culemborgse Trekvaart, inclusief
plaatsing zitgelegenheid. Herstel van het jaagpad bleek niet mogelijk volgens het Waterschap door de
beschermde status van de watergang.

Maatschappelijke meerwaarde
Maatschappelijke meerwaarde geeft een extra 'plus' aan het initiatief, geinspireerd door ondermeer het LOP.

Samenwerking en overleg zal gezocht worden met lokale stakeholders zoals Staatsbosbeheer en bijvoorbeeld
de agrarische natuurvereniging. De volgende bouwstenen maken nu deel uit van het plan.

Zo zal het perceel toegankelijk gemaakt worden voor recreatief medegebruik en kan een ommetje gemaakt
worden vanuit Slimweipark.

Promotie fruit: Bij de entree zal een fruitautomaat recreanten de kans geven lokaal fruit te kopen en te
proeven.

Fietsservicepunt: Ook zal er bij de entree bij voldoende belangstelling in overleg een fietsoplaadpunt
gerealiseerd kunnen worden.

Promotie cultuurhistorie: De cultuurhistorisch waardevolle Oude Culemborgse Vaart zal in het zonnetje gezet

worden, de oever aan de zijde van de boomgaard zal toegankelijk zijn voor wandelaars d.m.v. laarzenpad met
zitgelegenheid en informatiepanelen.

Buitengebied herziening Ammanswal ong. 11



Promotie oude fruitrassen: Langs de kopse kant van de rijen die uitkomen op de Oude Culemborger Vaart
zullen historische halfstamsoorten geplant worden. Hiermee krijgt de wandeling een extra attentiewaarde.

Uitleg hierover zal op een infopaneel te lezen zijn.
Recreatieve ommetje: Laarzenpad langs de boomgaard die start en eindigt op de Ammanswal er zijn hiervoor

twee in- en uitgangen beschikbaar. De breedte van het laarzenpad is wisselend maar ten minste 2,5 meter. Dit
is ruim voldoende voor een wandelpad waarvoor normaal een minimum van 1,5 meter wordt aangehouden.

laarzenpad langs Oud Culemborgse Vaart , infoborden, oude perenrassen en rustgelegenheid

Impressie meerwaarde van de nieuwe boomgaard
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

3.1 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)
Gebiedsgericht

De SVIR benoemt een aantal aspecten van nationaal ruimtelijk belang. Het betreft de bescherming van de
waterveiligheid aan de kust en rond de grote rivieren, bescherming en behoud van de Waddenzee en enkele
werelderfgoederen, de uitoefening van defensietaken, de ecologische hoofdstructuur, de
elektriciteitsvoorziening, de toekomstige uitbreiding van het hoofd(spoor)wegennet en de veiligheid rond
rijksvaarwegen. Voorts betreft het enkele specifieke gebieden zoals de mainportontwikkeling van Rotterdam
en Schiphol.

In het Barro heeft het Rijk voor deze onderwerpen regels opgesteld waarmee de SVIR juridisch verankerd is
richting lagere overheden. Via het Besluit ruimtelijke ordening en het Besluit omgevingsrecht zijn deze regels
aanvullend vastgelegd.

In de SVIR worden, naast de onderwerpen van nationaal belang, accenten geplaatst op het gebied van
bestuurlijke verantwoordelijkheden. Het beleid betekent een decentralisatie van rijkstaken en bevoegdheden.
Het Rijk gaat zo min mogelijk op de stoel van provincies en gemeenten zitten en lagere overheden, burgers en
bedrijven krijgen, zolang het nationaal belang niet in het geding is, de ruimte om oplossingen te creéren.

Ladder duurzame verstedelijking

Een meer algemeen onderwerp uit de SVIR is "duurzame verstedelijking". Via de 'ladder voor duurzame

verstedelijking' wordt een zorgvuldige afweging en besluitvorming geborgd bij ruimtelijke vraagstukken in

stedelijk gebied. Het gebruik van deze ladder is opgenomen in het Bro (artikel 3.1.6 onder 2).

De ladder richt zich op nieuwe stedelijke ontwikkelingen. De ladder bestaat uit drie 'treden’ die doorlopen

moeten worden om te bezien of een ontwikkeling bijdraagt aan duurzame verstedelijking:

1. devoorgenomen stedelijke ontwikkeling dient te voorzien in een actuele regionale behoefte;

2. indien uit stap 1 volgt dat de ontwikkeling voorziet in een actuele regionale behoefte moet beschreven
worden in hoeverre in die behoefte binnen het bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio kan
worden voorzien door benutting van beschikbare gronden door herstructurering, transformatie of
anderszins;

3. indien uit stap 2 blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied van de
betreffende regio kan plaatsvinden, wordt beschreven in hoeverre wordt voorzien in die behoefte op
locaties die, gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als zodanig
worden ontwikkeld.

Het Bro beschrijft wat een stedelijke ontwikkeling is. Daar wordt het volgende onder verstaan: 'een ruimtelijke

ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties

of andere stedelijke voorzieningen'. Onder 'bestaand stedelijk gebied' wordt het volgende verstaan: '‘bestaand
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid,
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk
groen en infrastructuur'.

Door het ministerie van Infrastructuur en Milieu is een handreiking gemaakt. Deze 'handreiking ladder voor

duurzame verstedelijking' werkt verder uit hoe met de ladder omgegaan moet worden. Voor een verdere

uitleg van de ladder duurzame verstedelijking wordt naar die handreiking verwezen.

Planspecifiek

Gebiedsgericht
Het plangebied ligt niet in of in de directe nabijheid van een van de aangewezen gebieden.
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Ladder duurzame verstedelijking
Met het initiatief wordt niet voorzien in een stedelijke ontwikkeling als benoemd in de Ladder. Een nadere
toetsing aan de ladder is dan ook niet noodzakelijk.

Het rijksbeleid staat de realisatie van het initiatief niet in de weg.

3.2 Provinciaal beleid

Provinciale Omgevingsvisie en Omgevingsverordening

Inleiding

In de Provinciale Omgevingsvisie (maart 2015) staan de hoofdlijnen van het provinciale beleid over
onderwerpen als ruimte, water, mobiliteit, economie, natuur en landbouw.

Op 24 september 2014 is door Provinciale Staten van Gelderland de Omgevingsverordening Gelderland
vastgesteld. De verordening vertaalt de omgevingsvisie in regels waarmee de lagere overheden in de provincie
rekening moeten houden in hun ruimtelijke plannen. De verordening is slechts een juridische vertaling van dit
beleid, er is geen nieuw beleid aan toegevoegd. De inzet van de verordening als juridisch instrument om de
doorwerking van het provinciaal beleid af te dwingen is beperkt tot die onderdelen van het beleid waarvoor de
inzet van algemene regels noodzakelijk is om provinciale belangen veilig te stellen of om uitvoering te geven
aan wettelijke verplichtingen.

De provincie kiest er in de Omgevingsvisie voor om vanuit twee hoofddoelen bij te dragen aan
gemeenschappelijke maatschappelijke opgaven. Deze zijn:

* een duurzame economische structuur;

* het borgen van de kwaliteit en veiligheid van onze leefomgeving.

Deze twee hoofddoelen benadrukken de rol en kerntaken van de provincie als middenbestuur. Zij beinvloeden
elkaar. Economische structuurversterking vraagt om een aantrekkelijk vestigingsklimaat. Dat is een goede
bereikbaarheid en voldoende vestigingsmogelijkheden binnen de provinciale grenzen. Het betekent ook een
aantrekkelijke woon- en leefomgeving met de unieke kwaliteiten van natuur, water en landschap in
Gelderland.

Duurzame economische structuur

Een gezonde economie met een aantrekkelijk vestigingsklimaat vraagt om krachtige steden en vitale dorpen
met voldoende werkgelegenheid. Deze versterking van de economie gebeurt in een andere context dan een
aantal jaar geleden. De komende jaren zullen minder in het teken staan van 'groei', maar meer in het teken
van 'beheer en ontwikkeling van het bestaande'. De provincie wil kansen bieden aan bestaande en nieuwe
bedrijven.

Borgen van kwaliteit en veiligheid van de leefomgeving

Een aantrekkelijke leefomgeving vergt een goede kwaliteit en beleving van natuur en landschap in Gelderland,
een gezonde en veilige leefomgeving en een robuust bodem- en watersysteem. De provincie zet daarom in op
het waarborgen en op het verder ontwikkelen van die kwaliteiten van Gelderland. De realisatie van deze
tweede centrale doelstelling betekent vooral: een gezonde en veilige leefomgeving, waarbij ontwikkeld wordt
met kwaliteit. Ontwikkelingen moeten recht doen aan de ruimtelijke, landschappelijke en cultuurhistorische
kwaliteiten van de plek en er moet zorg gedragen worden voor een compact en hoogwaardig stelsel van
onderling verbonden natuurgebieden en behoud en versterking van de kwaliteit van het landschap. Om
ontwikkelingen met kwaliteit te ondersteunen worden gebiedskwaliteiten in Gelderland opgenomen in een
Gebiedenatlas.

Bij ruimtelijke initiatieven is de uitdaging de match te maken tussen de kwaliteiten van het betreffende
initiatief en de kwaliteiten van de plek of het gebied waar het initiatief speelt. De Gelderse Ladder voor
duurzaam ruimtegebruik wordt gebruikt als afwegingskader voor de vestigingsplek van stedelijke
ontwikkelingen.
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Planspecifiek

Het initiatief voor de ontwikkeling van een Laagstam boomgaard valt binnen de speerpunten wat betreft
Agribusiness. Hierbij wordt een tevens vitaal platteland nagestreefd met de nadruk op een ruimtelijk beleid
waar lokaal maatwerk wordt geleverd. Er wordt ruimte geboden voor initiatieven met kwaliteit.

Het plangebied ligt op basis van de provinciale ruimtelijke verordening binnen een tweetal aanduidingen die
van belang zijn:

Intrekgebied

Binnen intrekgebieden geen functie mogelijk die de winning van fossiele energie, zoals aardgas, aardolie,
schaliegas en steenkoolgas, mogelijk maakt. Daar is bij voorliggend initiatief ook geen sprake van.
Grondwaterbeschermingsgebied

Het is verboden in een Grondwaterbeschermingsgebied om zonder een melding schadelijke stoffen te hebben,
te gebruiken, te vervoeren dan wel op of in de bodem te brengen. Binnen grondwaterbeschermingsgebieden
gelden derhalve beperkingen voor het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen en sommige mogen helemaal
niet worden gebruikt. Daarnaast is het verboden om bedrijfsgebouwen voor boomgaarden op te richten.
Initiatiefnemer heeft verklaard na bestudering van deze lijsten dat deze chemische middelen niet door hem
gebruikt worden. Tevens worden er geen bedrijfsgebouwen voor fruitteelt opgericht.

Agrarisch natuur en landschapsbeheerplan 2016

“In 2020 bloeit de zwanebloem volop en staat de leeuwerik weer overal aan de hemel”. Dit is het credo voor
het nieuwe beleidsplan 2016. Momenteel wordt er gewerkt aan een nieuw stelsel, waarbij een collectieve
benadering het uitgangspunt is. Voor het onderhavige gebied aan de Ammanswal te Waardenburg is sinds
2014 geen aanwijzing voor weidevogelbeheer meer.

In het nieuwe natuurbeleidsplan is randenbeheer van het Waterschap Rivierenland (WSRL) opgenomen langs
een deel van de Oud Culemborgse Vaart, zie onderstaande afbeelding met de oranje lijn.

P el
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Randenbeheer WSRL

Het initiatief voor de ontwikkeling van een laagstam boomgaard is niet strijdig met het provinciaal beleid.
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3.3 Regionaal en gemeentelijk beleid

Regionaal Landschapsontwikkelingsplan (2008)

De gemeenten Geldermalsen, Lingewaal en Neerijnen hebben in 2008 een regionaal
Landschapsontwikkelingsplan vastgesteld. Dit plan, “nieuwe stromen door het landschap”, is gericht op het
versterken van de landschappelijke eenheid en kwaliteit, en op het bieden van ruimte aan bestaande bedrijven
en nieuwe ontwikkelingen. De landschapsvisie stelt dat het stromenlandschap van de 3 gemeenten een groene
parel in verstedelijkend Nederland is.

De drie gemeenten willen die groene natuurparel koesteren en oppoetsen door die parel trots te tonen langs
de bovenregionale stromen, de lokale historische stromen te beschermen en te versterken met nieuwe
landschapselementen en ontwikkelingsruimten te doorstromen met een robuuste groenstructuur.

Planspecifiek

De identiteit van het landschap wordt bepaald door de verschillen en de samenhangen tussen zeven
verschillende eigentijdse ‘landschaps-ensembles’. Het landschap in het plangebied betreft het ensemble 'de
dynamische stroom van Geldermalsen naar Haaften'.

L e 5

| °
AN
Op de stroomrug wordt de komende jaren gewerkt aan een robuuste groenstructuur van wegbeplanting,
struwelen, singels en bosjes. Op eigen initiatief kunnen particulieren werken aan fraaie erven met
kenmerkende landschapselementen. Het gebied tussen Waardenburg en Meteren/Est is nog niet zo
verstedelijkt als de beide uiteinden van dit ensemble, maar ondervindt wel de druk hiervan. Ook hier is het
daarom nodig te bouwen aan een nieuwe robuuste groenstructuur. Met smalle wandelpaden en kruidenrijke

bermen of akkerranden krijgen de akkers gouden randen. Voor het plangebied is verder geen specifieke
landschappelijke opgave op de visiekaart weergegeven.
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Uit de LOP-ensemble boeken is in de benoemde 'Dynamische zone tussen Geldermalsen en Haaften

opgenomen dat paden voor 'dorpsommetjes 'gestimuleerd dienen te worden. Bij de ontwikkeling van de
boomgaard aan de Ammanswal is dit onderdeel opgenomen.

Met de landschappelijke en ecologische invulling in de randen van het plangebied wordt een invulling gegeven
aan de uitgangspunten en doelstellingen van het LOP.

Buitengebied herziening Ammanswal ong. 17



Visie Buitengebied Neerijnen

De visie Buitengebied Neerijnen dient als een discussiestuk ten behoeve van de Structuurvisie Neerijnen en ter
voorbereiding van het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied. De structuurvisie Neerijnen is afgezien van een
deelrapportage in 2010 op dit moment nog niet vastgesteld of als ontwerp ter inzage gelegd.

In het structuurbeeld vallen twee zaken goed op. Enerzijds het verschil tussen de oeverwallen/stroomruggen
in het zuiden en het midden en de komgebieden in het noorden en anderzijds het verschil tussen de open
westelijke kom en de halfopen oostelijke kom. Voor het plangebied geldt dat het nog net in de open westelijke
kom ligt. De visie richt zich hier met name op ontwikkeling van de grondgebonden landbouw/veeteelt. In dit
gebied wordt de landschappelijke openheid beschermd. De visie Buitengebied Neerijnen is verwerkt in het
geldende bestemmingsplan Buitengebied.

Geldend bestemmingsplan
Het geldend bestemmingsplan ter plaatste van het plangebied is het 'bestemmingsplan buitengebied
Neerijnen' uit 2014.

Planspecifiek

Voor het overgrote deel van plangebied geldt nu de bestemming 'Agrarisch’, zie onderstaande afbeelding. Op
deze gronden is grondgebonden agrarische bedrijvigheid toegestaan. Er is geen bouwvlak opgenomen. Het
realiseren van bedrijfsbebouwing of een bedrijfswoning is derhalve niet toegestaan.

Op een deel van het plangebied is de bestemming 'Natuur' gelegen. Hier zou natuurcompensatie plaatsvinden
in het kader van de ontwikkeling van de locatie Slimweistraat 4.

Op een deel van het agrarisch perceel is de gebiedsaanduiding 'overige zone - open landschap' opgenomen.
Het oprichten van een boomgaard is strijdig met de geldende bestemming 'Natuur' en de beschermende
regeling voor een open landschap die gekoppeld is aan deze aanduiding. Het oprichten van een boomgaard is
strijdig met deze bestemming en aanduiding. Via een bestemmingsplanherziening zal deze aanduiding van het
perceel worden verwijderd en de natuurbestemming worden verplaatst. Daarom is voorliggend
bestemmingsplan opgesteld.
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18 Buitengebied herziening Ammanswal ong.



Het initiatief past niet geheel in het gemeentelijk beleid, de aanleg van een boomgaard in het als open
kommen aangeduid gebied is in strijd met het beleid. In dit bestemmingsplan wordt aangetoond dat in dit
specifieke geval wel medewerking kan worden verleend aan de aanleg en gebruik van de boomgaard.

Buitengebied herziening Ammanswal ong.
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Hoofdstuk 4 Uitvoerbaarheid

De uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan moet als gevolg van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro)
aangetoond worden (artikel 3.1.6 van het Bro). Daaronder valt zowel de onderzoeksverplichting naar
verschillende ruimtelijk relevante aspecten (geluid, bodem, etc.) als ook de economische uitvoerbaarheid van
het plan.

4.1 Milieu

4.1.1 Bodem

In de Wet Bodembescherming (Wbb) is aangegeven dat aangetoond moet worden dat de kwaliteit van de
bodem en het grondwater in het plangebied in overeenstemming is met het beoogde gebruik. De
bodemkwaliteit kan namelijk van invloed zijn op de beoogde functie van het plangebied. Bij een
functiewijziging zal in veel gevallen een specifiek bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd. Hiermee
wordt in beeld gebracht of de bodemkwaliteit en de beoogde functie van het plangebied bij elkaar passen.

Planspecifiek

In het plangebied is in de huidige situatie sprake van een agrarisch gebruik (weidegrond). Met de nieuwe
invulling als boomgaard blijft het perceel in agrarisch gebruik. Het realiseren van een boomgaard leidt niet tot
een wijziging van deze functie. Tevens worden er geen gebouwen of bouwwerken gerealiseerd waar mensen
voortdurend of nagenoeg voortdurend verblijven. Op het deel van het perceel waar natuurcompensatie
plaatsvindt, is in de huidige situatie ook sprake van een agrarisch gebruik als weidegrond. Het realiseren van
de natuurcompensatie leidt tot een wijziging qua functie, maar er worden er geen gebouwen of bouwwerken
gerealiseerd waar mensen voortdurend of nagenoeg voortdurend verblijven.

Het uitvoeren van een nader bodemonderzoek is dan ook niet noodzakelijk. Indien er op het perceel
werkzaamheden plaatsvinden waarbij grond vrijkomt, kan de grond niet zonder meer worden afgevoerd of
elders worden toegepast. De regels van het Besluit bodemkwaliteit zijn hierop mogelijk van toepassing.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect bodem.

41.2 Lucht

De mate van blootstelling aan luchtverontreiniging speelt een rol in het kader van een goede ruimtelijke
ordening. Met betrekking tot 'luchtkwaliteit' is het in voorliggend geval van belang te bepalen wat de bijdrage
van het plan is aan die luchtkwaliteit.

Bijdrage aan luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen opgenomen in de Wet
milieubeheer (paragraaf 5.2). De Wet introduceert het onderscheid tussen 'kleine' en 'grote' projecten. Kleine
projecten dragen 'niet in betekenende mate' (NIBM) bij aan verslechtering van de luchtkwaliteit. Een paar
honderd grote projecten dragen juist wel 'in betekenende mate' bij aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur (wegen).
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Wat het begrip 'in betekenende mate' precies inhoudt, staat in de algemene maatregel van bestuur "Niet in
betekenende mate bijdragen" (Besluit NIBM). Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote' projecten die
jaarlijks meer dan 3 procent bijdragen aan de jaargemiddelde norm voor fijn stof en stikstofdioxide (1,2
microgram per m°) een 'betekenend’ negatief effect hebben op de luchtkwaliteit. 'Kleine' projecten die minder
dan 3 procent bijdragen, kunnen doorgaan zonder toetsing. Dat betekent bijvoorbeeld dat lokale overheden
een toevoeging van minder dan 1.500 huizen niet hoeven te toetsen aan de normen voor luchtkwaliteit,
omdat een dergelijk project per definitie niet boven de 3%-norm komt. Deze kwantitatieve vertaling naar
verschillende functies is neergelegd in de Regeling 'niet in betekenende mate bijdragen'.

Planspecifiek

De toename van het aantal verkeersbewegingen door realisatie van de boomgaard zal zeer beperkt zijn (zie
paragraaf 4.4 Verkeer). Ook de overige beheersactiviteiten zullen weinig uitstoot aan fijnstof of stikstofdioxide
veroorzaken. Aangenomen kan worden dat de bijdrage van het initiatief aan een eventuele verslechtering van
de luchtkwaliteit van geringe omvang is ten opzichte van de benoemde grenswaarde (3%). Op basis van de te
verwachten toename aan verkeersbewegingen ten gevolge van het project is te concluderen dat dit initiatief in
'niet in betekende mate' bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit.

Een nadere toetsing ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit is daarom niet noodzakelijk.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect luchtkwaliteit.

4.1.3 Geluid

De mate waarin het geluid, het woonmilieu mag belasten, is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). De kern

van de wet is dat geluidsgevoelige objecten worden beschermd tegen geluidhinder uit de omgeving. In de Wgh

worden de volgende objecten beschermd (artikel 1 Wgh):

* woningen;

* geluidsgevoelige terreinen (terreinen die behoren bij andere gezondheidszorggebouwen dan categorale
en academische ziekenhuizen, verpleeghuizen, woonwagenstandplaatsen);

* andere geluidsgevoelige gebouwen, waaronder onderwijsgebouwen, ziekenhuizen en verpleeghuizen,
andere gezondheidszorggebouwen dan ziekenhuizen en verpleeghuizen die zijn aangegeven in artikel 1.2
van het Besluit geluidhinder (Bgh):

1. een verzorgingstehuis;
2. een psychiatrische inrichting;
3. een kinderdagverblijf.

Het beschermen van deze geluidsgevoelige objecten gebeurt aan de hand van vastgestelde zoneringen. Verder

gaat de Wgh onder meer ook in op geluidwerende voorzieningen, geluidbelastingkaarten en actieplannen. De

belangrijkste bronnen van geluidhinder die bij een ruimtelijke ontwikkeling aan de orde kunnen zijn betreffen:
industrielawaai, wegverkeerslawaai en spoorweglawaai.

Planspecifiek

De oprichting van een nieuwe boomgaard leidt niet tot het oprichten van een nieuwe geluidgevoelige functie.
Op basis van de te verwachten toename aan verkeersbewegingen ten gevolge van het project is te verwachten
dat dit initiatief niet bijdraagt aan de verslechtering van de akoestische situatie van omliggende
geluidgevoelige bestemmingen. Een nader onderzoek naar de akoestische gevolgen van het initiatief is daarom
niet noodzakelijk.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect geluid.

Buitengebied herziening Ammanswal ong. 21



4.1.4 Milieuzonering

Het aspect bedrijven en milieuzonering gaat in op de invloed die bedrijven kunnen hebben op hun omgeving.
Deze invloed is afhankelijk van de afstand tussen een gevoelige bestemming en de bedrijvigheid.
Milieugevoelige bestemmingen zijn gebouwen en terreinen die naar hun aard bestemd zijn voor het verblijf
van personen gedurende de dag of nacht of een gedeelte daarvan (bijvoorbeeld woningen). Daarnaast kunnen
ook landelijke gebieden en/of andere landschappen belangrijk zijn bij een zonering tot andere, minder
gevoelige, functies zoals bedrijven.

Bij een ruimtelijke ontwikkeling kan sprake zijn van al aanwezige bedrijvigheid en van nieuwe bedrijvigheid.
Milieuzonering zorgt er voor dat nieuwe bedrijven een juiste plek in de nabijheid van de gevoelige functies
krijgen en dat de (nieuwe) gevoelige functie op een verantwoorde afstand van bedrijven komen te staan. Doel
hiervan is het waarborgen van de veiligheid en het garanderen van de continuiteit van de bedrijven als ook een
goed klimaat voor de gevoelige functie.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie zoals: geluid, geur, gevaar en
stof. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de milieucontour wordt vastgesteld, is voor elk
type bedrijvigheid verschillend. De 'Vereniging van Nederlandse Gemeenten' (VNG) geeft sinds 1986 de
publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering' uit. In deze publicatie is een lijst opgenomen, met daarin de minimale
richtafstanden tussen een gevoelige bestemming en bedrijven. Indien van deze richtafstanden afgeweken
wordt dient een nadere motivatie gegeven te worden waarom dat wordt gedaan.

Het belang van milieuzonering wordt steeds groter aangezien functiemenging steeds vaker voorkomt. Hierbij is

het motto: 'scheiden waar het moet, mengen waar het kan'. Het scheiden van milieubelastende en

milieugevoelige bestemmingen dient twee doelen:

* hetreedsin het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij
gevoelige bestemmingen;

* het bieden van voldoende zekerheid aan de milieubelastende activiteiten (bijvoorbeeld bedrijven) zodat
zij de activiteiten duurzaam, en binnen aanvaardbare voorwaarden, kunnen uitoefenen.

Planspecifiek

Bedrijvigheid

De boomgaardlocatie aan de Ammanswal ligt in het buitengebied van Waardenburg. De dichtsbijzijnde
omliggende functies liggen aan de Slimweistraat 8 (burgerwoning) en Slimweistraat 7 (niet-agrarisch bedrijf
zonder bedrijfswoning), Slimweistraat 6a (niet-agrarisch bedrijf) en de Zandweistraat (bedrijventerrein).

Een boomgaard is geen gevoelig object of een inrichting in de zin van de Wet Milieubeheer. Een nadere toets
naar milieuzonering voor wat betreft de richtafstanden van de bedrijven in de omgeving en die van de
boomgaard naar de woningen in de omgeving kan achterwege blijven.

Gewasbeschermingsmiddelen

Bij het telen van bollen-, boom- en fruit in de open lucht kan het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen van
belang zijn. Dit vanwege mogelijk vrijkomende drift (verwaaiing van spuitvloeistof) bij het bespuiten van de
gewassen. Er gelden in Nederland geen wettelijke bepalingen over een minimaal aan te houden afstanden
tussen de teeltgronden en voor gewasbeschermingsmiddelen gevoelige objecten, zoals woningen en
bedrijven. Wel bestaat een wettelijke bepaling over het niet mogen belasten van oppervlaktewater (afdeling
3.5 van het Activiteitenbesluit) en wordt in 2016 ingevoerd dat op het gehele perceel 75% driftreducerende
technieken moeten worden toegepast.
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Omdat er meerdere gevoelige objecten binnen 50 meter liggen, is door Windmill een onderzoek uitgevoerd
naar het woon en leefklimaat ter plaatse van de gevoelige functies. Het complete onderzoek is als Bijlage 2
opgenomen in de ze toelichting. Hieronder volgt de conclusie van dit onderzoek.

Conclusie

Op basis van voorhanden onderzoek, toegepast op de lokale situatie van het plangebied, kan geconcludeerd
worden dat de aanwezige ruimtelijke scheiding inclusief de beschreven bronmaatregelen afdoende zijn om
een voldoende woon- en leefklimaat ter plaatse van de gevoelige functies te waarborgen. Als gebruik gemaakt
wordt van een driftreducerende spuittechniek van minimaal 90%, zijn er geen aanvullende voorwaarden
noodzakelijk. Noodzakelijk is het de verplichte toepassing van deze techniek te borgen in het bestemmingsplan
of omgevingsvergunning.

4.1.5 Externe veiligheid

Externe veiligheid beschrijft de externe risico's met een externe werking, die ontstaan door het transport van,
de opslag van of handelingen met gevaarlijke stoffen. Dit kan betrekking hebben op risicovolle inrichtingen,
relevante transportroutes voor het vervoer van gevaarlijke stoffen of relevante buisleidingen. Toetsingskaders
zijn onder andere het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen' (Bevi), het 'Besluit externe veiligheid
transportroutes' (Bevt) en het 'Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb). Daarnaast zijn in het
Activiteitenbesluit milieubeheer en het Vuurwerkbesluit veiligheidsafstanden genoemd die rond stationaire
risicobronnen, niet zijnde een Bevi-inrichting, moeten worden aangehouden.

Binnen het beoordelingskader voor externe veiligheid staan twee kernbegrippen centraal: het plaatsgebonden
risico (PR) van 10°® per jaar en het groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risicobeleid bestaat uit harde
afstandscontouren tussen risicobron en (beperkt) kwetsbaar object. Het groepsrisico is een maat die aangeeft
hoe groot de kans is op een ongeval met gevaarlijke stoffen met een bepaalde groep slachtoffers. Hoe hoger
het groepsrisico, hoe groter deze kans. Voor de beoordeling van een ruimtelijk plan moet worden vastgesteld
of het plangebied is gelegen binnen de PR en/of de invloedsgebieden van het GR. Voor inrichtingen geldt
daarnaast dat verantwoording van het groepsrisico verplicht is wanneer binnen het invloedsgebied van een
risicobron nieuwe (beperkt) kwetsbare objecten worden toegelaten. Voor transportassen (weg, spoor en
water) geldt dat de verantwoording van het groepsrisico verplicht is wanneer sprake is van toename van het
aantal personen (en daarmee een toename van het groepsrisico) of overschrijding van de oriéntatiewaarde.
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Planspecifiek

Het realiseren van de boomgaard en natuurcompensatie leidt deels tot een wijziging qua functie, maar er
worden geen gebouwen of bouwwerken gerealiseerd waar mensen voortdurend of nagenoeg voortdurend
verblijven.

Via de website risicokaart.nl kan voor de locatie worden vastgesteld of er in de directe omgeving inrichtingen,
buisleidingen en / of belangrijke transportroutes aanwezig zijn die in het kader van de externe veiligheid van
belang zijn. Onderstaand een screenshot van die website.

Hieruit is op te maken dat het initiatief niet gelegen is binnen

* hetinvloedsgebied van een inrichting die valt onder het Bevi;

* de veiligheidsafstanden van andere stationaire risicobronnen;

* hetinvloedsgebied van een relevante buisleiding voor het transport van gevaarlijke stoffen;

* hetinvloedsgebied van een basisnetroute voor het vervoer van gevaarlijke stoffen over het water, weg
(200 m provinciale weg en 50 m rijksweg) of spoor.

Bij voorliggend initiatief is sprake van een zeer kleine toename van het groepsrisico, daar het hier gaat om
fruitteeltactiviteiten en recreatief medegebruik (wandelen) langs de watergangen aan de rand van het perceel.
Het effect van de boomgaardontwikkeling is daarom zeer beperkt wat de toename van het groepsrisico
betreft.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect externe veiligheid.
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4.2 Water

Het aspect water is van groot belang binnen de ruimtelijke ordening. Door verstandig om te gaan met het
water kan verdroging en wateroverlast (waaronder ook risico van overstromingen e.d.) voorkomen worden en
de kwaliteit van het water hoog gehouden worden.

Op Rijksniveau en Europees niveau zijn de laatste jaren veel plannen en wetten gemaakt met betrekking tot
water. De belangrijkste hiervan zijn het Waterbeleid voor de 21e eeuw, de Waterwet en het Nationaal
Waterplan.

Waterbeleid voor de 21e eeuw

De Commissie Waterbeheer 21ste eeuw heeft in augustus 2000 advies uitgebracht over het toekomstige

waterbeleid in Nederland. De adviezen van de commissie staan in het rapport 'Anders omgaan met water,

Waterbeleid voor de 21ste eeuw' (WB21). De kern van het rapport WB21 is dat water de ruimte moet krijgen,

voordat het die ruimte zelf neemt. In het Waterbeleid voor de 21e eeuw worden twee principes

(drietrapsstrategieén) voor duurzaam waterbeheer geintroduceerd:

e vasthouden, bergen en afvoeren: dit houdt in dat overtollig water zoveel mogelijk bovenstrooms wordt
vastgehouden in de bodem en in het oppervlaktewater. Vervolgens wordt zo nodig het water tijdelijk
geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te weinig opleveren wordt het water
afgevoerd.

* schoonhouden, scheiden en zuiveren: hier gaat het erom dat het water zoveel mogelijk schoon wordt
gehouden. Vervolgens worden schoon en vuil water zoveel mogelijk gescheiden en als laatste komt het
zuiveren van verontreinigd water aan het bod.

Waterwet

De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater en grondwater, en verbetert ook de samenhang tussen
waterbeleid en ruimtelijke ordening. Daarnaast levert de Waterwet een flinke bijdrage aan
kabinetsdoelstellingen zoals vermindering van regels, vergunningstelsels en administratieve lasten. Een
belangrijk gevolg van de Waterwet is dat de aloude vergunningstelsels uit de voorheen afzonderlijke
waterbeheerwetten zijn gebundeld. Dit resulteert in één vergunning, de watervergunning.

Nationaal Waterplan

Op basis van de Waterwet is het Nationaal Waterplan vastgesteld door het kabinet. Het Nationaal Waterplan
geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen tot een duurzaam
waterbeheer. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, beschikbaarheid van
voldoende en schoon water en de diverse vormen van gebruik van water. Het geeft maatregelen die in de
periode 2009-2015 genomen moeten worden om Nederland ook voor toekomstige generaties veilig en
leefbaar te houden en de kansen die water biedt te benutten.

Watertoets

De 'watertoets' is een instrument dat waterhuishoudkundige belangen expliciet en op evenwichtige wijze laat
meewegen bij het opstellen van ruimtelijke plannen en besluiten. Het is geen technische toets maar een
proces dat de initiatiefnemer van een ruimtelijk plan en de waterbeheerder met elkaar in gesprek brengt in
een zo vroeg mogelijk stadium. In de waterparagraaf worden de watertoets en de uitkomsten van een
eventueel overleg opgenomen.
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Planspecifiek

Watertoets

Via de digitale watertoets is op 23-4-2015 melding gemaakt van het voornemen om ter plaatse een
boomgaard aan te leggen. Op basis van deze toets dient de normale watertoetsprocedure gevolgd te worden.
Het uitvoeren van de watertoets heeft niet geleid tot bezwaren of beperkingen. Het initiatief is tevens
doorgesproken met H.H. Jager - van derBeek, contactpersoon Waterschap Rivierenland. Zij geeft aan dat er
geen bezwaren zijn tegen het aanleggen van een natuurvriendelijke oever, hiervoor kan volstaan worden met
een melding.

Veiligheid
In het plangebied is geen kern en beschermingszone van een waterkering gelegen.

Waterberging

Voor dit plan is de toename van het verhard oppervlak kleiner dan 500 m? in het stedelijk gebied of kleiner dan
1500 m? in het landelijk gebied. Het plan heeft een gering effect op de waterhuishouding en wordt
hydrologisch als niet relevant gezien. Er is geen compenserende waterberging nodig.

Watergangen

Het plangebied grenst aan een A- en B-watergang. Binnen het plangebied ligt geen beschermingszone van een
A-watergang. Binnen het plangebied ligt een C-watergang aan de noord-zijde van het plangebied.
Werkzaamheden in de watergang of de bijbehorende beschermingszone zijn vergunning- en/of
meldingsplichtig omdat deze invloed hebben op de water aan- en afvoer, de waterberging of het onderhoud.

o

Watergangen in en in de nabijheid van het plangebied. Bron: Waterschap Rivierenland

Riolering en zuiveringswerken
In het plangebied ligt geen rioolwaterpersleiding van het waterschap.

Grondwaterbeschermingsgebied Kolff

De locatie is gelegen in een grondwaterbeschermings- en intrekgebied Kolff (omgevingsverordening
Gelderland). Voor de grondwaterbeschermingsgebieden geldt dat alleen bestemmingen worden toegestaan
die geen hoger bodem- en/of grondwaterrisico met zich brengen dan de vigerende bestemming dan wel
bestemmingen die een verbetering ten opzichte van de bestaande bestemming betekenen. Binnen
grondwaterbeschermingsgebieden gelden beperkingen voor het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen en
sommige mogen helemaal niet worden gebruikt. Initiatiefnemer heeft verklaard na bestudering van deze
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lijsten dat deze chemische middelen niet door hem gebruikt worden. Tevens worden er geen
bedrijfsgebouwen voor fruitteelt opgericht.

Het initiatief voor het oprichten van een boomgaard is niet strijdig met de regelgeving aangaande het
grondwaterbeschermingsgebied Kolff. De bedrijfsvoering dient echter wel rekening te houden met de
beperkingen en regelgeving die gelden voor het grondwaterbeschermingsgebied.

Ligging grondwaterbeschermingsgebied Kolff

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect water.

4.3 Ecologie

Bij ruimtelijke ingrepen dient rekening te worden gehouden met de natuurwaarden ter plaatse. Daarbij wordt
onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming.

Gebiedsbescherming

Het Natuurnetwerk Nederland (voorheen de EHS) is het Nederlands netwerk van bestaande en nieuw aan te
leggen natuurgebieden. Het netwerk moet natuurgebieden beter verbinden met elkaar en met het
omringende agrarisch gebied. Het NNN is de verantwoordelijkheid van de verschillende provincies. In het NNN
liggen:

* bestaande natuurgebieden, waaronder de 20 Nationale Parken;

* gebieden waar nieuwe natuur aangelegd wordt;

* landbouwgebieden, beheerd volgens agrarisch natuurbeheer;

* ruim 6 miljoen hectare grote wateren: meren, rivieren, de kustzone van de Noordzee en de Waddenzee;

* alle Natura2000-gebieden.

In de Natuurbeschermingswet zijn de volgende gebieden aangewezen en beschermd:
* Natura 2000-gebieden (Habitat- en Vogelrichtlijngebieden);

* beschermde Natuurmonumenten;

* wetlands.

Soortenbescherming

De Flora- en faunawet regelt de bescherming van de in het wild voorkomende inheemse planten en dieren: de
soortenbescherming. De wet richt zich vooral op het in stand houden van populaties van soorten die
bescherming behoeven. In de wet zijn algemene en specifieke verboden vastgelegd ten aanzien van
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beschermde dier- en plantensoorten. Naast een aantal in de wet (en daarop gebaseerde besluiten) vermelde
specifieke mogelijkheden om ontheffing te verlenen van in de wet genoemde verboden, geeft de wet een
algemene ontheffingsbevoegdheid aan de minister van EZ (artikel 75, lid 3). Bekeken moet worden in hoeverre
ruimtelijke plannen negatieve gevolgen hebben op beschermde dier- en plantensoorten en of er
compenserende of mitigerende maatregelen genomen moeten worden.

Daarnaast geldt voor iedereen in Nederland altijd, dus ook los van het voorliggende beoogde ruimtelijke
project, dat de zorgplicht nageleefd moet worden bij het verrichten van werkzaamheden. Voor menige soort
geldt dat indien deze zorgplicht nagekomen wordt een bepaald beoogd project uitvoerbaar is.

Planspecifiek

Gebiedsbescherming

Om de gevolgen van gebiedsbescherming te beoordelen is de website synbiosys.alterra.nl/natura2000
geraadpleegd. Op circa 1,2 km afstand is het Natura2000-gebied Rijntakken gelegen. Dit gebied is tevens
onderdeel van het NNN.

Aangezien het plangebied niet is gelegen in of grenst aan een onderdeel dat behoort tot de het Natuurnetwerk
Nederland, is aantasting daarvoor niet aan de orde. Externe werking op overige beschermde natuurgebieden,
zoals het Natura 2000-gebied Rijntakken is, gelet op afstand tot het plangebied en de aard van de ingreep
eveneens niet aan de orde. De onderzoekslocatie is tevens niet gelegen binnen de invloedsfeer van een
Beschermd Natuurmonument.

Soortenbescherming
gevolgen van de ontwikkeling op de soortenbescherming te beoordelen is een ecologische quickscan
uitgevoerd. Dit onderzoek is opgenomen in Bijlage 3. In het onderzoek wordt het volgende geconcludeerd.

De omvorming van het perceel grasland aan de Ammanswal in Waardenburg zal niet leiden tot sterk nadelige

effecten voor flora en fauna, omdat:

* erop het perceel geen bedreigde of strikter beschermde soorten voorkomen of verwacht kunnen worden.
Groeiplaatsen, verblijfplaatsen of leefgebieden van dergelijke soorten kunnen dan ook niet worden
aangetast;

* de watergangen en hun oevers niet worden aangetast, met uitzondering van de grenssloot langs de
noordzijde van het perceel waar een natuurvriendelijke oever zal worden gerealiseerd. Dit laatste zal naar
verwachting voor veel soorten die in of langs de oevers van de watergangen leven, juist een positief effect
hebben;

* er geen zodanige inkrimping of aantasting van jacht- of foerageergebieden plaatsvindt dat de
functionaliteit van de verblijfplaatsen of nesten van soorten in de onmiddellijke omgeving wordt
aangetast. De geschiktheid van het perceel als jachtgebied voor bijvoorbeeld vieermuizen zal door de
omvorming mogelijk zelfs licht toenemen.

Als werkzaamheden ten behoeve van de omvorming, die sterk ingrijpen op het terrein en kunnen leiden tot
het verstoren of vernielen van nesten van vogels, buiten het broedseizoen worden uitgevoerd, zullen de

verbodsbepalingen van de Flora- en Faunawet niet worden overtreden.

Als aanbeveling is opgenomen dat de werkzaamheden ten behoeve van de natuurcompensatie met
voortvarendheid ter hand worden genomen.

De uitvoerbaarheid van het initiatief voor ecologie is hiermee aangetoond.
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4.4 Landschap

In de opgestelde visie van het principeverzoek is onderzocht op welke wijze de beoogde boomgaard het best
inpasbaar is in het omliggende landschap. Dit mede in relatie tot de aanduiding 'open landschap' die over een
deel van het plangebied is gelegen. Daarbij is ook de ruimtelijke ontwikkeling van de afgelopen decennia van
de omgeving meegenomen en het commentaar van het Gelders genootschap bestudeerd. Hieruit blijkt dat de
zichtlijn over de Culemborger vaart als belangrijke lijn behouden dient te blijven. In de visie is een integraal
ruimtelijk antwoord op de ontwikkelingen aan de randen van de kom(noordzijde) geformuleerd die
toekomstbestendig is. De visie is opgenomen als bijlage 1 bij de toelichting.

ligging boomgaard, waterlopen en natuurpercelen

De Landschappelijke en ecologische meerwaarde van de nieuwe boomgaard bestaat uit:
Groene buffer: groene buffer van fruitbomen tussen het Slimwei bedrijvenpark en de open kom
Natuurvriendelijke oever: de nieuw gegraven watergang zal voorzien worden van een natuurvriendelijke oever

en een laarzenroute, hiervoor zal de meest noordelijke rij i.v.m. de benodigde ruimte verwijderd worden.
Natuurcompensatie: de natuurkavel van circa 0,7 ha die gepland staat op het perceel (onderdeel van de

overeengekomen verplichting inzake natuurcompensatie van de locatie Slimweistraat 4) wordt verplaatst naar
een perceel ten oosten van de nieuwe boomgaard aan de Slimweistraat. Het perceel wordt ingericht met
bijvoorbeeld bloemrijke akkerkruiden, dotterbloemhooiland of graanakker.

Cultuurhistorie: herstel en reconstructie van een jaagpad en plaatsen infopaneel langs de Oude Culemborgse
Trekvaart, inclusief plaatsing zitgelegenheid

Voor de nadere onderliggende motivering ten aanzien van het aspect landschap wordt verwezen naar het
principeverzoek dat opgenomen is als Bijlage 1
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4.5 Verkeer

Onderdeel van goede ruimtelijke ordening is het effect van een beoogd nieuw project op de verkeersstructuur.

Planspecifiek

Ten behoeve van het beheer en onderhoud van de nieuwe boomgaard zal, als vanzelfsprekend bij ieder
regulier agrarisch gebruik, sprake zijn van een aantal verkeersbewegingen. Het aantal verkeersbewegingen zal
echter beperkt zijn. Voor het perceel wordt uitgegaan van maximaal 6 verkeersbewegingen per dag gedurende
de oogsttijd. Buiten de oogsttijd zal het aantal bewegingen nog kleiner zijn. Mocht ten opzichte van de huidige
situatie al sprake zijn van een verkeerstoename, dan is deze zeer beperkt. Het perceel is ontsloten op de
Ammanswal. De Ammanswal kan dit aantal verkeersbewegingen makkelijk verwerken.

Het initiatief is uitvoerbaar met betrekking tot het aspect verkeer.

4.6 Cultuurhistorie en archeologie

In elk bestemmingsplan moet een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop met de in het gebied
aanwezige cultuurhistorische waarden wordt omgegaan. Denk aan aanwezige monumenten, historische
gebieden, kenmerkende (straat)beelden en landschapselementen. Bij het maken van plannen kan ook (weer)
rekening gehouden worden met al deze elementen die er vroeger wel waren maar nu niet meer. Een bijzonder
onderdeel van cultuurhistorie is archeologie.

Cultuurhistorie

Onder de noemer Modernisering Monumentenzorg (MoMo) heeft het Rijk in 2009 een aanzet gegeven voor
een goede afweging van het belang van de cultuurhistorie in de ruimtelijke ordening. Gepleit wordt voor een
verantwoorde verankering van de integrale cultuurhistorie in structuurvisies, bestemmingsplannen en
milieueffectrapportages. Het voornaamste doel hiervan is om het cultuurhistorische karakter van Nederland
op gebiedsniveau te behouden en te versterken. De aandacht voor cultuurhistorie is ook wettelijk vastgelegd
in het Besluit ruimtelijke ordening. Artikel 3.1.6 onder 2 van dit Besluit geeft aan dat “een beschrijving van de
wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te
verwachten monumenten rekening is gehouden” in het bestemmingsplan opgenomen moet worden.

Archeologie

Het groeiende besef dat de toenemende ruimtelijke ontwikkelingen - en de bodemingrepen die daarmee
gepaard gaan - op termijn het bodemarchief vernietigen, heeft in 1992 geleid tot de Conventie van Valletta
(Verdrag van Malta). In dit Europese verdrag is vastgelegd dat het archeologisch erfgoed dat zich in de bodem
bevindt beter beschermd moet worden.Het Nederlandse parlement heeft dit verdrag in 1998 goedgekeurd.

In Nederland is het verdrag van Malta geimplementeerd met de Wet op de archeologische monumentenzorg
(Wamz). Deze wet is op 1 september 2007 van kracht geworden. Door middel van de Wamz is de omgang met
het bodemarchief verankerd in onder andere de Monumentenwet 1988 en de Wet ruimtelijke ordening (Wro).
Op basis hiervan zijn mogelijke (toevals)vondsten bij het verrichten van werkzaamheden in de bodem altijd
beschermd. Er geldt een meldingsplicht bij het vinden van (mogelijke) waardevolle zaken. Dat melden dient
terstond te gebeuren. In het kader van een goede ruimtelijke ordening in relatie tot de Monumentenwet kan
vooronderzoek naar mogelijke waarden nodig zijn zodat, waar nodig, die waarden veiliggesteld kunnen
worden en / of het initiatief aangepast kan worden. De verantwoordelijkheid voor archeologische waarden ligt
bij de gemeente en dit moet bij vaststelling van bestemmingsplannen (en andere ruimtelijke besluiten)
meegenomen worden.
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Planspecifiek

Cultuurhistorie

Op 5 februari 2014 heeft de gemeenteraad de Nota cultuurhistorisch beleid vastgesteld. Cultuurhistorie is de
drager van de identiteit van de gemeente Neerijnen en daarmee de basis voor ontwikkelingen op het
grondgebied van de gemeente. De gemeente Neerijnen houdt daarom rekening met cultuurhistorie bij haar
ruimtelijke ordening. Cultuurhistorie wordt ingezet, ontzien, onderzocht en omschreven.
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Het tracé uit 1100 van de Oud Culemborgse Vaart, welke het perceel aan de westzijde begrensd, wordt als
'Cultuurhistorisch aandachtsgebied' omschreven. Met het opstellen van het inrichtingsvoorstel is hier rekening
mee gehouden. Over een breedte van 7 meter zal de berm van deze Vaart intact houden en deze open stellen
als cultuurhistorische wandelroute in de vorm van een 'laarzenpad’, met zitgelegenheden en infopanelen. Op
onderstaande historische afbeelding is de ligging van de Oud Culemborgse Vaart te zien in relatie tot de

planlocatie.
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Archeologie

Het plangebied kent een lage verwachtingswaarde (bron: Archeologische waarden- en beleidskaart voor het
grondgebied van de gemeente Neerijnen, Vestiga 2008). De oppervlakte van de boomgaard bedraagt circa 8
ha, dit betekent dat er mogelijk in het kader van de onderzoeksplicht bij ingrepen groter dan 1 ha en bij

bodemingrepen die dieper reiken dan 50 cm onder maaiveld, nader archeologisch onderzoek dient plaats te

vinden in het kader van de bestemmingsplanwijziging.
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Voor het initiatief heeft een verkennend archeologisch onderzoek plaatsgevonden. Dit onderzoek is
opgenomen in Bijlage 4 . In het onderzoek wordt de volgende gespecificeerde archeologische verwachting

aangegeven.
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Het plangebied is gelegen in het rivierengebied, ter plaatse van het Laat-Glaciale Terras X en buiten de

Holocene beddinggordels. Op basis van deze ligging kunnen archeologische resten worden verwacht daterend
vanaf het Laat-Paleolithicum. Archeologische resten uit de periode Laat-Paleolithicum - Mesolithicum worden
verwacht in de top van de Pleistocene afzettingen. Op basis van de ligging ter plaatse van Terras X, de relatief
laag gelegen actieve bedding in het Laat-Glaciaal, wordt de kans op aanwezigheid van deze resten laag geacht.

Archeologische resten daterend vanaf het Neolithicum kunnen worden verwacht in de fluviatiele afzettingen
van de Formatie van Echteld. Deze worden met name verwacht ter plaatse van de stroomgordelafzettingen of
in de top van de Pleistocene rivierduinen. Het plangebied ligt buiten de Holocene stroomgordels en de
rivierduinen, waardoor op basis van de landschappelijke situatie een lage archeologische verwachting geldt
voor de periode Neolithicum - Nieuwe tijd. Deze lage verwachting wordt bevestigd door de lage dichtheid van
bekende archeologische waarden in de landschappelijke zone van het plangebied, alsmede door het historisch
landgebruik zoals weergegeven op het historische kaartmateriaal.

Het plangebied is vanaf het begin van de 19e eeuw onbebouwd en in agrarisch gebruik geweest. De
verstoringen die gepaard zijn gegaan met het gebruik als weiland en akkerland zullen vermoedelijk beperkt zijn
gebleven tot het ontstaan van een bouwvoor. Verder is recentelijk begonnen met de aanleg van de
perenboomgaard. Hiertoe zijn over het geheel perceel drainage aangelegd, palen ingegraven en platsleuven
gegraven. Dit zal tot aanzienlijke verstoringen hebben geleid in de bovenste meter van het bodemprofiel.

Conclusie en selectieadvies

Econsultancy adviseert om de opgestelde gespecificeerde verwachting te toetsen en aan te vullen door middel
van een verkennend booronderzoek (IVO overig door middel van boringen). Verder wordt geadviseerd om dit
onderzoek te beperken tot het gebiedsdeel waar nog bodemingrepen (dieper dan 50 cm -mv) plaats zullen
gaan vinden. Dit betreft enkel de locatie van de aan te leggen natuurvriendelijke oever langs de noordzijde van
het plangebied. In de overige delen van het plangebied zijn de bodemingrepen ten behoeve van aanleg van de
boomgaard reeds uitgevoerd, nader onderzoek is hier dan ook niet meer zinvol.

In het bestemmingsplan wordt de beperking opgenomen dat voor de aanleg van de natuurvriendelijke oever
een rapport overlegd dient te worden, waaruit blijkt of eventueel aanwezige archeologische waarden door de
ingreep worden verstoord.

4.7 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient, op grond van artikel 3.1.6 lid 1, sub f van het Bro,

onderzoek plaats te vinden naar de (economische) uitvoerbaarheid van het plan. Op grond van het bepaalde in

artikel 6.12 lid 1 Wet ruimtelijke ordening is de gemeenteraad verplicht bij de vaststelling van een

bestemmingsplan een exploitatieplan vast te stellen voor gronden waarop een bij algemene maatregel van

bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen. Op basis van 'afdeling 6.4 grondexploitatie', artikel 6.12, lid 2

van de Wro kan de gemeenteraad bij het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan echter besluiten

geen exploitatieplan vast te stellen indien:

* het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen gronden anderszins
verzekerd is;

* het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder c, 4°, onderscheidenlijk
5°, niet noodzakelijk is;

* het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13, tweede lid,
onderscheidenlijk b, c of d, niet noodzakelijk is.
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Planspecifiek

In het voorliggende bestemmingsplan is geen sprake van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 van het
Besluit ruimtelijke ordening. Een nader onderzoek naar de economische uitvoerbaarheid is dan ook niet
noodzakelijk.

Het deel van het plangebied waarop de natuurontwikkeling plaatsvindt is niet in eigendom bij de
initiatiefnemer. Met de eigenaar van het betreffende stuk grond zijn privaatrechtelijke overeenkomsten
gesloten waarin afspraken zijn gemaakt over inrichting, beheer en instandhouding van de te realiseren natuur.
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Hoofdstuk 5 Juridische planbeschrijving

5.1 Algemeen

Voor het bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de in de Wet ruimtelijke ordening opgenomen
standaardvorm van de Standaard Vergelijkbare Bestemmingplannen 2012 (SVBP 2012).

Dit bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, planregels en een toelichting. De verbeelding en de
planregels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan. Beide planonderdelen
dienen in onderlinge samenhang te worden bezien en toegepast. Op de verbeelding zijn de bestemmingen
aangewezen. Aan deze bestemmingen zijn bouwregels en regels betreffende het gebruik gekoppeld.

De toelichting heeft geen rechtskracht, maar vormt niettemin een belangrijk onderdeel van het plan. De
toelichting van dit bestemmingsplan geeft een weergave van de beweegredenen, de onderzoeksresultaten en
de beleidsuitgangspunten die aan dit plan ten grondslag liggen. Ook is de toelichting van wezenlijk belang voor
een juiste interpretatie en toepassing. Tot slot maakt een eventuele bijlage onlosmakelijk onderdeel uit van
het bestemmingsplan.

5.2 Verbeelding

Op de verbeelding worden de bestemmingen weergegeven met daarbij andere bepalingen als
gebiedsaanduidingen, bouwaanduidingen, bouwvlakken, etc. Voor de analoge verbeelding is gebruik gemaakt
van een digitale ondergrond (Grootschalige Basiskaart en/of kadastrale kaart).

5.3 Planregels

De planregels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken. Hoofdstuk I bevat de inleidende regels voor het hele

plangebied. Hoofdstuk Il geeft de bestemmingsregels. Hoofdstuk Ill geeft vervolgens de algemene regels

waaronder (mogelijke) flexibiliteitsbepalingen in de vorm van wijzigings- en afwijkingsbevoegdheden. In dit

derde hoofdstuk kunnen belangrijke algemene bepalingen zijn opgenomen die van invloed zijn op het

bepaalde in hoofdstuk II. Ten slotte regelt Hoofdstuk IV de overgangs- en slotbepalingen. In de volgende

paragraaf worden de afzonderlijke bestemmingen behandeld.

Voor de planregels is de gestandaardiseerde opbouw uit de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen

2012 gebruikt. In de planregels is een standaard hoofdstukindeling aangehouden die begint met 'Inleidende

regels' (begrippen en wijze van meten), vervolgens met de 'Bestemmingsregels', de 'Algemene regels' (de

regels die voor alle bestemmingen gelden) en de 'Overgangs- en slotregels'. In het tweede hoofdstuk, de

Bestemmingsregels, staan de verschillende bestemmingen op alfabetische volgorde.

Ook de regels van een bestemming kennen een standaardopbouw en worden als volgt benoemd:

*  Bestemmingsomschrijving (in elk bestemmingsplan);

*  Bouwregels (bestemmingsplanafhankelijk);

* Nadere eisen (bestemmingsplanafhankelijk);

* Afwijken van de bouwregels (bestemmingsplanafhankelijk);

* Specifieke gebruiksregels (bestemmingsplanafhankelijk);

* Afwijken van de gebruiksregels (bestemmingsplanafhankelijk);

*  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
(bestemmingsplanafhankelijk).
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5.4

Wijze van bestemmen

Voorliggend bestemmingsplan bevat de volgende bestemmingen:

Agrarisch, waarbij de agrarische functie, conform de systematiek van het bestemmingsplan buitengebied
wordt neergelegd. De boomgaard heeft een specifieke aanduiding 'boomgaard' en 'teeltondersteunende
voorzieningen' gekregen voor het gebruik als boomgaard en mogelijkheden voor het bouwen van de
teeltondersteunende voorzieningen. Ten behoeve van het garanderen van een goed woon- en leefklimaat
voor naastgelegen gevoelige objecten is een voorwaardelijke verplichting opgenomen voor het gebruik
van gewasbeschermingsmiddelen. Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen is niet toegestaan
tenzij gebruik wordt gemaakt van 90% driftreducerende technieken. Daarnaast is er een voorwaardelijke
verplichting opgenomen voor de instandhouding en openstelling van een wandelpad.

Natuur, waarbij de functie natuur wordt neergelegd voor het deel waar de natuurcompensatie en een
natuurvriendelijke oever wordt aangelegd. Ten behoeve van de realisatie en behoud van deze
compensatiegronden is een voorwaardelijke verplichting opgenomen die gekoppeld is aan de bestemming
Agrarisch.

Met dit hoofdstuk is voldaan aan artikel 3.1.3 van het Bro.
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Hoofdstuk 6 Procedure

6.1 Algemeen

Bij de voorbereiding van een (voor)ontwerp bestemmingsplan dient overleg te worden gevoerd als bedoeld in
artikel 3.1.1 Bro. Op basis van het eerste lid van dit artikel wordt overleg gevoerd met waterschappen en met
die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met
de behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. Voor wat kleinere plannen kan, in overleg,
afgezien worden van dit overleg.

Een ontwerpbestemmingsplan dient conform afdeling 3.4 Awb gedurende 6 weken ter inzage gelegd worden.
Hierbij is er de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen op het plan. Na vaststelling door de
Raad wordt het vaststellingsbesluit bekend gemaakt. Het bestemmingsplan ligt na bekendmaking 6 weken ter
inzage. Gedurende deze termijn is er de mogelijkheid voor belanghebbenden beroep in te dienen bij de
Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State. Het bestemmingsplan treedt vervolgens daags na afloop van de
tervisielegging in werking als er geen beroep is ingesteld. Is er wel beroep ingesteld dan treedt het
bestemmingsplan ook in werking, tenzij naast het indienen van een beroepschrift ook om een voorlopige
voorziening is gevraagd. De schorsing van de inwerkingtreding eindigt indien de voorlopige voorziening wordt
afgewezen. De procedure eindigt met het besluit van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

6.2 Verslag artikel 3.1.1 Bro overleg

De initiatiefnemer heeft de voorgenomen plannen voorgelegd en besproken met de naastgelegen
grondeigenaren en belanghebbenden. Een verslag van de informatieavond is als Bijlage 5 toegevoegd aan deze
toelichting. Kort samengevat is de mening dat men met de realisatie van een boomgaard geen problemen
heeft, maar dat er bezwaar is tegen het recreatief medegebruik en de locatie van de natuurvriendelijke oever.
Het inrichtingsplan, zoals opgenomen in Bijlage 1 van de regels, is voorgelegd aan het waterschap. Het
waterschap heeft geen bezwaren tegen de voorgenomen ontwikkeling. De reactie van het waterschap is als
Bijlage 6 opgenomen bij deze toelichting.

6.3 Verslag zienswijzen

In deze paragraaf, of in een separate bijlage, worden te zijner tijd de eventuele zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan en de gemeentelijke reactie opgenomen.
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Bijlagen bij de toelichting




Bijlage 1

40

Hernieuwd principeverzoek
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Bijlage 2  Onderzoek spuitzonering
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Bijlage 3
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Quickscan Flora en fauna
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Bijlage4  Archeologisch bureauonderzoek
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Bijlage 5
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Verslag informatieavond
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Bijlage 6  Vooroverlegreactie waterschap Rivierenland
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Regels
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

plan:
het bestemmingsplan 'Buitengebied herziening Ammanswal ong.! met identificatienummer
NL.IMRO.0304.BPbgbAmmanswalong-1602 van de gemeente Neerijnen.

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en bijlagen.

aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen, of het
fokken en houden van dieren.

grondgebonden agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of in overwegende mate afhankelijk is van het
voortbrengend vermogen van onbebouwde grond in de directe omgeving van het bedrijf. Grondgebonden
bedrijven zijn in ieder geval: akkerbouw-, fruitteelt,- en vollegrondstuinbouwbedrijven en boomteeltbedrijven,
waarvan de bomen rechtstreeks in de grond zijn geplant. Melkveebedrijven en rundveebedrijven worden
hieronder ook begrepen.

niet-grondgebonden agrarisch bedrijf:

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet in overwegende mate afhankelijk is van het voortbrengend
vermogen van onbebouwde grond. Niet-grondgebonden bedrijven zijn intensieve veehouderijen,
glastuinbouwbedrijven en grondgebonden teeltbedrijven en kwekerijen, zoals hampignonteeltbedrijven,
witlofkwekerijen, nertsenkwekerijen en sommige viskwekerijen en wormenkwekerijen.

grondgebonden veehouderij:
een (grondgebonden) agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of in overwegende mate gericht is op het
fokken en / of het houden van vee.

ambachtelijk bedrijf:

een bedrijf, dat is gericht op het geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen, bewerken of
herstellen van goederen - alsook in verband hiermee en als nevenactiviteit van ondergeschikt belang - het
verkopen en/of leveren van goederen.

archeologisch deskundige:
de door het college van burgemeester en wethouders aan te wijzen deskundige op het gebied van archeologie.

archeologisch monument:
terrein dat op basis van de Monumentenwet 1988 is aangewezen als beschermd archeologisch monument.
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archeologisch onderzoek:

onder archeologisch onderzoek wordt verstaan het verrichten van een archeologisch onderzoek, in de zin van
de KNA. Een archeologisch onderzoek mag enkel worden verricht door een dienst, bedrijf of instelling erkend
door het College voor de Archeologische Kwaliteit (CvAK), beschikkend over een opgravingsvergunning ex
artikel 39 van de Monumentenwet en werkend volgens de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie
(KNA).

archeologische verwachting:
de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van archeologische
relicten.

archeologische waarde:
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende archeologische relicten.

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

bebouwingspercentage:
een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van het
bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd.

bedrijf / niet agrarisch bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijffsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

bedrijfsgebouw:
een gebouw dat geschikt is voor bedrijfsmatige activiteiten, waaronder ook maatschappelijke- en
sportgerelateerde activiteiten worden gerekend, niet zijnde kassen.

bedrijfswoning:
een woonruimte in of bij een gebouw of op een terrein kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van)
een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is.

bestaand:
bestaand op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een
dak.

bijgebouw:
een niet voor bewoning bestemd, vrijstaand of aangebouwd gebouw, dat zowel bouwkundig als functioneel
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en ten dienste staat van het hoofdgebouw.

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

50 Buitengebied herziening Ammanswal ong.



bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren
is begrensd, zulks met uitsluiting van een kelder en een zolder voor zover die gelet op de bouwtechnische
eisen in het Bouwbesluit onbruikbaar zijn geworden.

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten.

bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

dagrecreatie:

recreatieve activiteit die plaats vindt binnen een periode van een uur voor zonsopgang tot een uur na
zonsondergang in de vorm van extensieve dagrecreatie welke in hoofdzaak gericht is op natuurbeleving en
landschapsbeleving zoals wandelen, skeeleren, fietsen of kanoén.

erfbeplanting:

visueel afschermende, maskerende en/of het landschapsbeeld versterkende en overwegend opgaande
(rand)beplanting binnen of direct aansluitend op het bestemmingsvlak of bouwperceel van een bedrijf, een
woning of een terrein met een andere functie.

evenement:

alle tot vermaak en recreatie bedoelde tijdelijke al dan niet periodiek terugkerende activiteiten op of aan de
openbare weg, dan wel voor publiek toegankelijk, zoals feesten, markten, braderieén, sportwedstrijden,
voorstellingen, optochten en dergelijke.

extensief recreatief medegebruik:
recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, paardrijden en sportvissen, die plaats vinden binnen een
periode van een uur voor zonsopgang tot een uur na zonsondergang.

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt.

glastuinbouwbedrijf:

een bedrijf gericht op de teelt of veredeling van gewassen, ruimtelijk gezien geheel of nagenoeg geheel met

behulp van een constructie van glas, kunststof of een andere materiaal soort voor een overkapte teelt of
. P 2

veredeling van gewassen (zoals kassen, boog-, tunnel- en rolkassen en wandelkappen) van minimaal 1.500 m"”.

grondgebonden veehouderij:

een veehouderijbedrijff waarvan de productie geheel of in overwegende mate afhankelijk is van het
voortbrengende vermogen van de onbebouwde gronden in de directe omgeving van het bedrijf.
Grondgebonden veehouderijbedrijven zijn in ieder geval rundveehouderij- en melkveehouderijbedrijven.
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hervestiging:
situatie waarbij sprake is van verplaatsing van een bestaand in de regio Rivierenland gevestigd agrarisch
bedrijf.

hoofdgebouw:

een of meerdere panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel
aanwezig zijn, gelet op de bestemming het belangrijkst is.

horecabedrijf:

een bedrijf of instelling gericht op het verstrekken van logies en van maaltijden en spijzen of van dranken, met
daaraan ondergeschikt het exploiteren van zaalruimten inclusief de daarbij behorende terrassen, zoals een
hotel, restaurant, afhaalcentrum, cafetaria of café.

hulpgebouw (agrarisch):
een solitaire schuur / stal in het agrarisch gebied die dient voor de stalling van pony's, paarden schapen en / of
geiten alsmede gebouwtjes / containers ten behoeve van beregeningsinstallaties.

inrichting:
elke door de mens bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, ondernomen bedrijvigheid die
binnen een zekere begrenzing pleegt te worden verricht.

intensieve kwekerij:

een agrarisch bedrijf waarvan de productie niet in overwegende mate afhankelijk is van het voortbrengend
vermogen van onbebouwde gronden in de directe omgeving van het bedrijf (bijvoorbeeld
champignonkwekerij, wormenkwekerij, viskwekerij).

intensieve veehouderij:

agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die geheel of in overwegende mate in gebouwen plaatsvindt en
gericht is op het houden van dieren, zoals rundveemesterij, varkens-, vleeskalver-, pluimvee-, pelsdier-, geiten-
of schapenhouderij of een combinatie van deze bedrijfsvormen, alsmede naar de aard daarmee gelijk te
stellen bedrijfsvormen, met uitzondering van grondgebonden melkrundveehouderij.

kas:

agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dak voornamelijk bestaan uit glas of een ander
lichtdoorlatend materiaal en dienend voor de productie van gewassen onder geconditioneerde
klimaatomstandigheden waaronder mede begrepen een schuurkas of een permanente tunnel- of boogkas
hogerdan 1, 5m.

kleinschalige mestverwerking:
het verwerken van mest van bedrijven uit de directe omgeving tot een maximum van 36.000 ton per jaar.

landschappelijke waarde:
waarden in landschappelijk-esthetische en geomorfologische zin.

maaiveld:

de bovenkant van het aansluitende afgewerkte terrein dat een bouwwerk omgeeft, met dien verstande dat in
geaccidenteerd terrein het gemiddelde van die bovenkanten wordt aangehouden.
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nieuwvestiging:
de vestiging van een nieuw agrarisch bedrijf anders dan bedrijfsverplaatsing of vestiging van een buiten de
provincie Gelderland / regio Rivierenland / gemeente Neerijnen gevestigd agrarisch bedrijf.

opslag, buiten opslag:
buitenopslag van goederen die een regelmatige verplaatsing behoeve vanwege productie en/of handel voor
het eigen bedrijf.

perceelsgrens:
de grens van een bouwperceel.

seizoenarbeiders:
werknemers die in een periode van grote arbeidsbehoefte gedurende enkele maanden op een agrarisch
bedrijf werkzaam zijn.

seksinrichting:

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke besloten ruimten, waarin bedrijfsmatig of
op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een hiervoor bedoelde inrichting worden in elk geval
verstaan: een bordeel, seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub en erotische massagesalon, al
of niet in combinatie met elkaar.

teeltondersteunende kas:

een agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dak voornamelijk bestaan uit glas of een ander
lichtdoorlatend materiaal en dat dient voor de productie van gewassen onder geconditioneerd
klimaatomstandigheden.

ter zake deskundige:
de saab of een andere door het bevoegd gezag aangewezen deskundige.

veldschuur:
een solitaire schuur / stal in het agrarisch gebied die dient als opslag / stalling ten behoeve van het agrarisch
bedrijf en / of agrarische activiteiten en als zodanig is aangeduid.

voorgevellijn:
de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen alsmede het verlengde daarvan.

voorgevelrooilijn:
de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiénteerd.

woongebouw:
een gebouw waarin meerdere wooneenheden gevestigd zijn.

woonruimte:

een besloten ruimte, die al dan niet tezamen met één of meer andere ruimten, bestemd is voor de bewoning
door één huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het op dat
bouwperceel voorkomende bouwwerk.

bebouwd oppervilak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.

bebouwingspercentage:

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte van het
bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de planregels nader aan te
duiden gedeelte van die bestemming.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren.

goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

opperviakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

peil:

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van die weg ter
plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 0,20 m;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het afgewerkte bouwterrein
vermeerderd met 0,20 m.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. grondgebonden agrarische bedrijven, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding:

1.
2.
tuinen, erven en verhardingen;

ST h0o oo T

'specifieke vorm van agrarisch - boomgaard' tevens een boomgaard is toegestaan;
'specifieke vorm van agrarisch - recreatief medegebruik' tevens recreatief medegebruik is toegestaan;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

evenementen;

extensief recreatief medegebruik, zoals ondermeer een fruitautomaat en een fietsoplaadpunt;

i. natuurvriendelijke oever.

3.2
3.2.1

Bouwregels
Gebouwen

Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen het aangeduide bouwvlak worden gebouwd.

3.2.2

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak gelden de volgende

bepalingen:

a. kuilvoerplaten en mestzakken zijn niet toegestaan buiten het bouwvlak.

b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1 m.

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - teeltondersteunende voorzieningen' zijn

teeltondersteunende voorzieningen toegestaan, met dien verstande dat:

1.
2.

de bouwhoogte van hagelnetten niet meer mag bedragen dan 6 m;
de bouwhoogte van overige teeltondersteunende voorzieningen niet meer mag bedragen dan 3 m.

d. het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, is toegestaan, mits:

1.
2.

33

de hoogte niet meer bedraagt dan 3 m;
de oppervlakte niet meer bedraagt dan 10 m>.

Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van:

a. het bepaalde in 3.2.1 voor het bouwen van hulpgebouwen buiten het bouwvlak onder de volgende

voorwaarden:
1. het aantal hulpgebouwen mag niet meer bedragen dan één per hectare;
2. de afstand van het hulpgebouw tot bouwvlakken van derden mag niet minder bedragen dan 30 m;
3. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m?;
4. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 2,5 m en de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4
m;
5. ersprake is van een landschappelijk inpassing.
b. het bepaaldein 3.2.1 voor het bouwen van veldschuren buiten het bouwvlak onder de volgende
voorwaarden:
1. het aantal veldschuren mag niet meer bedragen dan één per hectare;

2.

de afstand van het hulpgebouw tot bouwvlakken van derden mag niet minder bedragen dan 30 m;
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3. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 40 mz;

4. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 4 m en de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 6
m;

5. er sprake is van een landschappelijk inpassing.

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen:

a. boomgaarden binnen een afstand van 50 m tot (bedrijfs)woningen, sport- en recreatievoorzieningen en
maatschappelijke voorzieningen, behoudens bestaande en vervanging van bestaande boomgaarden;
het gebruik van meer dan één bouwlaag van een bouwwerk voor het houden van dieren;

het opslaan van goederen van derden en het stallen van caravans;

het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en als afhankelijke woonruimte;
het gebruiken of laten gebruiken van een bedrijfswoning als burger-/plattelandswoning;

S o a0 o

mestverwerking.

3.4.2 Evenementen

Evenementen zijn toegestaan onder de volgende voorwaarden:

a. er mag per terrein per jaar één maal een evenement worden georganiseerd.

b. het parkeren dient op eigen terrein plaats te vinden.

c. het evenement dient te voldoen aan het gemeentelijk beleid.

d. er mag geen sprake zijn van aantasting van natuur- en landschapswaarden.

e. de duur van een evenement, inclusief op- en afbouwen mag niet meer bedragen dan 5 dagen.

3.4.3  Voorwaardelijke verplichting natuurcompensatie

Het gebruik van de gronden met de aanduiding specifieke vorm van agrarisch - boomgaard' als boomgaard is

enkel toegestaan onder de voorwaarde dat:

a. de natuurcompensatie conform het inrichtingsplan Bijlage 1 ter plaatse van de bestemming 'Natuur' is
gerealiseerd binnen 6 maanden na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan

b. de gerealiseerde natuurcompensatie conform Bijlage 1 ter plaatse van de bestemming 'Natuur' in stand
wordt gehouden.

3.4.4 Voorwaardelijke verplichting natuurvriendelijke oever

Het gebruik van de gronden met de aanduiding specifieke vorm van agrarisch - boomgaard' als boomgaard is

enkel toegestaan onder de voorwaarde dat:

a. de natuurvriendelijke oever conform het inrichtingsplan Bijlage 1 ter plaatse van de 'specifieke vorm van
agrarisch — natuurvriendelijke oever' is gerealiseerd binnen 6 maanden na het onherroepelijk worden van
dit bestemmingsplan.

b. de gerealiseerde natuurvriendelijke oever conform Bijlage 1 ter plaatse van de 'specifieke vorm van
agrarisch — natuurvriendelijke oever' in stand wordt gehouden.

3.4.5 Voorwaardelijke verplichting gebruik chemische bestrijdingsmiddelen

Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
boomgaard' is enkel toegestaan onder de voorwaarde dat gebruik gemaakt wordt van driftreducerende
spuittechnieken van ten minste 90%.
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3.4.6  Voorwaardelijke verplichting recreatief medegebruik

Het gebruik van de gronden en ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - boomgaard' is

enkel toegestaan onder de voorwaarde dat:

a. De gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - recreatief medegebruik' toegankelijk zijn
voor recreatief medegebruik in de vorm van wandelen.

b. De hiervoor noodzakelijke inrichting binnen 6 maanden na het onherroepelijk worden van dit
bestemmingsplan is gerealiseerd overeenkomstig het bepaalde in Bijlage 1.

c. De betreffende gronden na inrichting zodanig beheerd worden dat de toegang voor wandelaars niet
onevenredig beperkt wordt door obstakels.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Afwijken afstand boomgaarden tot gevoelige functies

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in 3.4.1 onder a
ten behoeve van de realisering van een boomgaard binnen 50 m van gevoelige functies, mits uit onderzoek
blijkt dat:

a. De afwijking milieuhygiénisch inpasbaar is.

b. Er geen hinder is voor omliggende (bedrijfs)woningen en bedrijven

3.5.2  Afwijken verbod chemische bestrijdingsmiddelen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijking van het bepaalde in 3.4.5 ten
behoeve van het toepassen van andere driftreduceren spuittechnieken mits uit onderzoek blijkt dat:

a. De afwijking milieuhygiénisch inpasbaar is.

b. Er geen hinder is voor omliggende (bedrijfs)woningen en bedrijven.
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Artikel 4 Natuur

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuur (ecologie, flora en fauna) en de bijbehorende
natuurlijke groeiplaats;

b. behoud, herstel en ontwikkeling van de aanwezige natuur- en landschapswaarden, inclusief de
bijbehorende abiotische waarden;

c. behoud van (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;

d. behoud en herstel van geisoleerde wateren zoals vennen en poelen;

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder begrepen natuurvriendelijke oevers;
f.  extensief recreatief medegebruik, zoals ondermeer een fruitautomaat en een fietsoplaadpunt.
4.2 Bouwregels

4.2.1  Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a. Voor het bouwen van kleinschalige bouwwerken ten behoeve van bos-, groen en/of natuurbeheer gelden
de volgende voorwaarden:
1. de hoogte mag niet meer bedragen dan 4 m;
2. de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 16 m?;
3. het aantal kleinschalige bouwwerken mag niet meer bedragen dan 1 per 1,5 ha.

b. De hoogte van eenvoudige voorzieningen voor extensief recreatief medegebruik, zoals informatieborden,
picknickplekken, banken en afvalbakken, mag niet meer bedragen dan 3 m.

c. De hoogte van erf- en terreinafscheiding mag niet meer bedragen dan 1 m.

4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1  Afwijken ten behoeve van het bouwen van hulpgebouwen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in 4.2.1 voor het

bouwen van hulpgebouwen, onder de volgende voorwaarden:

a. Het bouwen moet ten dienste zijn van de bestemming.

b. De oppervlakte van hulpgebouwen mag niet meer bedragen dan 20 m? en de bouwhoogte van
hulpgebouwen mag niet meer bedragen dan 4 m.

c. Het bevoegd gezag dient schriftelijk advies te hebben ingewonnen bij een onafhankelijke natuur- en
landschapsdeskundige met betrekking tot de vraag of de aanwezige landschappelijke waarden,
natuurwaarden en/of hydrologische waarden door het verlenen van de afwijking niet onevenredig c.q.
onherstelbaar worden aangetast.

4.3.2  Afwijken ten behoeve van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor afwijken van het bepaalde in 4.2.2 voor het

bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde, onder de volgende voorwaarden:

a. Het bouwen moet ten dienste zijn van de bestemming.

b. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 5 m.

c. Het bevoegd gezag dient schriftelijk advies te hebben ingewonnen bij een onafhankelijke natuur- en
landschapsdeskundige met betrekking tot de vraag of de aanwezige landschappelijke waarden,
natuurwaarden en/of hydrologische waarden door het verlenen van de afwijking niet onevenredig c.q.
onherstelbaar worden aangetast.
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4.4

Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met betrekking tot deze bestemming wordt in ieder geval begrepen het gebruik van

gronden en/of bouwwerken voor:

a. Het opslaan, storten of bergen van materialen.

b. Woondoeleinden waaronder begrepen het gebruik als tuin.

c. Verblijfsrecreatie (kamperen).

d. het niet, binnen 6 maanden na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan, inrichten van de
natuur conform het inrichtingsplan Bijlage 1.

e. het niet in standhouden van de gerealiseerde natuurcompensatie conform Bijlage 1.

4.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

4.5.1 Omgevingsvegunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag binnen deze

bestemming de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a.

Het verlagen, vergraven, ophogen, egaliseren, diepploegen en/of diepwoelen van de bodem van meer dan
100 m® of op een diepte van meer dan 0,40 m onder maaiveld.

Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indringen van voorwerpen in de bodem.

Het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten, of anderszins herprofileren van waterlopen, sloten en
greppels.

De aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om het vervangen een reeds bestaande
drainage.

Het verlagen van de waterstand anders dan door middel van het graven van sloten of het toepassen van
drainagemiddelen.

Het verwijderen van landschapselementen die ten tijde van het van kracht worden van het plan aanwezig
waren.

Het beplanten van gronden met bos, hoger dan 2,5 m, opgaand houtgewas in verband met boomteelt of
houtteelt.

Het verwijderen van onverharde wegen/paden, alsmede het aanleggen/verharden van wegen/paden, dan
wel het aanbrengen van andere niet omkeerbare oppervlakteverhardingen groter dan 100 m?2.

4.5.2  Uitzonderingen

Het in 4.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a.
b.

Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn.

Krachtens een verleende vergunning reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning
reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

Werkzaamheden ten behoeve van de eerste aanleg van natuur zoals in Bijlage 1 is aangegeven, met
uitzondering van de natuurvriendelijke oever.

4.5.3  Toelaatbaarheid
De in 4.5.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend:

a.

Indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de
betrokken bos-, groen- en/of natuurwaarden, inclusief de bijbehorende abiotische waarden;

Alvorens te beslissen over het verlenen van een omgevingsvergunning wint het bevoegd gezag advies in
bij het waterschap, voor zover de afweging mede betrekking heeft op hydrologische waarden.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 4

De voor ‘Waarde - Archeologie 4’ aangewezen gronden dienen alleen bij projecten in het kader van de
Tracéwet en projecten met een omvang van meer dan 10.000 m? te worden onderzocht op eventuele
archeologisch waardevolle resten.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Algemene gebruiksregels

In die gevallen dat het bestaande gebruik, dat in overeenstemming met een verleende vergunning tot stand is
gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedraagt dan in de
gebruiksregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt dat gebruik
in afwijking daarvan als maximaal toegestaan.

7.2 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting en/of
escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;

b. het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en als afhankelijke woonruimte;

c. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en bebouwing als opslag- of bergplaats
van gebruikte, afgedankte c.q. aan de oorspronkelijke bestemming onttrokken goederen, voorwerpen of
materialen, behoudens voor zover noodzakelijk in verband met het op de bestemming gerichte gebruik
van de grond;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het storten of lozen van vaste of
vloeibare afvalstoffen, behoudens voor zover dat noodzakelijk in verband met het op de bestemming
gerichte gebruik van de grond;

e. hetgebruiken van gebouwen ten behoeve van de huisvesting van de verzorgers van paarden;

f. evenementen tenzij uitdrukkelijk toegestaan.

Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

8.1 Algemene afwijkingen

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken:

a. Vandein deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages, met uitzondering van de inhoud van
een (bedrijfs)woning, tot niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages.

b. Van deze regels en toestaan dat de afstand van gebouwen tot de as van de weg niet minder mag
bedragen dan 10 m, met dien verstande dat:

1. de afwijking stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2. ergeen onevenredige hinder ontstaat voor omliggende functies.

c. Van deze regels en toestaan dat de afstand van gebouwen tot de perceelsgrens met derden niet minder
mag bedragen dan 2 m, met dien verstande dat:

1. de afwijking stedenbouwkundig en landschappelijk aanvaardbaar is;
2. er geen onevenredige hinder ontstaat voor omliggende functies.

d. Van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen
onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of —intensiteit daartoe
aanleiding geeft.

e. Van deze regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft.
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Van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevellijn of voorgevelrooilijn voor de bouw
van een luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande dat:

1. de overschrijding van de voorgevellijn of voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 m;

2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw;
3. er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

g. Van deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar
vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en
naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, met dien verstande dat:

1. deinhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 mag bedragen;
2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;

h. Van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:
1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40 m;

2. ten behoeve van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot niet meer dan 50 m;
3. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 m;

i. Van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van
een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, met dien verstande dat:

1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van het betreffende
platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak;

2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal toegestane bouwhoogte van het
betreffende gebouw.

Artikel 9 Overige regels

9.1 Verwijzing naar andere wettelijke regelingen

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zoals die

luidden op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 10 Overgangsrecht

10.1
a.

10.2

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a met

maximaal 10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, te

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering

de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten

of te laten hervatten.
Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied herziening Ammanswal ong.".
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Bijlagen bij regels




Bijlage 1 Inrichtingsplan
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