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Samenvatting:

De gemeenteraad van Neerijnen wordt gevraagd te besluiten het bestemmingsplan “Kern
Varik” gewijzigd vast te stellen.

Het advies

Beslispunt1 : Het bestemmingsplan “Kern Varik” gewijzigd vast te stellen.

Beslispunt 2 In te stemmen met de wijze van afhandelen van de ingekomen zienswijzen
overeenkomstig het gestelde in Nota zienswijzen, vooroverleg en
ambtshalve aanpassingen ontwerpbestemmingsplan 'Kern Varik'.

Beslispunt 3 In te stemmen met de ambtshalve aanpassingen, zoals genoemd in de Nota
zienswijzen, vooroverleg en ambtshalve aanpassingen
ontwerpbestemmingsplan 'Kern Varik'.

Beslispunt 4 Geen exploitatieplan vast te stellen conform artikel 6.12 lid 2 Wro.

Beslispunt Participatietrede 1: informeren

Burger-

participatie
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Inleiding

De Wet ruimtelijke ordening bepaalt dat bestemmingsplannen ouder dan tien jaar, gerekend
vanaf de datum van vaststelling, opnieuw door de gemeenteraad dienen te worden vastgesteld.
Het vigerende bestemmingsplan 'Kern Varik 2004' is vastgesteld op 8 september 2005 en
daarmee dus ouder dan 10 jaar. Het bestemmingsplan voor de kern van Varik betreft daarbij
ook nog het laatste niet-digitale bestemmingsplan voor een gehele kern binnen de gemeente
Neerijnen.

Voor het plangebied Kern Varik is een ontwerpbestemmingsplan opgesteld. Op het concept-
ontwerpbestemmingsplan kon door de inwoners gereageerd worden tijdens een inloopavond,
gehouden op 5 april 2016. Op basis van deze avond hebben er nog verschillende aanpassingen
aan het plan plaatsgevonden, die in het ontwerpbestemmingsplan zijn vastgelegd.

In het vast te stellen bestemmingsplan zijn in grote lijnen de bestaande regelingen
overgenomen uit het huidige bestemmingsplan. De belangrijkste aanpassingen ten opzichte van
het huidige bestemmingsplan voor de kern Varik betreffen de volgende punten:

— het gebied rond de kruising Walgtsestraat, Keizerstraat, Weiweg, Grotestraat, maar ook
enkele percelen langs de Waalbandijk rond de kruising Waalbandijk-Kerkstraat, is voorzien
van een gemengde bestemming. Door deze bestemming kunnen inwoners makkelijker,
zonder te doorlopen bestemmingsprocedure, de woning of het gebouw ook gebruiken voor
andere functies, zoals lichte bedrijvigheid, detailhandel, kantoor, dienstverlening,
daghoreca of maatschappelijke voorzieningen, waarmee de mogelijkheden verruimd
worden om wellicht de leefbaarheid in Varik te verbeteren.

— Binnen de bestemming Wonen zijn de bouwmogelijkheden voor aan- en uitbouwen en
bijgebouwen aangepast aan de mogelijkheden voor vergunningsvrij bouwen. Op alle
woonpercelen kan nu op grond van het bestemmingsplan een minimaal even groot
oppervlak aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen gebouwd worden dan op grond van de
regeling voor vergunningsvrij bouwen (Besluit omgevingsrecht, bijlage 2) is geregeld;

— Voor de berekening van de maximale oppervlakte aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen
hoeft nu alleen gekeken te worden naar de oppervilakte aan aan- en uitbouwen en
bijgebouwen buiten het bouwvlak. Aanbouwen binnen het bouwvlak hoeven dus niet meer
meegeteld te worden, aangezien op die gronden ook een uitbreiding van het hoofdgebouw
gebouwd had kunnen worden, welke ook niet hoefde worden meegerekend voor de
maximale oppervlakte aan aanbouwen en bijgebouwen.

— De in het vigerende bestemmingsplan opgenomen wijzigingsbevoegdheden, waarmee
burgemeester en wethouders bevoegd zijn om de bestemming te wijzigen ten behoeve van
de ontwikkeling van woningen, die nog niet gebruikt waren en waar ook nog geen plannen
voor waren zijn in het ontwerpbestemmingsplan niet meer overgenomen. De provincie
heeft de gemeenten in de regio immers opgelegd dat zij veel minder woningen mogen
bouwen. Met de al bestaande harde bouwmogelijkheden is er geen ruimte meer om nieuwe
indirecte bouwmogelijkheden op te nemen.

Het ontwerpbestemmingsplan Kern Varik heeft met bovengenoemde wijzigingen van 8 juli tot en
met 18 augustus 2016 ter inzage gelegen. Binnen die periode had een ieder de mogelijkheid
om zienswijzen naar voren te brengen ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan. Van deze
gelegen hebben twee personen/bedrijven gebruik gemaakt. Beide zienswijzen richten zich op
het verwijderen / niet meer opnemen van wijzigingsbevoegdheden om nieuwe woningen
mogelijk te maken. In de in de bijlagen opgenomen 'Nota zienswijzen, vooroverleg en
ambtshalve aanpassingen ontwerpbestemmingsplan Kern Varik' zijn deze zienswijzen
samengevat en van een voorstel voor beantwoording voorzien.

Gedurende de inzagetermijn zijn ambtelijk nog enkele kleine foutjes ontdekt, die met de
vaststelling van het bestemmingsplan kunnen worden meegenomen. Het lijstie met ambtshalve
aanpassingen is ook opgenomen in de 'Nota zienswijzen, vooroverleg en ambtshalve
aanpassingen ontwerpbestemmingsplan Kern Varik'.
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Beoogd effect

De actualisatie en digitalisering van het bestemmingsplan voor de Kern Varik.

Argumenten
1 Het bestemmingsplan 'Kern Varik' gewijzigd vaststellen

1.1 Het vigerende bestemmingsplan voor de kern Varik is ouder dan 10 jaar

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening dienen bestemmingsplannen elke 10 jaar
geactualiseerd te worden. Daarbij dienen bestemmingsplannen nu digitaal beschikbaar te
worden gesteld. Het bestemmingsplan 'Kern Varik 2004’ is op 8 september 2005 vastgesteld
door de gemeenteraad en op 4 april 2006 goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van
Gelderland. Het bestemmingsplan “Kern Varik 2004” is dus meer dan tien jaar oud en dient
opnieuw vastgesteld te worden. Daarbij betreft deze kern de laatste waarvoor nog geen digitaal
bestemmingsplan beschikbaar is.

2 Zienswijzen

2.1 De door de heer C.A. van Houselt (Waalbandijk 65, Ophemert) ingediende zienswijze is
ongegrond. Het bestemmingsplan ten aanzien van deze zienswijze ongewijzigd te laten
vaststellen door de raad.

In de zienswijzen wordt gevraagd om de wijzigingsbevoegdheid op zijn perceel aan de
Walgtsestraat tussen 23 en 25 te Varik, die indirect de bouw van woningen mogelijk maakt,
alsnog over te nemen uit het vigerende bestemmingsplan. Echter, momenteel zijn de regionale
overleggen tussen provincie en gemeenten over de bouwcapaciteiten nog niet eens afgerond
omdat de provincie een strakker regime wil hanteren dan wat de gemeenten hebben
aangegeven te kunnen inleveren. Het opnemen van indirecte bouwmogelijkheden voor extra
woningen, welke ook drukken op de woningbouwcapaciteit, is daardoor dus echt niet meer
mogelijk.

De indieners van de zienswijze hebben meer dan 10 jaar de tijd gehad om gebruik te maken
van de wijzigingsbevoegdheid, maar hier geen gebruik van gemaakt.

Mocht in de toekomst de woningbouwbehoefte aantoonbaar toenemen en de provincie dit ook
onderschrijven door meer ruimte te geven op de planningslijsten, dan kunnen de huidige
vigerende wijzigingslocatie opnieuw in overweging genomen worden als woningbouwlocatie.Dit
is ook verwoord in de toelichting op het bestemmingsplan.

De zienswijze wordt niet overgenomen en het bestemmingsplan wordt hierop niet aangepast.

2.2 De door Bierman Advocaten, namens Maatschap Van Aalst (Molenstraat 4, Varik)
ingediende zienswijze is ongegrond. Het bestemmingsplan ten aanzien van deze zienswijze
ongewijzigd te laten vaststellen door de raad.

In de zienswijzen wordt gevraagd om de wijzigingsbevoegdheid op het perceel Molenstraat 4 te
Varik, die indirect de bouw van woningen mogelijk maakt, alsnog over te nemen uit het
vigerende bestemmingsplan. Echter, momenteel zijn de regionale overleggen tussen provincie
en gemeenten over de bouwcapaciteiten nog niet eens afgerond omdat de provincie een
strakker regime wil hanteren dan wat de gemeenten hebben aangegeven te kunnen inleveren.
Het opnemen van indirecte bouwmogelijkheden voor extra woningen, welke ook drukken op de
woningbouwcapaciteit, is daardoor dus echt niet meer mogelijk.

De indieners van de zienswijze hebben meer dan 10 jaar de tijd gehad om gebruik te maken
van de wijzigingsbevoegdheid, maar hier geen gebruik van gemaakt.

Mocht in de toekomst de woningbouwbehoefte aantoonbaar toenemen en de provincie dit ook
onderschrijven door meer ruimte te geven op de planningslijsten, dan kunnen de huidige
vigerende wijzigingslocatie opnieuw in overweging genomen worden als woningbouwlocatie.Dit
is ook verwoord in de toelichting op het bestemmingsplan.

De zienswijze wordt niet overgenomen en het bestemmingsplan wordt hierop niet aangepast.
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3 Ambtshalve aanpassingen

3.1 In het ontwerpplan zijn ambtelijk nog enkele hiaten geconstateerd, die met de vaststelling
van het bestemmingsplan kunnen worden meegenomen. Het lijstie met ambtshalve
aanpassingen is opgenomen in de ‘Nota zienswijzen, vooroverleg en ambtshalve aanpassingen
ontwerpbestemmingsplan Kern Varik'.

4 Exploitatieplan

4.1 Het bestemmingsplan voorziet niet in nieuwe ontwikkelingen

Een exploitatieplan hoeft in dit geval niet te worden vastgesteld, het bestemmingsplan voorziet
namelijk niet in nieuwe ontwikkelingen. Hiertoe dient u wel het besluit te nemen om geen
exploitatieplan vast te stellen (artikel 6:2 lid 2 Wro).

Kanttekeningen

Bedrijfsvoering

Financieel
Ten behoeve van de actualisering van bestemmingsplannen is binnen de begroting krediet
beschikbaar gesteld.

Communicatie / Burgerparticipatie

Toelichting Communicatie:

De indieners van de zienswijzen worden op de hoogte gebracht van de behandeling van het
bestemmingsplan in de raadscommissie en de gemeenteraad.

De vaststelling van de bestemmingsplannen wordt in het nieuwsblad Geldermalsen en de Staatscourant
gepubliceerd. Ook wordt het bestemmingsplan IMRO — gecodeerd aangeboden op de landelijke
voorziening van ruimtelijkeplannen.nl. Hierdoor kan het bestemmingsplan digitaal geraadpleegd worden.

Trede Burgerparticipatieladder:

1. Informeren [ 2. Raadplegen [13.Adviseren [14. Coproduceren []5. Zelf Beslissen

Motivatie:

De indieners van zienswijzen en overige burgers informeren over de vaststelling van het
bestemmingsplan 'Kern Varik'

Uitvoering door middel van:

Publicatie in het nieuwsblad Geldermalsen en de Staatscourant. Ter inzage leggen van het vast
gestelde plan gedurende 6 weken. Binnen deze termijn mag een ieder een beroep bij de Raad
van State instellen ten aanzien van de gewijzigd vastgestelde onderdelen van het
bestemmingsplan. De indieners van een zienswijze kunnen ook beroep instellen bij de Raad
van State ten aanzien van die onderdelen van hun zienswijze op het ontwerpbestemmingsplan
waaraan geen medewerking is verleend.
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Neerijnen
Juridische zaken

Op grond van artikel 8:2 Wro lid 1 kan een belanghebbende bij de Afdeling bestuursrechtspraak
van de Raad van State beroep instellen tegen het besluit omtrent vaststelling van een
bestemmingsplan

Oplossingen

Bijlagen

o Ontwerpbestemmingsplan “Kern Varik”;
o Nota zienswijzen, vooroverleg en ambtshalve aanpassingen ontwerpbestemmingsplan 'Kern
Varik';

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
de secretaris, de burgemeester,

P.W. Wanrooij H.H. de Vries
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Agendanummer: 2016-11-20964

De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 27 september 2016;

Besluit:

a.

in te stemmen met de wijze van afhandelen van de ingekomen zienswijzen
overeenkomstig het gestelde in Nota zienswijzen, vooroverleg en ambtshalve
aanpassingen ontwerpbestemmingsplan 'Kern Varik'(als bijgevoegd);

de ingediende zienswijzen ongegrond te verklaren;

in te stemmen met de ambtshalve aanpassingen zoals aangegeven in de Nota
zienswijzen, vooroverleg en ambtshalve aanpassingen ontwerpbestemmingsplan 'Kern
Varik'(als bijgevoegd);

het ontwerpbestemmingsplan 'Kern Varik' op basis van de Nota zienswijzen, vooroverleg
en ambtshalve aanpassingen ontwerpbestemmingsplan 'Kern Varik' gewijzigd vast te
stellen;

Geen exploitatieplan vast te stellen conform artikel 6.12 lid 2 Wro.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 24 november 2016,

, voorzitter

, griffier
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