Gezten
Kopie
Aan het college van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Neerijnen

Advies herontwikkeling landgoed “Huis Klingelenburg”
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Gemeente mandaat

Adres Datum advies

kom Tuil / Graaf Reinaldweg, 20-01-2016

Tuil

Inleiding

Het principeverzoek behelst het voornemen om een landgoed te realiseren in het nu
voornamelijk open gebied gelegen tussen de bebouwde kom van Tuil en de Graaf Reinaldweg
(Waalbandijk). Deze locatie is van hoge cultuurhistorische waarde vanwege de ligging ter
plekke van het voormalige Huis (Nieuw) Klingelenburg en een deel van de daarbij gehoord
hebbende percelen.

Het principeverzoek omvat achtereenvolgens:

- een Kkorte puntsgewijze inventarisatie en analyse;

- uitgangspunten voor ontwerp;

- een tweetal schetsontwerpen: nl. een variant (“Formeel Kasteelstijl”) met het voormalige
kasteelterrein als beoogde locatie voor de nieuwbouw en een variant (“*Informeel
Boerderijstijl”) waarbij de nieuwbouw buiten het feitelijke kasteelterrein wordt gesitueerd.

- in de bijlagen: de rapportages van het archeologisch bureauonderzoek (Transect rapport
671 d.d. 1 juni 2015) en een daarop volgend geofysisch onderzoek (atkb rapport
20150665/rao 01 d.d. 26 juni 2015).

Ten behoeve van dit advies is het principeverzoek met de daarbij horende archeologische

onderzoeken bestudeerd, zijn enkele historische kaarten onderzocht en heeft op 7 januari j.|.

een locatiebezoek plaatsgehad.

Archeologische onderzoeken

Het archeologisch bureauonderzoek (Transect rapport 671 d.d. 1 juni 2015) betrof zowel het
kasteelterrein (oostelijke deel plangebied) als het westelijke deel van het plangebied. Dit
onderzoek heeft uitgewezen dat het kasteelterrein oorspronkelijk uit een omgrachte en
versterkte woontoren met voorburg bestond, waaraan later buiten de omgrachting
bijgebouwen zijn toegevoegd. De voorburg en het direct ervoor gelegen terrein fungeerden
later als tuin. Het landgoed raakte in de loop van de 19de eeuw in verval, waarna alle
gebouwen in de loop der jaren zijn gesloopt en het gehele terrein als boomgaard werd
gebruikt. Voor het gehele kasteelterrein worden ondergrondse restanten verwacht, evenals
voor de locaties van de bijgebouwen direct buiten de (voormalige) omgrachting en voor wat
betreft het westelijke deel restanten van een historische boerderij, c.q. nederzettingsresten uit
de Laat-Romeinse tijd.

Het daarop volgende geofysisch onderzoek betrof een grondradaronderzoek dat heeft
uitgewezen dat op een drie tot viertal locaties vermoedelijk funderingsrestanten aanwezig zijn,
twee ter plekke van het voormalige huis Klingelenburg en twee op het voorterrein. De directe
omgeving van het kasteelterrein en het westelijke deelgebied zijn niet nader onderzocht.
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Inventarisatie en analyse; uitgangspunten voor ontwerp

De inventarisatie en analyse zijn ten behoeve van dit principeverzoek bondig en puntsgewijs

geformuleerd in het tweede hoofdstuk. De hoofdpunten uit de beide archeologische

onderzoeken zijn daarin nog niet verwerkt en zouden naar onze mening daaraan toegevoegd

moeten worden.

In het derde hoofdstuk zijn de uitgangspunten voor het ontwerp geformuleerd. Wij missen

daarin nog de volgende algemene uitgangspunten:

- het respecteren van de cultuurhistorische waarden, in het bijzonder de archeologische
waarden en de restanten van de vroegere omgrachting;

- duidelijke samenhang in het ontwerp tussen rood (bebouwing) en groen (tuin/landschap);

- het benutten van eventuele kansen om cultuurhistorische waarden te versterken.

Zo hebben (hoogstam)boomgaarden vele jaren deel uitgemaakt van dit landgoed en kunnen

deze wellicht ook bij de herontwikkeling opnieuw een plek krijgen.

De schetsontwerpen

In het principeverzoek zijn twee mogelijke schetsontwerpen voor de herontwikkeling van het
landgoed opgenomen. In de eerste variant (“Formeel kasteelstijl”) is het voormalige
kasteelterrein als beoogde locatie voor de nieuwbouw opgenomen. Gelet op de uitkomsten van
de archeologische onderzoeken adviseren wij om de daar aanwezige waarden te respecteren
en af te zien van het bouwen op deze locatie. Dit kan tevens vertraging en hoge kosten in het
vervolgtraject voorkomen. Daarnaast zou deze locatie vragen om een fors gebouw van hoge
allure ter plekke van het voormalige kasteel. Een dergelijk gebouw heeft naar onze mening
echter een ruime context nodig die er door de dorpsuitbreidingen aan de noord- en
noordoostzijde en de Graaf Reinaldweg (dijk) aan de zuidzijde niet meer is. Ook om deze
reden adviseren wij af te zien van het bouwen op deze locatie.

Het tweede schetsontwerp is de variant (“Informeel Boerderijstijl”) waarbij de nieuwbouw
buiten het feitelijke kasteelterrein wordt gesitueerd. Als denkrichting biedt deze variant naar
onze mening meer kansen op een passende herontwikkeling van deze belangrijke locatie met
respect voor de aanwezige waarden, zonder ons daarbij te willen binden aan de details. Op
voorhand sluiten wij namelijk niet uit dat er binnen deze denkrichting nog andere goede opties
denkbaar zijn.

Het verdient aanbeveling om 66k bij deze variant eventuele archeologische waarden zoveel
mogelijk te respecteren; deze zijn buiten het kasteelterrein echter niet in detail bekend maar
worden wel verwacht. In feite blijft hierdoor maar één zoekzone voor nieuwe bebouwing over,
namelijk het gebied tussen het kasteelterrein en de voormalige bijgebouwen aan de oostzijde
en de voormalige boerderij aan de westzijde. (Zie bijgevoegd kaartje).

Ook deze variant vraagt om een zorgvuldig ontworpen gebouw van enige allure, passend bij
de cultuurhistorie van dit gebied. Een kasteel- of landhuisachtig hoofdgebouw is op deze
locatie wat ons betreft niet aan de orde; weél zou bijvoorbeeld gedacht kunnen worden aan een
kasteelboerderijachtig ensembile.
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Daarvan hoeft de architectuur niet per se historiserend te zijn; ook een meer eigentijds
ontwerp is hier voorstelbaar. De precieze plek van de bebouwing en de inpassing ervan in het
landschap (zoals eventuele doorzichten / zichtlijnen van en naar de woning) dienen op basis
van een meer uitgewerkte cultuurhistorische en landschappelijke / stedenbouwkundige
analyse en ontwerpvisie nader onderbouwd en gevisualiseerd te worden als onderdeel van een
inrichtingsschets voor het gehele plangebied. Wij adviseren om daarbij reeds in te spelen op
de eventuele aankoop van het aangrenzende perceel aan de westzijde van het plangebied.

Conclusie

Gelet op het voorgaande luidt onze conclusie dat de herontwikkeling van dit landgoed - binnen
de denkrichting van het tweede schetsontwerp - goed voorstelbaar is. De herontwikkeling
biedt kansen om de cultuurhistorische en landschappelijke kwaliteiten van deze locatie te
versterken.

Wij adviseren om bij een eventueel vervolgtraject de beoogde herontwikkeling nader te laten
onderbouwen met een heldere visie en ontwerpfilosofie, uitmondend in een inrichtingsschets
voor het gehele plangebied. Daarbij dienen rood (bebouwing), groen (tuin/landschap) en
blauw (water) zorgvuldig en in goede onderlinge samenhang ontworpen te worden tot een
logisch geheel met aandacht voor alle functies op het landgoed, inclusief de ontsluiting van het
terrein voor bewoners en eventuele recreatieve medegebruikers.

Namens de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit

drs G.J.M. Derks
ir M,A. van Bleek
adviseurs cultuurhistorie
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