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Kernachtige omschrijving

Het advies

Beslispunt1 : Bijlage 4a van het Cultuurhistorisch beleid als volgt aanpassen door
het perceelsdeel achter de knechtenwoning vanaf de afsteeklijn buiten
de bescherming van Zandstraat 33 te Opijnen houden. E.e.a. zoals
gemarkeerd op de bijlage.
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Toelichting B&W advies

1. Aanleiding/Probleemstelling
Op 10 mei 2011 heeft u de Bijlage 4a voor het Cultuurhistorischbeleid Neerijnen 2009 —
2023 vastgesteld. Hiermee is de bescherming van de percelenwwaarop de
gemeentelijkemonumenten staan nader ingekaderd. De eigenaar van Zandstraat 33 te
Opijnen heeft een verzoek gedaan om deze begrenzingen aan te passen voor het zijerf.

2. Oplossing (0.a. maatschappelijke effecten)
Dit verzoek is voor gelegd aan de gemeentelijke monumentencommissie. Tijdens de
vergadering van 28 juni 2011 is de wenselijkheid van het verder verkleinen van het
beschermde perceel besproken.

De commissie heeft aangegeven dat er mogelijkheden zijn voor verruiming achter de
knechtenwoning maar niet over het perceelsgedeelte aan de westzijde van de boerderij.
Het is van belang dat dit gedeelte onder de bescherming blijft vallen. De commissie heeft
daarbij aangegeven dat bebouwing van dat deel niet uitgesloten is maar dat daarbij de
beoordeeling nav een vergunningaanvraag noodzakelijk blijft.

Voorgesteld wordt om het perceelsgedeelte achter de knechtenwoning vanaf de lijn van
de afsteek van de boerderij eveneens buiten de bescherming te houden. E.e.a. zoals op
de luchtfoto gemarkeerd is.

3. Financiéle consequenties (o0.a. doelmatigheid)

4, Juridische consequenties (0.a vermindering regelgeving, rechtmatigheid)
Tegen dit besluit staat bezwaar en beroep open voor belanghebbenden.

5. Communicatie
Zie hiervoor

6. Conclusie en advies
Bijlage 4a van het Cultuurhistorisch beleid als volgt aanpassen. Het perceelsdeel achter
de knechtenwoning vanaf de afsteeklijn buiten de bescherming van Zandstraat 33te
Opijnen houden. E.e.a. zoals gemarkeerd op de bijlage.

7. Betrokkenheid OR
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Gemeentemonument Zandstraat 33 Opijnen
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CULTUURHISTORISCHBELEID GEMEENTE NEERIJNEN 2009 - 2023 BIJLAGE 4A 71
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Algemeen Beschrijving Foto's Overige informatie
Algemeen Adres : Zandstraat 33-3¢ Opijnen
Monumentnummer : OPL12
Datum aanwijzing : 19 juni 1990
Beschermd door : Gemeente Neerijnen
Datum wijz. beschrijving -
Kadastraalnummer : C1740 Est&Opijnen
Naam object :
Omvang object : Erf met boerderij
Huidige functie : Woonhuis/boerderij
Oorspronkelijke functie : Boerderij
Bouwjaar : +-1870
Architect :
Bouwtype : T- boerderij
Bouwstijl :
Tuinkenmerken : Treurbeuk, notenboom
Literatuur / archief
Opmerkingen
Beschrijving Dit boerderij-complex, met voorgevel georiénteerd op de Zandstraat, is gelegen op

een terp. Aan de voorzijde een langwerpig stuk weiland, dat met oude bomen is
verfraaid. Op het rechter zijerf ligt een knechtenwoning met agrarische
bedrijfsruimte.

Het boerderij-complex is niet alleen vanwege deze fraaie ligging beeldbepalend
maar ook vanwege het lange hoge achterhuis en het fraai gedetailleerde
rechthoekige voorhuis, dat uit één bouwlaag met zolder bestaat. Een schoorsteen
op het linker nokeinde. De schoorsteen rechts is verwijderd.

Aan de achterzijde van het voorhuis is het schildkap-dakschild doorgezet (rechts).
Links en rechts platte uitbouwen.

De gehele rechter zijgevel is wit gesausd, met viechtingen in het metselwerk langs
de schuine dakranden. Hierin bevinden zich vernieuwde moderne gevelopeningen
op de begane grond. De bovenramen zijn vermoedelijk irigineel (draairaam,
respectievelijk gekoppeld draairaam).

Voorgevel met fraaie hoofdingang met paneeldeur en geornamenteerd kalf; een
hardstenen stoep. Begane grond met vijf vensterassen met vernieuwde
schuifvensters met wisseldorpel. De luiken zijn verwijderd. Op de zolder drie
draairaampartijen met vaste middenstijl.

Linker zijgeve! met siermetselwerk banden en met op de begane grond twee
vernieuwde schuifvensters; het linkse smaller.
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Achterhuis met sterk uitkragende hooisteek, welke rechtszijdig gesloten is.
Symmetrische achtergevelindeling met deeldeur en staldeuren onder rollagen; twee
halfronde gietijzeren stalramen met rediaalachtige traceringen. Diverse dakramen.
Een vernieuwde schoorsteen op het linker dakschild.

Aan veerszijden tegen de zijgevels platte uitbouwen. Langs de dakrand van de
rechter (gesausde) gevel is een tandiijst uit gemetseld. Originele halfronde
stalramen (als genoemd); aan de linker zijde plaatselijk vervangen door een modern
venster.

Bijschuur/knechtenwoning:

Op jet rechter zijerf ligt een met de langsgevel evenwijdig aan het achterhuis
gesitueerde bijschuur annex voormalige knechtenwoning met bedrijfsgedeelte.
Langwerpige plattegrond met &én bouwlaag met dwarsdeel (linker gevel).
Kopgevels met uitgemetselde schouders en met hardstenen afdekplaten belegde
tuitgevels. Het woongedeelte bevindt zich aan de voorzijde met in de linker zijgevel
een opkamerraampje (4 ruits schuifraampje) en een opgeklampte deur met
getweeéndeeld bovenlicht. Het hooiluik (voorzijde) is dichtgezet en er zijn moderne
garagedeuren aangebracht. Ter plaatse van de deel bevinden zich halfronde
gietijizeren ramen en varkensdeurtjes (links). Over vrijwel de gehele rechter gevel is
een aangekapte uitbouw aangebracht, welke ten opzichte van de voorgevel terugligt
en ten opzichte van de blinde achtergevel terugspringt.

Dit boerderij-complex is niet alleen vanwege zijn fraaie ligging op een terp
beeldbepalend maar ook vanwege de groepering en vormgeving van de
bouwmassa's op zichzelf (hoog achterhuis).
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m 2rinus smit - vaststelling beleidsregels bij monumenten

V An; "" <peter.grootkoerkamp@solcon.nl>

Aay; <msmit@neerijnen.nl>

D atum: Dinsdag 31 Mei 2011 21:28

Omnderwerp: vaststelling beleidsregels bij monumenten

ol & "Peter Groot Koerkamp" <peter.grootkoerkamp@solcon.nl>

Geachte heer Smit, beste Marinus,

Recent ontving ik de beleidsregels bij monumenten en de afbakening van het beschermde deel van het perceel.

Voor het object op Zandstraat 33 / 34 is het vergunningvrije deel van het perceel vastgesteld vanaf 10 meter achter het
be sthermde monument.

Echter, de helft van het perceel bevindt zich naast het monument. Ik wil derhalve pleiten om ook ook dit gedeelte van het
perceel vergunningvrij te maken, gerekend 10 meter vanaf het monument aan de westzijde.

Gaame hoor ik van u.
Peter Groot Koerkamp
Zandstraat 33

4184 EG Opijnen
tel 0418 652526
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