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Samenvatting:

De mogelijkheden voor welstandsvrij bouwen in Neerijnen nader onderzoeken met een proef in
Haaften Noord.

Het advies

Beslispunt 1 : Bij het nieuwe uitbreidingsplan Haaften Noord de mogelijkheid om dit
uitbreidingsgebied, als een pilot, geheel of gedeeltelijk ‘welstandsvrij' te
maken als optie meenemen en bij de uiteindelijke keuze de eigenaren van
de bouwgrond betrekken

Beslispunt 2 Bij welstandsvrije gebieden zorgen voor een overgangsgebied tussen

bestaande bebouwing en het nieuwe welstandsvrije gebied,
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Inleiding

De gemeenteraad heeft in zijn vergadering van 31 oktober 2013 aangegeven dat hij in 2014
geinformeerd wil worden over de mogelijkheden van welstandsvrij bouwen.

Met het gemeentelijk welstandsbeleid wordt op een positieve wijze bijgedragen aan de kwaliteit
van de openbare ruimte en daarmee direct ook aan de leefbaarheid in de gemeente.

Uw gemeenteraad heeft zich in 2004, bij het vaststellen van het welstandsbeleid, laten leiden
door de mening van de bewoners van Neerijnen. Dit heeft plaatsgevonden vanuit een openbare
discussie die gebaseerd was op het standpunt dat welstandsvrij bouwen een reéle optie is.
Toen is gekozen voor een kort en bondig geformuleerd beleid. Hierin was geen mogelijkheid
voor welstandsvrij bouwen opgenomen.

De afgelopen 10 jaar zijn er buiten Neerijnen interessante projecten uitgevoerd op het gebied
van welstandsvrij bouwen die mogelijk tot een wijziging van ons gemeentelijk beleid kunnen
leiden. Mede omdat een deel van de bouwers dit wenselijk vindt.

Welstandsvrij bouwen

Voor het bouwen zijn diverse activiteiten vergunningvrij. Dit gaat met name over bouwwerken op
het achtererf zoals aanbouwen en bijbehorende bouwwerken. Een plan, waarvoor een
omgevingsvergunning voor bouwen vereist is, wordt op dit moment getoetst aan het
bestemmingsplan, het welstandsbeleid, en aan het bouwbesluit.

Binnen de grenzen van een gebied dat welstandsvrij is wordt niet gekeken naar de vormgeving
van het gebouw anders dan de maatvoering vanuit het bestemmingsplan.

De afgelopen 10 jaar zijn er meerdere gemeenten geweest die gezocht hebben naar een
mogelijkheid van 'welstandsvrij' bouwen. In de meeste situaties is er voor gekozen om te
werken met een beeldkwaliteitsplan al dan niet met aanvullende kwaliteitseisen. Feitelijk is er
dan geen sprake van welstandsvrij omdat er nog steeds eisen, door de overheid, gesteld
worden aan de vormgeving. In de meeste gevallen is er sprake van nieuwe plangebieden die
geheel of gedeeltelijk 'welstandsvrij' zijn.

Voor nieuwe uitbreidingen of delen daarvan liggen er reéle kansen voor het welstandsvrij
bouwen. Hierbij kan de vormgeving geheel vrij gelaten worden of deels gestuurd door een
typering van het te bouwen bouwwerk als voorwaarde te stellen zoals bijvoorbeeld rijwoningen,
vrijstaand grote / kleine woningen e.d.

Binnen een welstandsvrije wijk lijkt het voor de hand te liggen dat ook de keuze van het te
bouwen bouwwerk zo veel mogelijk vrij gelaten wordt. In een woonwijk wordt dan ingespeeld op
de werkelijke behoefte van de initiatiefnemer.

Om binnen zo'n welstandsvrije wijk harmonie te krijgen (zowel tussen de bouwwerken als
tussen de eigenaren) kan het zinvol zijn om de bouwplannen met elkaar te bespreken in de
vorm van een (vrijblijvende?) 'meedenkgroep’. Dit zal bijdragen tot een vervolmaking van een
ieders plan.

Haaften Noord is een plan waar een pilot met welstandsvrij uitvoerbaar is. De plannen voor dit
uitbreidingsplan hebben de flexibiliteit om een en ander op een goede wijze door te voeren.

Naar onze mening leent deze locatie, mede door zijn ligging, zich goed voor een pilot voor dit
project.

Beoogd effect

Het raadsstandpunt vastleggen over welstandsvrij bouwen in Haaften Noord.

Argumenten
1 Door vermindering van regels zal het bouwproces sneller kunnen verlopen
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1.1 Een bouwer kan binnen de grenzen van het bestemmingsplan en de technische eisen
bouwen wat hij wil

1.2 De gemeente kan door een beperkte toets goedkoper en sneller een
omgevingsvergunning afgeven,

1.3 De individuele creatieve gaven krijgen de ruimte om zich te ontwikkelen waardoor mogelijk
de bouwwijze een nieuwe dimensie krijgt.

2 Mogelijke nadelen welstandsvrij bouwen

2.1 De gemeente heeft als taak het gemeenschappelijk belang te behartigen. Welstandsvrij
maakt ook de bouw van ontsierende (permanente) bouwwerken mogelijk.

2.2 Omwonende kunnen daardoor geconfronteerd worden met een ongewenste ontwikkeling
die eerder niet mogelijk was.

Kanttekeningen

Financieel

De wijziging van het beleid zal in de beleidsnota en in de onlineversie aangepast moeten
worden. Op dit moment wordt er vanuit gegaan dat deze aanpassing c.a. € 4.000,00 zal kosten.
De kosten hiervoor worden eventueel betrokken bij de uitwerking van het wijzigingsplan voor
Haaften Noord. Het huidige beleid betreft een standpuntbepaling.

P&O
Communicatie

Zie hiervoor

Juridische zaken
Het het welstandsbeleid geeft rechtszekerheid aan burgers.

Oplossingen
* Bij het nieuwe uitbreidingsplan Haaften Noord de mogelijkheid om dit uitbreidingsgebied
‘welstandsvrij' te maken als optie meenemen en bij de uiteindelijke keuze de eigenaren
van de bouwgrond betrekken,
*  Bij welstandsvrije gebieden zorgen voor een overgangsgebied tussen bestaande
bebouwing en het nieuwe welstandsvrije gebied,

Bijlagen

o Het gemeentelijk welstandsbeleid is te raadplegen op de gemeentelijke website

http://www.neerijnen.nl/openbare_ruimte/welstand/ Vanaf deze site is de welstandsnota
te downloaden.

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
de secretaris, de burgemeester,

P.W. Wanrooij L.H.M. van Ruijven- Van Leeuwen


http://www.neerijnen.nl/openbare_ruimte/welstand/

Raadsbesluit

Agendanummer : 17347-01-2015
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 8 december 2014,

Besluit :

a. Bij het nieuwe uitbreidingsplan Haaften Noord de mogelijkheid om dit uitbreidingsgebied,
als een pilot, geheel of gedeeltelijk 'welstandsvrij' te maken als optie meenemen en bij de
uiteindelijke keuze de eigenaren van de bouwgrond betrekken

b. Vooralsnog in één uitbreidingsplan de proef met welstandsvrij uitvoeren en nadat de
gevolgen duidelijk zijn bezien of dit ook bij andere gebieden toegepast kan worden.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 5 februari 2014

, voorzitter

, griffier
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