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1 Inleiding

1.1 Aanleiding voor het bestemmingsplan

VABO Projectontwikkeling BV is voornemens om op het terrein ten zuiden van de Hagedelstraat en de
Kloppenhofstraat te Haaften 4 kavels te herontwikkelen voor woningbouw / vrij uit te geven woonkavels.

Deze ontwikkeling past niet binnen het vigerende bestemmingsplan 'Kern Haaften' (2010). Binnen dit
bestemmingsplan hebben de desbetreffende gronden de bestemmingen 'Groen', 'Dienstverlening, 'Tuin',
'Water' en 'Wonen'. Om de oprichting van de vier vrijstaande woningen mogelijk te makenis het
voorliggende bestemmingsplan opgesteld.

1.2 Ligging van het plangebied

Het projectgebied is gelegen ten zuiden van de Hagedelstraat en een gedeelte van de Kloppenhofstraat
nabij het centrum van Haaften. Het gebied wordt in het oost begrensd door de Dreef. De betrokken
percelen zijn kadastraal bekend onder Sectie K nummers 1065, 1267 en 1268 gemeente Haaften (thans
gemeente Neerijnen).




1.3 Opbouw bestemmingsplan

Het bestemmingsplan is een bindend plan voor zowel overheid als burgers. In een bestemmingsplan
wordt de bestemming, ofwel de functie van de grond aangewezen. Ook geeft het bestemmingsplan regels
over het gebruik van de grond en hetgeen daarop gebouwd mag worden. Omgevingsvergunningen moeten
worden getoetst aan het bestemmingsplan. Een bestemmingsplan bestaat uit een toelichting, een
verbeelding en planregels.

Toelichting
De toelichting wordt opgesteld overeenkomstig artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). In
de toelichting is opgenomen:

e een verantwoording van de in het plan gemaakte keuze van bestemmingen;

e een beschrijving van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de gevolgen voor de
waterhuishouding;

e de uitkomsten van het in artikel 3.1.1 Bro bedoelde overleg;

e de uitkomsten van het met toepassing van artikel 3.2 van de Algemene wet bestuursrecht
verrichte onderzoek;

e  een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties bij de
voorbereiding van het bestemmingsplan zijn betrokken;

e de inzichten over de uitvoerbaarheid van het plan.

Indien bij de voorbereiding van het bestemmingsplan geen milieueffectrapport als bedoeld in hoofdstuk 7
van de Wet milieubeheer wordt opgesteld, worden in de toelichting, conform artikel 3.1.6 lid 2 Bro, ten
minste neergelegd:

e  een beschrijving van de wijze waarop met de in de grond aanwezige of te verwachten
monumenten rekening is gehouden;

e voor zover nodig een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met overige
waarden van de in het plan begrepen gronden en de verhouding tot het aangrenzende gebied;



e  een beschrijving van de wijze waarop krachtens hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer
vastgestelde milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.

Verbeelding

De verbeelding, een kaart, geeft de bestemming van de grond aan met daarbij eventuele aanduidingen
zoals bijvoorbeeld bouwvlakken. Door op de verbeelding te kijken is te zien welke bestemmingen en
mogelijke aanduidingen er gelden. De verbeelding omvat de laatste afspraken omtrent InformatieModel
Ruimtelijke Ordening (IMRO) en Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen (SVBP) 2008.

Planregels

De planregels geven de gebruiksmogelijkheden aan van de grond en, vaak, ook op welke wijze de
gronden bebouwd mogen worden. In het vormgeven van de planregels wordt aangesloten bij de SVBP
2008.

1.4 Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 het initiatief beschreven. In hoofdstuk 3 is een
beschrijving van het relevante Rijks-, provinciale-, en gemeentelijke beleid en de relevante wetgeving
opgenomen. In hoofdstuk 4 wordt het project inhoudelijk op haalbaarheid getoetst aan de hand van het
geldende beleid en (milieu)wetgeving. Tevens wordt in dit hoofdstuk ingegaan op de economische
haalbaarheid van het plan. In hoofdstuk 5 wordt vervolgens een juridische planbeschrijving gegeven. Tot
slot bevat hoofdstuk 6 de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan, waarbij de uitkomsten van de
inspraak en overlegmomenten zijn opgenomen.






2 Het initiatief
2.1 Huidige situatie

Het projectgebied is gelegen ten zuiden van de Hagedelstraat en een gedeelte van de Kloppenhofstraat
nabij het centrum van Haaften. Het gebied wordt in het oost begrensd door de Dreef. Ten westen en in het
zuiden van het plangebied liggen diverse woningen, deze zijn gelegen aan de Dohnastraat en de Dreef. Op
de locatie is momenteel de huisvesting van een assurantiekantoor aanwezig, ten westen hiervan ligt een
boomsingel. Het overige gedeelte van het plangebied ligt braak en is in gebruik als grasland. In de directe

nabijheid zijn rondom het plangebied diverse woningen gelegen. Het totale plangebied kent een
oppervlakte van circa 2100 m2.
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Huidige situatie

2.2 Toekomstige situatie

2.2.1 Projectbeschrijving

Het ontwikkelplan bestaat uit de realisatie van vier kavels voor vrijstaande woningen. Twee van deze
kavels worden in het noordelijke gedeelte gerealiseerd en zijn gepositioneerd richting de Hagedelstraat
(op de onderstaande afbeelding nummer 1 en 2). De resterende twee kavels zullen in het zuidelijke

gedeelte van het plangebied worden gerealiseerd. De derde kavel zal richting Kloppenhofstraat worden
gepositioneerd terwijl de vierde kavel richting de Dohnastraat zal worden gepositioneerd.

Het vigerende plan maakt het mogelijk reeds één kavel te ontwikkelen aangezien het plan een bouwvlak

voor een woning heeft opgenomen. Vanwege stedenbouwkundige wensen heeft dit bouwvlak in het
voorliggende bestemmingsplan een andere positie binnen het plangebied gekregen.



Nieuwe situatie

2.2.2 Stedenbouwkundige inpassing

Op het terrein is momenteel bebouwing aanwezig, de bebouwing zal ten behoeve van de realisering van
de nieuwe woningen worden gesloopt. De woningen aan en rondom de Dreef kennen een grote diversiteit
aan bouw- en goothoogtes, met uitschieters tot 11 meter. Over het algemeen bestaat de bebouwing uit
één of twee lagen met een forse kap. Kavels 1 en 2 sluiten met een bouwhoogte tot max. 9 meter aan bij
de bestaande bebouwing in de directe omgeving.

Huidige bebouwing aan de Dreef (bron: bestemmingsplan 'Kern Haaften' (2010))

Kavels 3 en 4 in het zuidelijk gedeelte van het plangebied verbinden de nog te realiseren woningen op
kavels 1 en 2 met de bestaande woningen aan de Kloppenhofstraat en Dohnastraat. Middels een
bouwhoote van 8 meter worden de bestaande woningen (bouwhoogte 8 meter) trapsgewijs verbonden
met woningen op kavels 1 en 2. De situering van de woning op kavel 3 zorgt voor een inpassing bij de
woningen aan de Kloppenhofstraat. De tuingrootte behoudt het huidige groene karakter van het
plangebied waardoor de aanwezige groene structuur van het gebied gehandhaafd blijft. Deze
groenstructuur wordt reeds grotendeels gevormd door de groene beplanting in de tuinen aangezien
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Haaften een beperkt opperviakte heeft aan openbaar groen. De erfscheidingen met de bestaande
woningen worden eveneens groen en duurzaam ingericht.

Het parkeren voor de nieuwe woningen wordt geheel op de kavels opgelost.
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3 Beleidskader

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 vastgesteld. De Structuurvisie
vervangt de Nota Ruimte (2006). In de Structuurvisie staan de plannen voor ruimte en mobiliteit van
nationaal belang. Zo beschrijft het kabinet in de Structuurvisie in welke infrastructuurprojecten zij de
komende jaren wil investeren en op welke manier de bestaande infrastructuur beter benut kan worden.
Provincies en gemeenten krijgen in de plannen meer bewegingsvrijheid op het gebied van ruimtelijke
ordening.

Het kabinet richt zich bij de verbetering van het vestigingsklimaat vooral op de regio’s die zorgen voor de
meeste economische groei. Dat zijn de haven van Rotterdam en de luchthaven Schiphol (mainports), de
toptechnologieregio  zuidoost Nederland (brainport) en de greenports (tuinbouwclusters)
Westland/Oostland, Venlo, Aalsmeer, Duin- en Bollenstreek en Boskoop.

Het Rijk zet met de ontwerp structuurvisie het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid in voor een concurrerend,
bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland. Het Rijk formuleert drie hoofddoelen om Nederland
concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028):

e het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland,;

e  het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;

e het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Planspecifiek

Door het nationale karakter van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte en de kleine schaal van de
beoogde ontwikkeling van 4 woningen, heeft dit ontwikkelingsplan nauwelijks raakvlak met dit nationaal
beleid. Gelet op het bovenstaande kan, gelet het karakter van dit ontwikkelingsplan, wordt geconcludeerd
dat het onderhavige plan in overeenstemming is met de Structuurvisie.

3.1.2 AMvB Ruimte

Met de invoering van de Wro in juli 2008 is de directe doorwerking van de Nota Ruimte komen te
vervallen. Dit betekend dat het niet meer wettelijk verplicht is dat bestemmingsplannen in
overeenstemming zijn met het beleid uit de Nota Ruimte. Om dit te ondervangen is het Besluit algemene
regels ruimtelijke ordening (de AMvB Ruimte) opgesteld en op 29 mei 2009 vastgesteld door het kabinet.
De AMvB Ruimte omvat ruimtelijke rijksbelangen uit eerder uitgebrachte planologische kernbeslissingen
(PKB's) die juridisch moeten doorwerken tot in bestemmingsplannen.

Door middel van de AMvB Ruimte wil het Rijk kenbaar maken aan welke regels provinciale verordeningen
en gemeentelijke bestemmingsplannen moeten voldoen en wat de ruimte is waarbinnen provincies en
gemeenten hun eigen ruimtelijke belangen vorm kunnen geven. Daarnaast kan in de AMvB Ruimte
provincies opgedragen worden bepaalde thema’s verder uit te werken of te borgen in een provinciale
verordening, waar de gemeenten zich wederom aan dienen te houden bij het opstellen van een
bestemmingsplan.

De AMvVB Ruimte wordt in twee fases vastgesteld. In de eerste fase wordt aangegeven dat de regels in

acht moeten worden genomen tot bij het eerstvolgende besluit tot vaststelling of wijziging van het
planologisch regime. Het Rijk heeft besloten om in de eerste fase nog geen nieuwe beleidskoers op te
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nemen in de AMvB Ruimte; deze volgt pas bij de tweede fase van de invoering, die naar verwachting in
2011 wordt vastgesteld. De AMvB Ruimte houdt tot die tijd de koers aan van de Nota Ruimte.

Planspecifiek
Door de beperkte grootte van de beoogde ontwikkeling van 4 woningen is er geen raakvlak met het
rijksbeleid.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Structuurvisie Gelderland

Hoe de provincie Gelderland de ruimte wil verdelen en gebruiken staat in de algemene structuurvisie
ruimtelijke ordening, voorheen het Streekplan Gelderland 2005. Daarnaast kan de provincie voor
bepaalde aspecten van het ruimtelijk beleid een sectorale structuurvisie opstellen.

Algemene structuurvisie (verplicht)

In de verplichte structuurvisie staan de hoofdlijnen van het provinciale ruimtelijke beleid. In dit opzicht is
de structuurvisie te vergelijken met het huidige Streekplan Gelderland 2005. In de structuurvisie moet
staan hoe het ruimtelijk beleid wordt gerealiseerd. Ook staan in de structuurvisie de instrumenten van de
Wet Ruimtelijke Ordening (Wro) die hiervoor worden ingezet.

Sectorale structuurvisie (vrijwillig)

Voor bepaalde aspecten van het ruimtelijke beleid kan de provincie Gelderland een vrijwillige
structuurvisie vaststellen. Deze structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling van
die aspecten. Ook hierin moet weer staan op welke wijze die ontwikkeling wordt gerealiseerd.

Met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening per 1 juli 2008 heeft het streekplan Gelderland
2005 de status van structuurvisie gekregen. De inhoud van het streekplan blijft voor de provincie de
basis voor haar eigen optreden in de ruimtelijke ordening. Gemeenten krijgen een grotere eigen
verantwoordelijkheid in het afhandelen van hun locale zaken.

Het ‘Streekplan Gelderland 2005’ is op 29 juni 2005 vastgesteld door Provinciale Staten en in werking
getreden op 20 september 2005. Het doel van het streekplan is een versterking van de ruimtelijke
kwaliteit. De focus ligt hierbij op enkele kenmerken, te weten: Natuur en Water (‘groenblauw raamwerk'),
maar ook de ruimtelijke ontwikkelingen in de rode contour. Deze kenmerken acht de provincie als
provinciaal belang. De overige kenmerken, zoals multifunctioneel groen, wordt door de provincie
neergelegd bij de gemeente. Dit vraagt tevens een samenwerking in regionaal verband.

Met betrekking tot de beoogde realisatie van 4 woningen in binnenstedelijk gebied is het van belang te
kijken naar het beleid ten aanzien van wonen. In het streekplan richt de provincie zich zowel op bestaand
bebouwd gebied als op nieuw stedelijk gebied. Er is met name behoefte aan een nauwe aansluiting van
het aanbod op de vraag. In het plangebied is er een vraag naar woningen voor ouderen en starters en
centrum-stedelijk en landelijk wonen.

Middels het versnellen en bevorderen van herstructurering en transformatie van bestaan bebouwd
gebied, het aanpakken van de stagnerende (nieuwbouw)productie, het vergroten van het aanbod aan
levensloopbestendige woningen en wijken en het versterken van verscheidenheid en identiteit, wil de
provincie de ruimtelijke kwaliteit van de rode contour versterken.

Het plangebied is op de ‘Beleidskaart ruimtelijke structuur’ van het geldende streekplan aangeduid als
‘bebouwd gebied 2000’. Onder ‘bebouwd gebied 2000’ wordt verstaan het bestaand bebouwd gebied per
1 januari 2000 (op basis van VROM-bestand). Het deel van het programma voor wonen en werken dat
binnen dit bestaand bebouwd gebied wordt geprojecteerd draagt bij aan intensivering en herstructurering.
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Planspecifiek

Voorliggend plan draagt bij aan de intensivering en herstructurering van 'bestaand bebouwd gebied'. Het
plan omvat een divers aanbod aan woningen voor de gewenste doelgroepen. Daartoe is het plan in
overeenstemming met het streekplan Gelderland.

3.2.2 Streekplanuitwerking Zoekzones stedelijke functies en landschappelijke versterking

In de sturingsfilosofie van het streekplan wordt veel ruimte geboden voor de in regionaal verband
samenwerkende gemeenten. Niet voor niets is de subtitel ‘Kansen voor de regio’s’. In die filosofie past
ook de in regionaal verband afgestemde zoekzones stedelijke functies (wonen en werken) en
landschappelijke versterking. Deze zoekzones zijn opgenomen in de ‘Streekplanuitwerking Zoekzones
Stedelijke Functies en Landschappelijke Versterking’, dat op 12 december 2006 door Gedeputeerde
Staten is vastgesteld en in het voorjaar van 2007 in werking is getreden.

Planspecifiek

Voor Haaften zijn twee zoeklocaties aangegeven. Deze locaties zijn gelegen aan de noordzijde van de
kern. Het plangebied van voorliggend plan maakt geen onderdeel uit van een zoekzone en is niet in strijd
met de streekplanuitwerking.

3.2.3 Ruimtelijke Verordening Gelderland

Op 15 december 2010 hebben Provinciale Staten van Gelderland de Ruimtelijke Verordening Gelderland
(RVG) vastgesteld en deze is op 2 maart 2011 in werking getreden. De regels in de verordening kunnen
betrekking hebben op het hele provinciale grondgebied, delen of gebiedsgerichte thema's. Gemeenten
moeten binnen een bepaalde termijn hun bestemmingsplan op deze regels afstemmen. De onderwerpen
die de provincie belangrijk vindt en waarvoor regels in de verordening zijn opgenomen, zijn:

e  verstedelijking

e wonen

e  detailhandel

e  recreatiewoningen/ -parken

e  glastuinbouw

e  waterwingebied

e  grondwaterbeschermingsgebied
e  oppervlaktewater ten behoeve van drinkwatervoorziening
e  ecologische hoofdstructuur

e  waardevol open gebied

e nationaal landschap.

Van eerste herziening naar geconsolideerde versie
Na de vaststelling van de RVG door de Provinciale Staten van Gelderland volgden onderstaande
herzieningen.

e  Eerste herziening: Op 27 juni 2012 volgde een eerste herziening. Dat was nodig omdat
provinciale ruimtelijke verordeningen alleen nog ontheffingsbepalingen voor onverwachte
situaties mogen bevatten als gevolg van de Spoedwet ruimtelijke ordening (Wro). De eerste
herziening is verwerkt in de geconsolideerde versie.

e  Tweede herziening: Op 19 december 2012 volgde een tweede herziening van de RVG om de
aanleg van een sportcomplex in Zaltbommel mogelijk te maken. De tweede herziening is
verwerkt in de geconsolideerde versie.

e Derde herziening:Een derde herziening van de RVG is in procedure. Doel van deze herziening: de
ruimtelijke ontwikkeling van een tweetal initiatieven in de ecologische hoofdstructuur (EHS)
mogelijk maken.

15



In een provinciale ruimtelijke verordening ex artikel 4.1 Wro worden regels gesteld ten aanzien van de
inhoud, toelichting of onderbouwing van bestemmingsplannen. De RVG vormt een beleidsneutrale
vertaling van het in het Streekplan Gelderland 2005 en de beleidsuitwerkingen daarvan verwoorde beleid.
Hier is verder geen nieuw beleid aan toegevoegd.

In artikel 2.2 van de RVG is opgenomen dat nieuwe bebouwing ten behoeve van wonen en werken in een
bestemmingsplan slechts is toegestaan:

a. binnen bestaand bebouwd gebied;
binnen de zoekzones bedrijventerreinen van de Stadsregio Arnhem - Nijmegen;
binnen de zoekzones wonen en werken uit de Streekplanuitwerking Zoekzones stedelijke
functies en landschappelijke versterking, zoals opgenomen in bijlage 8;

d. binnen de zoekrichting woningbouw van de Stadsregio Arnhem - Nijmegen, mits 90% van de
woningen wordt gebouwd in de betaalbare huur en/of koopsector, met dien verstande dat voor
de gemeente Doesburg een percentage van 70 geldt.

Tevens moet bij nieuwe woningen voldaan worden aan het bepaalde in artikel 3 over "Wonen". In dit
artikel is opgenomen dat nieuwe woonlocaties en de daar te bouwen woningen, bijvoorbeeld zoals
opgenomen in wijzigingsbevoegdheden in een bestemmingsplan, dienen te passen in het geldende, door
Gedeputeerde Staten vastgestelde Kwalitatief Woonprogramma (KWP) voor de betreffende regio en het
daarin opgenomen regiototaal aan woningen. Op dit moment is het KWP 3 van toepassing. Ten aanzien
van de volkshuisvestelijke benadering van onderhavig plan wordt verwezen naar paragraaf 3.2.4.

Planspecifiek
Op onderstaande uitsnede van de kaart "Verstedelijking" behorende bij de RVG is te zien dat het
plangebied niet in een gebied ligt waar op basis van de verordening ruimte woningbouw is toegestaan.

D Globale ligging plangebied

I Bestaand bebouwd gebied

I Zoekzone wonen en werken streekplan
Zoekzone landschappelijke versterking
Zoekzone wonen in lage dichtheden

Uitsnede provinciale verordeningskaart verstedelijking

3.2.4 Woonvisie Gelderland 'Keuzevrijheid en identiteit'

De provincie heeft een drieledige woonvisie opgesteld. Hierin maakt de provincie de ontwikkelingen op de
regionale woningmarkt inzichtelijk. De woonvisie is als volgt opgebouwd:
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e deel a: de uitgangspunten van het woonbeleid;
e deel b: analyses van problematiek van de Gelderse regio's;
e deel c: afspraken met gemeenten en woningbouwcorporaties.

In deel a en b worden de uitgangspunten van het woonbeleid toegelicht en wordt ingegaan op de
regionale problematiek. Uit deel a en b volgt dat de burger en zijn woonwensen centraal staan. Daarbij is
het realiseren van een gevarieerd aanbod aan woningen en woonmilieus van belang. Onderhavig
plangebied is gelegen in de regio Rivierenland. Voor deze regio geldt dat ze zo nauwkeurig mogelijk willen
voorzien in de behoefte. Het groene en idyllische karakter mag niet worden aangetast door grootschalige
flats. Eerder is het zorgvuldig inpassen van kleine en goedkopere eengezinswoningen en appartementen
wenselijk, die dusdanig fraai en kleinschalig worden vormgegeven dat er eerder sprake is van een
verrijking van de dorpsgezichten dan een verarming.

In deel ¢ is de woningbehoefte per regio beschreven op basis van de geconstateerde regionale
woningbehoefte.

De woonvisie geeft een beeld van woningbehoefte, voordat er sprake was van een recessie en verstoorde
verhoudingen in de markt. Deze ontwikkelingen vanaf medio 2008 zullen, naar verwachting, het beeld
wijzigen richting meer vraag naar huurwoningen en het betaalbare segment en minder vraag naar de
duurdere segmenten.

Uit de woonvisie blijkt voor de regio Rivierenland:

e Dat er relatief regionaal te weinig in de huursector geprogrammeerd is. Er zal een verschuiving
in de programmering moeten plaatsvinden naar een groter aandeel huurwoningen in de
nieuwbouwproductie.

Deze opgave kan in een aantal gemeenten anders liggen in verband met een reeds omvangrijke
aanwezige huurwoningvoorraad. Voor de regio, de gezamenlijke gemeenten en
woningcorporaties ligt hier een taak om deze opgave af te stemmen en vorm te geven.

e  Er gaat relatief te weinig in de betaalbare segmenten (goedkope huur, betaalbare huur en
goedkope koop) gebouwd worden. Daar staat tegenover dat er relatief veel in de middeldure en
dure koopsegmenten geprogrammeerd is.

Deze opgave kan in een aantal gemeenten anders liggen in verband met een reeds omvangrijke
aanwezige huurwoningvoorraad. Voor de regio, de gezamenlike gemeenten en
woningcorporaties ligt hier een taak om deze opgave af te stemmen en vorm te geven.

e Het netto aantal toe te voegen woningen aan de voorraad van 9.800 in de regio Rivierenland.
De gezamenlijke woningbouwprogramma’s van de gemeenten van 19.900 woningen bruto laten
een overprogrammering aan nieuwbouw zien. Voor de korte termijn moet gezorgd worden voor
voldoende productie aan nieuwe woningen. Medio 2009 zijn er aanwijzingen dat de realisatie
niet de trend in de behoefte te boven zal gaan. Bij de jaarlijkse monitoring en de processen rond
de voortgang van de woningbouw wordt dit kwantitatieve aspect continue geévalueerd. Dit kan
aanleiding zijn in een later stadium gezamenlijk te (moeten) gaan kijken naar scherpere
programmering in de tijd (fasering) en de locatie en eventueel alsnog tot aanvullende of
gewijzigde afspraken te komen.

e  Sluit vraag aan bij behoefte op basis van monitoring

In de Woonvisie zijn een aantal intentie afspraken gemaakt:
e 37 % van de nieuw te bouwen woningen in de regio in de huursector, gelijk aan het netto
referentiekader;

e 46 % van de nieuw te bouwen woningen in de betaalbare segmenten (dat zijn de goedkope
huur, betaalbare huur en goedkope koop opgeteld;
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e 74 %, oftewel ruim 7.200 woningen zullen via de nieuwbouw geschikt zijn of van de bestaande
voorraad geschikt gemaakt worden, waarbij ze voldoen aan de definitie van nultredenwoning of
het vergelijkbare niveau conform de regionale sterrenclassificatie.

Planspecifiek

De beoogde ontwikkeling betreft de nieuwbouw van 4 woningen in het duurdere segment. Gemeente
Neerijnen zal in het totale woningbouwprogramma rekening moeten houden met de toevoeging van deze
woningen in het duurdere segment. Daarmee is de beoogde ontwikkeling niet strijdig aan de provinciale
woonvisie.

3.2.5 PKB Ruimte voor de Rivier

De PKB Ruimte voor de Rivier (Ministerie van V&W, 2006)/Beleidslijn Grote Rivieren (Ministerie van V&W,
2006)beschrijft het beleid voor de aanpak van hoogwaterbestrijding. De insteek is rivieren meer ruimte te
geven, zodat in 2015 voldaan kan worden aan het vastgelegde beschermingsniveau. Hiervoor zijn een
beperkt aantal gebieden gereserveerd voor rivierverruimde maatregelen. Deze gebieden dienen
gevrijwaard te worden van (kapitaal) intensieve ontwikkelingen. De Beleidslijn Grote Rivieren betreft een
herziening van de Beleidslijn Ruimte voor de Rivier. De doelstellingen van de beleidslijn zijn gericht op het
behouden van de beschikbare afvoer- en bergingscapaciteit en het voorkomen van feitelijke
belemmeringen voor toekomstige verruiming van het rivierbed. In de Beleidslijn Grote Rivieren is het
afwegingskader voor ruimtelijke initiatieven in het rivierbed hernieuwd vastgelegd.

Voor het afwegingskader maakt de beleidslijn onderscheid in een ‘stroomvoerend regime’ en een
‘bergend regime’. Het stroomvoerend regime dient bij hoogwater voor zowel waterberging als -afvoer. Het
bergend regime dient bij hoogwater voornamelijk voor waterberging.

Een gedeelte van de uiterwaarden van de Waal ligt in het plangebied van voorliggend bestemmingsplan.
De uiterwaarden van de Waal maken deel uit van het ‘stroomvoerend regime’. Het ‘stroomvoerend’
regime geldt voor delen van het rivierbed waar, op grond van rivierkundige overwegingen, in principe
alleen specifiek omschreven ‘riviergebonden’ activiteiten zijn toegestaan. Deze activiteiten dienen te
voldoen aan rivierkundige voorwaarden. Niet-riviergebonden activiteiten zijn niet toegestaan. Alleen onder
specifieke criteria zijn uitzonderingen mogelijk.

Planspecifiek

Onderhavig plan is gelegen in de directe omgeving van de rivier de Waal. In deze omgeving zijn in het
kader van de PKB Ruimte voor de Rivier een aantal gebieden gereserveerd voor rivierverruimende
maatregelen. Gelet op de ligging in binnenstedelijk gebied maakt het onderhavig plangebied geen
onderdeel uit van een gereserveerd gebied. Het project is daarom niet in strijd met de PKB Ruimte voor
de Rivier.

3.2.6 Ladder voor duurzame verstedelijking

Op 1 oktober 2012 is het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gewijzigd en is de ‘ladder voor duurzame
verstedelijking’ toegevoegd. De ladder ondersteunt gemeenten en provincies in vraaggerichte
programmering van hun grondgebied, het voorkomen van overprogrammering en de keuzes die daaruit
volgen. De ladder voor duurzame verstedelijking is het kader voor alle juridisch verbindende ruimtelijke
plannen van de decentrale overheden. Overheden dienen nieuwe stedelijke ontwikkelingen te motiveren
met drie opeenvolgende stappen. De stappen bewerkstelligen dat de wens om een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk te maken nadrukkelijk wordt gemotiveerd en afgewogen met oog voor de
ruimtevraag, de beschikbare ruimte en de ontwikkeling van de omgeving waarin het gebied ligt.

Bepalen regionale vraag naar ruimte (trede 1)

Trede 1 vraagt de regionale ruimtevraag (kwantitatief en kwalitatief) voor stedelijke ontwikkelingen te
bepalen. Dit betreft wonen, werken, detailhandel en overige stedelijke voorzieningen. Zoals aangegeven
in het kwalitatief Woningbouwprogramma van de Woonvisie Gelderland, is het niet mogelijk om het beleid
in deze visie één op één toe te passen op kleinschalige particuliere initiatieven. De Woonvisie Neerijnen,
die in paragraaf 3.4.3 van deze plantoelichting aan de orde komt, laat zien er voor Haaften een geraamde
behoefte bestaat aan 60 woningen tot 2020. De gemeente is bereid om mee te werken aan incidentele
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woningbouw. Geconstateerd kan worden dat er sprake is van een vraag naar woningen en dat ook binnen
het gemeentelijk woningbouwprogramma zich een verschil tussen behoefte en capaciteit aftekent, waarin
ruimte is voor onderhavig incidenteel woningbouwplan.

Bouwen binnen bestaand stedelijk gebied (trede 2)

Trede 2 motiveert of de beoogde ontwikkeling plaats kan vinden binnen bestaand stedelijk gebied. De
locatie is gelegen binnen de kern Haaften. De ontwikkeling ziet deels op de herontwikkeling van een
bestaand kantoorgebouw tot woningbouw. Hiermee is de ontwikkeling in overeenstemming met de
tweede trede. Toetsing aan de derde trede, bouwen buiten bestaande stedelijkgebied is niet noodzakelijk.
Hiervan is geen sprake.

Conclusie
Het initiatief is in overeenstemming met de Ladder voor duurzame verstedelijking.

3.3 Regionaal beleid

3.3.1 Regio Rivierenland

Voor de regjo Rivierenland is een regionale structuurvisie opgesteld. Centraal in de structuurvisie staan de
richtinggevende kwaliteiten van het Rivierenland. Kernpunten hieruit zijn:

e voldoende ruimte voor rivierwater en waterberging;

e  behoud van karakteristieke landschappelijke en cultuurhistorische kwaliteiten;
e realiseren woningbouwopgave: juiste woning op juiste plek en het juiste tijdstip;
e  bundeling van bedrijvigheid en woningbouw in grotere kernen;

e  concentratie glastuinbouw.

Aanleiding voor het opstellen van de structuurvisie is het verzoek vanuit de regio's om een structuurvisie
op te stellen. De structuurvisie kan gebruikt worden door de provincie bij het opstellen van de provinciale
structuurvisie. In de visie wordt eveneens ingegaan op het aspect wonen. Het zwaartepunt in regio voor
de bouw van woningen ligt in de kernen Tiel, Culemborg, Geldermalsen, Zaltbommel en Druten.
Belangrijke aandachtspunten voor de regijo zijn hierbij onder meer:

o De verhouding tussen het aantal te bouwen huur- en koopwoningen. Een groter aandeel
huurwoningen dan in de periode 2000-2004 is naar verwachting nodig;

e  Meer mogelijkheden creéren voor starters op de huur en koopmarkt;

e De positie van senioren op de Rivierenlandse woningmarkt. De omvang van deze groep neemt
toe;

e De verhouding tussen het aantal eengezinswoningen en meergezinswoningen.

Planspecifiek

Het initiatief is niet gelegen binnen het zwaartepunt van de regio Rivierenland. De regionale structuurvisie
sluit woningen buiten de zwaartepunt gebieden echter niet uit. Het beleid uit de regionale structuurvisie
vormt daarmee geen belemmering voor onderhavig initiatief.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Bestemmingsplan 'Kern Haaften' (2010)

Het bestemmingsplan betreft de kern Haaften. Haaften is een van de meeste verstedelijkte kernen van
de gemeente Neerijnen. Het plangebied uit voorliggend bestemmingsplan is gelegen in de bebouwde kom
van de Haaften. Binnen de bebouwde kom zijn er verschillende deelgebieden te onderscheiden. Het
plangebied maakt onderdeel uit van het deelgebied 'Historische dorpsgebieden'. In dit deelgebied wordt
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samenhang gecreéerd door overeenkomsten in bouwtypologie, massaopbouw, architectonische schaal en
karakter, materiaal- en kleurgebruik. Over het algemeen bestaat de bebouwing uit één of twee lagen met
een forse kap en staat vaak direct aan de straat of heeft een smalle strook of voortuin tussen het huis en
de straat. Daarbij is er tevens een voorkeur voor een losse opstelling van de bebouwing. De beoogde
bebouwing uit onderhavig bouwplan past in de gewenste stedenbouwkundige structuur. Er is sprake van
losse bebouwing bestaande uit één of twee lagen met kap.

Vanwege de minimale hoeveelheid openbaar groen binnen de kern Haaften is het behoud van het private
groen als drager voor de groenstructuur van belang. Derhalve is de bestemming tuin opgenomen in het
bestemmingsplan.
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Uitsnede vigerende plankaart

Volgens de uitsnede van de plankaart zal de beoogde ontwikkeling van de woningen worden gerealiseerd
op een gebied met de bestemmingen wonen, water, dienstverlening, tuin, wonen en groen. De nieuwe
bestemming zal grotendeels niet overeenkomen met de bestemming zoals is opgenomen in de plankaart
van het bestemmingsplan.

Conclusie

De bebouwing met bestemming 'Dienstverlening' zal plaats moeten maken voor een nieuw gebouw met
de daarbij behorende bestemming wonen. Het vigerende plan maakt het mogelijk reeds één kavel te
ontwikkelen aangezien het plan een bouwvlak voor een woning heeft opgenomen. Vanwege
stedenbouwkundige wensen heeft dit bouwvlak in het voorliggende bestemmingsplan een andere positie
binnen het plangebied gekregen. Planologisch gezien betreft de ontwikkeling dus enkel een toevoeging
van 2 hoofdgebouwen.

De beoogde bestemming, zoals kenbaar wordt gemaakt in het ontwikkelplan, komt niet overeen met de
bestemming die is opgenomen in de plankaart van het bestemmingsplan 'Kern Haaften'(2010). Door het
opstellen van een nieuw bestemmingsplan voor deze ontwikkeling wordt overeenstemming tussen
bouwplan en bestemmingsplan verkregen.

3.4.2 Welstandsnota

Sinds 1 juli 2004 kan welstandstoetsing van bouwplannen alleen nog maar plaatsvinden als de gemeente
beschikt over een welstandsnota. De gemeente Neerijnen beschikt over een dergelijke nota. In de
welstandsnota is vastgelegd hoe het welstandtoezicht in de gemeente is geregeld. Dit wordt vastgelegd
om een aantrekkelijke gebouwde omgeving te genereren en te behouden. De focus ligt hierbij uiteraard
op het aanzicht van de gebouwen en de inrichting van de openbare ruimte. In de welstandsnota worden
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per kern verschillende gebiedstypen onderscheiden. Per type zijn in de nota specifieke welstandscriteria
geformuleerd.

De welstandsnota maakt onderscheid in niveau en zijn de vertaling van de algemene
beleidsuitgangspunten voor welstand. In het beleid staat ondermeer of er ingezet wordt voor behoud of
verandering van de ruimtelijke situatie. Daarnaast kan de welstandsnota speciale ambities
bewerkstelligen.

Conclusie
Onderhavig plan is niet in strijd met het beleid uit de welstandsnota van de gemeente Neerijnen.

3.4.3 Woonvisie Neerijnen 2012-2020

Op 28 juni 2012 heeft de gemeente Neerijnen de Woonvisie 2012-2020 en het woningbehoefte
onderzoek (2011) vastgesteld. De Woonvisie 2012-2020 is gebaseerd op het woningbehoefte onderzoek
dat begin 2011 is uitgevoerd. De woonvisie rust op vier uitgangspunten:

1. Behoud van identiteit en het rustieke en landelijke karakter van onze gemeente.

Voldoen aan de woningbehoefte van degenen die graag in onze gemeente willen wonen.

3. Afstemming van het beleid op wat per kern nodig is, rekening houdend met maat en schaal van
de dorpen, de noodzaak van koppeling van (zorg)voorzieningen aan het wonen en de ruimtelijke
context.

4. Beleidsontwikkeling in samenspraak met Woonstichting De Kernen en woningbouw vereniging
De Goede Woning Neerijnen.

N

Op 26 september 2013 is vervolgens de uitwerking van de woonvisie vastgesteld. In deze uitwerking
heeft de gemeenteraad een keuze gemaakt voor het 3 kernen plus beleid. Woningbouw wordt in principe
geconcentreerd in de 3 pluskernen Haaften/Hellouw, Waardenburg/Tuil en Ophemert/Varik.

Daarnaast zijn er op basis van het (regionaal) Kwalitatief Woningbouw Programma afspraken gemaakt
met de provincie over het aantal te realiseren woningen. Neerijnen mag in de periode 2012 tot 2020 niet
meer dan 730 woningen in de planning hebben.

Voorliggend plan is opgenomen in deze planning. Gezien het bovenstaande kan geconcludeerd worden

dat voorliggend plan voldoet aan de uitgangspunten uit de woonvisie en de regionale afspraken rondom
afstemming van woningbouwplannen.
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4 Uitvoerbaarheid

De uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan moet ingevolge de Wet ruimtelijke ordening (Wro)
aangetoond worden (artikel 3.1 lid 3 van de Wro). Daaronder valt zowel de onderzoeksverplichting naar
verschillende ruimtelijk relevante aspecten (geluid, bodem, ect.) als ook de economische uitvoerbaarheid
van het plan.

4.1 Milieu

4.1.1 Bodem

In het kader van de bestemmingsplanprocedure dient aangetoond te worden dat de kwaliteit van de
bodem en het grondwater van het plangebied in overeenstemming zijn met het beoogde gebruik. De
bodemkwaliteit kan namelijk van invloed zijn op de beoogde functie van het plangebied. Indien sprake is
van een functiewijziging zal er een bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd op de planlocatie.
Middels een bodemonderzoek kan in beeld worden gebracht of de bodemkwaliteit en de beoogde functie
van het plangebied bij elkaar passen. Een bodemonderzoek is gericht op bodembedreigende stoffen.
Hiervoor dient er eerst naar de huidige functie van het plangebied te worden gekeken. Het
bodemonderzoek moet namelijk de bodemkwaliteit vaststellen alvorens er activiteiten en
werkzaamheden plaatsvinden in het kader van de beoogde ontwikkeling. Op deze wijze kan men bepalen
of de bodemkwaliteit de nieuwe ontwikkeling toelaat.

Op de betreffende locatie is door Bakker Milieuadviezen Waalwijk een verkennend bodemonderzoek
(bijlage [1]) uitgevoerd. Middels het onderzoek is in beeld gebracht of de grond en/of het grondwater ter
plaatse van het perceel verontreiniging bevat. Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat de bovengrond ter
plaatse van het grasland en het bosplantsoen licht verontreinigd is. In de zandige ondergrond rondom het
huidige kantoorgebouw is tevens licht verontreiniging aangetroffen. Voor het grondwater geldt dat er geen
noemenswaardige gehalte aan verontreiniging is aangetroffen.

Conclusie

Uit de resultaten blijkt dat er zowel voor de grond als voor het grondwater geldt dat er geen
noemenswaardige mate van verontreiniging is aangetroffen op de locatie. De bodemkwaliteit vormt
derhalve geen belemmering voor de bestemming wonen. Volgens Bakker Milieuadviezen dient men bij het
afvoeren van de gronden wel rekening te houden met de licht verontreinigde bovengrond.

4.1.2 Luchtkwaliteit

In de Wet Milieubeheer gaat paragraaf 5.2 over luchtkwaliteit. Deze paragraaf vervangt het Besluit
Luchtkwaliteit 2005 en staat ook wel bekend als de ‘Wet luchtkwaliteit’. De Wet luchtkwaliteit
introduceert het onderscheid tussen 'kleine' en 'grote' projecten. Kleine projecten dragen 'niet in
betekenende mate' (NIBM) bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Een paar honderd grote
projecten dragen juist wel 'in betekenende mate' bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat
hierbij vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur (wegen).

Wat het begrip 'in betekenende mate' precies inhoudt, staat in een de algemene maatregel van bestuur
‘Niet in betekenende mate bijdragen’ (Besluit NIBM). Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote'
projecten die jaarlijks meer dan 3 procent bijdragen aan de jaargemiddelde norm voor fijn stof en
stikstofdioxide (1,2 microgram per m3) een 'betekenend' negatief effect hebben op de luchtkwaliteit.
'Kleine' projecten die minder dan 3 procent bijdragen, kunnen doorgaan zonder toetsing. Dat betekent
bijvoorbeeld dat lokale overheden een woonwijk van minder dan 1.500 huizen niet hoeven te toetsen aan
de normen voor luchtkwaliteit. Deze kwantitatieve vertaling naar verschillende functies is neergelegd in
de Regeling 'niet in betekenende mate bijdragen'.

Een belangrijk onderdeel voor de verbetering van de luchtkwaliteit is het Nationale
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Binnen dit NSL, dat sinds 1 augustus 2009 in werking is,
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werken het Rijk, de provincies en gemeenten samen om de Europese eisen voor luchtkwaliteit te
realiseren.

Besluit gevoelige bestemmingen

Op 16 januari 2009 is het Besluit gevoelige bestemmingen in werking getreden. Het Besluit gevoelige
bestemmingen is gebaseerd op artikel 5.16a van de Wet milieubeheer. Met het Besluit wordt de vestiging
van zogeheten 'gevoelige bestemmingen' in de nabijheid van provinciale- en rijkswegen beperkt. Dit heeft
consequenties voor de ruimtelijke ordening.

Het Besluit is gericht op bescherming van mensen met een verhoogde gevoeligheid voor fijn stof (PM10)
en stikstofdioxide (NO2), in het bijzonder kinderen, ouderen en zieken. Indien een project betrekking heeft
op een gevoelige bestemming en geheel of gedeeltelijk is gelegen op een afstand van 300 meter aan
weerszijden van rijkswegen en 50 meter langs provinciale wegen (gemeten vanaf de rand van de weg)
mag het totaal aantal mensen dat hoort bij een gevoelige bestemming niet toenemen als overschrijding
van de grenswaarden voor PM10 of NO2 dreigt/plaatsvindt.

In het kader van het opstellen van een bestemmingsplan moeten er twee aspecten in beeld gebracht
worden. Ten eerste of de luchtkwaliteit de nieuwe functie toelaat. Ten tweede moet bekeken worden of
het plan de luchtkwaliteit ‘niet in betekenende mate’ verslechtert. Indien het plan wel ‘in betekenende
mate’ bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit, is het van belang om te toetsen of de
grenswaarden niet overschreden worden. Indien geen overschrijding van de grenswaarden plaatsvindt,
kan het plan alsnog gerealiseerd worden.

Planspecifiek
Onderhavig plan maakt het mogelijk vier woningen te realiseren, daarmee is het project als een NIBM-
project aan te merken. Nader onderzoek is niet nodig.

4.1.3 Geluid

De mate waarin het geluid, het woonmilieu mag belasten, is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). De
kern van de wet is dat geluidsgevoelige objecten worden beschermd tegen geluidhinder uit de omgeving.
In de Wgh worden de volgende objecten beschermd (artikel 1 Wgh):

e woningen;

e  geluidsgevoelige terreinen (terreinen die behoren bij andere gezondheidszorggebouwen dan
categorale en academische ziekenhuizen, verpleeghuizen, woonwagenstandplaatsen);

e andere geluidsgevoelige gebouwen, waaronder onderwijsgebouwen, ziekenhuizen en
verpleeghuizen, andere gezondheidszorggebouwen dan ziekenhuizen en verpleeghuizen die zijn
aangegeven in artikel 1.2 van het Besluit geluidhinder (Bgh):

o verzorgingstehuizen;

psychiatrische inrichtingen;

medisch centra;

poliklinieken;

medische kleuterdagverblijven.

O O O O

Het beschermen van deze geluidsgevoelige objecten gebeurt aan de hand van vastgestelde zoneringen.
De belangrijkste geluidsbronnen die in de Wet geluidhinder worden geregeld zijn: industrielawaai,
wegverkeerslawaai en spoorweglawaai. Verder gaat deze wet onder meer ook in op geluidwerende
voorzieningen en geluidbelastingkaarten en actieplannen.

Planspecifiek

Het projectgebied is gelegen aan Hagedelstraat, de Kloppenhofstraat, de Dreef en de Dohnastraat. Voor
deze wegen geldt een snelheidsregime van 30 km/h. Voor 30 km wegen geldt de onderzoeksverplichting
niet. Het plangebied is niet gelegen in een onderzoeksgebied van weg in de nabije omgeving waar een
onderzoeksverplichting voor geldt. Om deze reden zal het uitvoeren van een akoestisch onderzoek niet
noodzakelijk worden geacht.
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Er zijn geen andere geluidsbronnen in de directe omgeving die van invioed zijn op het toekomstige
gebruik van de gronden. Het aspect geluid vormt daarmee geen belemmering voor de beoogde realisering
van de acht woningen.

4.1.4 Bedrijven en milieuzonering

Het aspect bedrijven en milieuzonering gaat in op de invloed die bedrijven kunnen hebben op hun
omgeving. Deze inviloed is afhankelijk van de afstand tussen een gevoelige bestemming en de
bedrijvigheid. Milieugevoelige bestemmingen zijn gebouwen en terreinen die naar hun aard bestemd zijn
voor het verblijf van personen gedurende de dag of nacht of een gedeelte daarvan (bijvoorbeeld
woningen). Daarnaast kunnen ook landelijke gebieden en/of andere landschappen belangrijk zijn bij een
zonering tot andere, minder gevoelige, functies zoals bedrijven.

Bij een ruimtelijke ontwikkeling kan sprake zijn van reeds aanwezige bedrijvigheid en van nieuwe
bedrijvigheid. Milieuzonering zorgt er voor dat nieuwe bedrijven een juiste plek in de nabijheid van de
gevoelige functie krijgen en dat de (nieuwe) gevoelige functie op een verantwoorde afstand van bedrijven
komen te staan. Doel hiervan is het waarborgen van de veiligheid en het garanderen van de continuiteit
van de bedrijven als ook een goed klimaat voor de gevoelige functie.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie zoals: geluid, geur, gevaar en
stof. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de milieucontour wordt vastgesteld, is voor
elk type bedrijvigheid verschillend. De 'Vereniging van Nederlandse Gemeenten' (VNG) geeft sinds 1986
de publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering' uit. In deze publicatie is een lijst opgenomen, met daarin de
minimale richtafstanden tussen een gevoelige bestemming en bedrijven. Indien van deze richtafstanden
afgeweken wordt dient een nadere motivatie gegeven te worden waarom dat wordt gedaan.

Het belang van milieuzonering wordt steeds groter aangezien functiemenging steeds vaker voorkomt.
Hierbij is het motto: 'scheiden waar het moet, mengen waar het kan'. Het scheiden van milieubelastende
en milieugevoelige bestemmingen dient twee doelen:

e hetreeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar
bij gevoelige bestemmingen;

e het bieden van voldoende zekerheid aan de milieubelastende activiteiten (bijvoorbeeld
bedrijven) zodat zij de activiteiten duurzaam, en binnen aanvaardbare voorwaarden, kunnen
uitoefenen.

Wet geurhinder en veehouderij

Vanuit de Wet geurhinder en veehouderij moet worden bepaald of de geurbelasting van (intensieve)
veehouderijen het leefklimaat niet negatief beinvioed. In opdracht van gemeente Neerijnen is door MWH
B.V. een rapportage opgesteld waaruit blijkt dat de huidige geurkwaliteit als zeer goed is te omschrijven
en bij verdere groei van intensieve veehouderijen ook als zeer goed is te classificeren. Met betrekking tot
de voorgrondbelasting van individuele bedrijven kan worden gesteld dat deze geen invioed hebben op
deze locatie.

Planspecifiek

De projectlocatie is gelegen binnen het stedelijk gebied van de kern Haaften. De omgeving van het
plangebied kan worden aangemerkt als gemengd gebied. Dergelijke gebieden worden gekenmerkt door
een intensiever gebruik. Binnen de directe omgeving, waar het plan wordt voorgesteld, is sprake van
overwegend woningbouw en bevinden zich geen milieubelastende activiteiten. Ook het plan zelf voorziet
niet in milieubelastende en is passend in de omgeving.

Vanuit de Wet geurhinder en veehouderij treedt er eveneens geen belemmering op. Milieuzonering vormt
geen grond voor belemmering voor onderhavig project.
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4.1.5 Externe veiligheid

4.1.5.1 Algemeen

Het externe veiligheidsbeleid is gericht op de beperking en/of beheersing van de risico's voor de
omgeving vanwege gevaarlijke stoffen binnen inrichtingen en het vervoer van gevaarlijke stoffen. Het
uitgangspunt van het beleid is dat burgers voor de veiligheid van hun omgeving mogen rekenen op een
minimum beschermingsniveau (plaatsgebonden risico). Daarnaast moet de kans op een groot ongeluk
met meerdere slachtoffers (groepsrisico) worden afgewogen en verantwoord bij nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen binnen het invlioedsgebied van een risicobron.

Voor (de omgeving van) de meest risicovolle bedrijven is het "Besluit externe veiligheid inrichtingen" (Bevi)
van belang. Aanvullend zijn in het Vuurwerkbesluit en Activiteitenbesluit (Besluit algemene regels
inrichtingen milieubeheer) veiligheidsafstanden genoemd die rond minder risicovolle inrichtingen moeten
worden aangehouden. De wettelijke normen voor de meest risicovolle bedrijven en de omgeving daarvan
is opgenomen in het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen' (Bevi). Daarnaast zijn in het Vuurwerkbesluit
en Activiteitenbesluit veiligheidsafstanden genoemd die rond minder risicovolle inrichtingen moeten
worden aangehouden. Voor de omgeving van buisleidingen is het 'Besluit externe veiligheid buisleidingen'
(Bevb) van toepassing. Tenslotte is toetsingskader voor de omgeving van transportassen voor het vervoer
van gevaarlijke stoffen opgenomen in de circulaire 'Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen' (2010).
Laatstgenoemde circulaire zal in 2012 worden vervangen door het 'Besluit transport externe veiligheid'
(Btev).

Overeenkomstig het gestelde in de Externe Veiligheidsvisie (EV-visie) van Neerijnen conformeert de
gemeente Neerijnen zich aan het wettelike kader voor het omgaan met de externe
veiligheidsproblematiek, behandelt de circulaires alsof deze wet zijn en anticipeert op de
beleidsontwikkelingen rond het transport van gevaarlijke stoffen. Verder geeft de EV-visie richtinggevende
uitspraken over:

e deinvulling van de beleidsvrije ruimte bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen (kwetsbare of
beperkt kwetsbare objecten) rondom de meest risicovolle bedrijven (Bevi -bedrijven), en langs
relevante transportassen en buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen,

e de gebieden waar nieuwe risicorelevante bedrijven wei of niet kunnen worden toegestaan.

4.1.5.2 Risicovolle inrichtingen
Het plangebied ligt ook ruimschoots buiten de meest relevante toetsingszone voor beoordeling van het
groepsrisico (200 meter) vanaf rijkswegen, spoorwegen en de Waal. Bovendien is er geen sprake van
grootschalige ontwikkelingen. Hierdoor is er geen verantwoording van het groepsrisico nodig vanwege het
vervoer van gevaarlijke stoffen.

4.1.5.3 Leidingen

Uit de risicokaart van de provincie Gelderland blijkt dat het plangebied ook niet is gelegen binnen het
invloedsgebied van relevante buisleidingen voor aardgas en vloeibare brandstoffen. Hierdoor is geen
verantwoording van het groepsrisico nodig vanwege buisleidingen.

4.1.5.4 Conclusie

Het plangebied of de nieuwe bestemming ligt niet binnen het invloedsgebied van Bevi-inrichtingen, de
veiligheidsafstanden van andere stationaire risicobronnen, de toetsingszones van transportroutes voor
gevaarlijke stoffen en het invloedsgebied van relevante buisleidingen voor het transport van gevaarlijke
stoffen . Het aspect externe veiligheid vormt derhalve geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

4.2 Water

Het aspect water is van groot belang binnen de ruimtelijke ordening. Door verstandig om te gaan met het
water kan verdroging en wateroverlast (waaronder ook risico van overstromingen e.d.) voorkomen worden
en de kwaliteit van het water hoog gehouden worden.
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Op Rijksniveau en Europees niveau zijn de laatste jaren veel plannen en wetten gemaakt met betrekking
tot water. De belangrijkste hiervan zijn het Waterbeleid voor de 21¢ eeuw, de Waterwet en het Nationaal
Waterplan.

Waterbeleid voor de 21¢ eeuw

De Commissie Waterbeheer 21ste eeuw heeft in augustus 2000 advies uitgebracht over het toekomstige
waterbeleid in Nederland. De adviezen van de commissie staan in het rapport ‘Anders omgaan met water,
Waterbeleid voor de 21ste eeuw’ (WB21). De kern van het rapport WB21 is dat water de ruimte moet
krijgen, voordat het die ruimte zelf neemt. In het Waterbeleid voor de 21¢ eeuw worden twee principes
(drietrapsstrategieén) voor duurzaam waterbeheer geintroduceerd:

e vasthouden, bergen en afvoeren: dit houdt in dat overtollig water zoveel mogelijk bovenstrooms
wordt vastgehouden in de bodem en in het oppervlaktewater. Vervolgens wordt zo nodig het
water tijdelijk geborgen in bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te weinig
opleveren wordt het water afgevoerd.

e schoonhouden, scheiden en zuiveren: hier gaat het erom dat het water zoveel mogelijk schoon
wordt gehouden. Vervolgens worden schoon en vuil water zoveel mogelijk gescheiden en als
laatste komt het zuiveren van verontreinigd water aan het bod.

Waterwet

Centraal in de Waterwet staat een integraal waterbeheer op basis van de ‘watersysteembenadering’.
Deze benadering gaat uit van het geheel van relaties binnen watersystemen. Denk hierbij aan de relaties
tussen waterkwaliteit, -kwantiteit, oppervlakte- en grondwater, maar ook aan de samenhang tussen water,
grondgebruik en watergebruikers.

Het doel van de waterwet is het integreren van acht bestaande wetten voor waterbeheer. Door middel van
één watervergunning regelt de wet het beheer van oppervlaktewater en grondwater en de juridische
implementatie van Europese richtlijnen, waaronder de Kaderrichtlijn Water. Via de Waterwet gelden
verschillende algemene regels. Niet alles is onder algemene regels te vangen en daarom is er de integrale
watervergunning. In de integrale watervergunning gaan zes vergunningen uit eerdere wetten (inclusief
keurvergunning) op in één aparte watervergunning.

Nationaal Waterplan

Op basis van de Waterwet is het Nationaal Waterplan vastgesteld door het kabinet. Het Nationaal
Waterplan geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen tot
een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen,
beschikbaarheid van voldoende en schoon water en de diverse vormen van gebruik van water. Het geeft
maatregelen die in de periode 2009-2015 genomen moeten worden om Nederland ook voor toekomstige
generaties veilig en leefbaar te houden en de kansen die water biedt te benutten.

Beleid Waterschap Rivierenland

De speerpunt van het beleid van het Waterschap Rivierenland is 'duurzaam en klimaatbewust'. Om een
duurzaam en klimaatbewust waterbeheer te kunnen realiseren beschikt het waterschap over een klimaat
neutraal kantoor, koopt men duurzame materiaal in, levert het duurzaam terreinbeheer en
energiemaatregelen.

Het Waterschap Rivierenland is het eerste waterschap in Nederland dat is toe getreden tot het klimaat
verbond. Dit instituut verenigt Nederlandse overheidsorganisaties die daadkrachtig werken aan het
verankeren van een beter klimaatbeleid en de uitvoering ervan op lokaal niveau. Het lidmaatschap moet
zorgen voor nieuwe inspiratie voor de ingeslagen weg van duurzaamheid.

In het kader van de speerpunten van het beleid is het waterschap verantwoordelijk voor, en werkt het
voorvarend aan, een duurzaam waterbeheer voor een veilig en leefbaar Rivierenland. Hierbij heeft het de
visie die bestaat uit een missie, een aantal kernwaarden en een toekomstbeeld.

De kerntaak is het waterbeheer in Rivierenland. Wederom speelt het aspect veiligheid een belangrijk
onderdeel. Het uitvoeren van de taken doet het waterschap door middel van het inzetten van technische
middelen en bijzondere capaciteiten, te weten: Dijkbeheer, muskusrattenbestrijding, beheer van
watersystemen, waterzuivering, vaarwegenbeheer en grondwaterbeheer. Het waterschap draagt de

27



verantwoordelijkheid bij het inzetten van de middelen en beschikt over de noodzakelijke kennis om tot
een juiste inzet te komen.

Waterbeheerplan 2010-2015

Vanaf 22 december 2009 is het Waterbeheerplan 2010-2015 van kracht. Het beheerplan gaat in op het
waterbeheer in het hele plangebied en omvat alle watertaken van het waterschap: waterkwantiteit,
waterkwaliteit, waterkering en waterketen. Het nieuwe plan bouwt voort op het bestaande beleid uit de
voorgaande waterbeheerplannen. In het plan worden ook nieuwe onderwerpen aangehaald, te weten:

e  Maatregelen voor zwemwater

e  Maatregelen voor de natuur

e in Natura-2000 gebieden, beschermd vanuit de Vogelrichtlijn of de Habitatrichtlijn;
e in TOP-lijstgebieden, waar verdroging met voorrang aangepakt wordt;

e in waterparels, door de provincie aangewezen beschermde natte natuur.

e Normen studies aan de hand van de nieuwe klimaat scenario's

e Actualisatie van de 36 stedelijke waterplannen en de uitvoering daarvan.

De nieuwe doelstellingen sluiten aan bij de opgave waar het waterschap de komende planperiode voor
staat. Zo wil het waterschap het beheergebied in 2015 klimaatbestendig hebben. Om dit te bereiken
moet de primaire waterkeringen worden aangepakt en het bergend vermogen van het watersysteem van
het landelijk gebied worden vergroot.

Een andere doelstelling, en onderdeel van de opgave, is om in 2027 de KRW-doelstellingen voor
waterkwaliteit te halen. Hiertoe zullen er in de planperiode een groot aantal maatregelen worden
getroffen om vooral de ecologische waterkwaliteit te verbeteren.

Daarnaast zal ook binnen het stedelijk gebied het waterbergend vermogen worden vergroot en de
waterkwaliteit worden verbeterd.

Als laatste heeft het waterschap de ambitie om de watercondities en de waterkwaliteit voor de natte
natuur te verbeteren.

Watertoets

De ‘watertoets’ is een instrument dat waterhuishoudkundige belangen expliciet en op evenwichtige wijze
laat meewegen bij het opstellen van ruimtelijke plannen en besluiten. Het is geen technische toets maar
een proces dat de initiatiefnemer van een ruimtelijk plan en de waterbeheerder met elkaar in gesprek
brengt in een zo vroeg mogelijk stadium. In de waterparagraaf worden de watertoets en de uitkomsten
van een eventueel overleg opgenomen.

Planspecifiek

Het plangebied is gelegen ten zuiden van de Hagedelstraat en een gedeelte van de Kloppenhofstraat
nabij het centrum van Haaften. Het totale plangebied omvat circa 2100 mZ2. Hiervan is in de huidige
situatie 518 m2 verhard (bebouwing en verharding). Aan de oostzijde van het plangebied parallel aan de
Dreef is een watergang gelegen. Ter hoogte van het plangebied gaat deze over in een duiker. In de
planontwikkeling dient hier rekening mee te worden gehouden.

In het kader van onderhavig plan zal de huidige bebouwing worden gesloopt en de verharding worden
verwijderd.

Opperviakte Oppervlakte Bijgebouwen Totaal
verharding woning
Vrijstaande 125 m2 105 m2 max. 60 m2 290
woning m2

Deze toevoeging zal leiden tot 4 maal 290 m2 verharding. Dit is een totaal van circa 1160 m2. Echter, er
zal 518 m2 worden ontsteend. De totale extra verharding is daarmee maximaal 642 m2. Het Waterschap
Rivierenland kent een algemene vrijstelling tot 500 m2. De toename van verharding boven deze drempel
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dient met de factor 0,0436 in m3 gecompenseerd te worden. Daarmee zal de compensatie 6,20 m3
moeten bedragen.

Het is niet gewenst de watercompensatie te realiseren in het plangebied. Met gemeente en Waterschap
Rivierenland is afgesproken deze compensatie op het Industrieterrein 't Overrijke Noord te realiseren.
Uitgaand van een diepte van 30 centimeter wordt aldaar 21 m2 ontgraven. In de toelichting van het op
handen zijnde bestemmingsplan "Overrijke" zal hiertoe aandacht worden besteed.

In het verleden was er een watergang in het plangebied gesitueerd. De van west naar oost lopende
watergang op de bestemmingsplankaart is reeds langere tijd niet meer aanwezig. Het Waterschap
Rivierenland heeft in de Keur geregeld dat watergangen niet gedempt mogen worden zonder dat hiervoor
overleg en compensatie heeft plaatsgevonden. Echter, onderhavig plan voorziet niet in de demping van
feitelijk aanwezige watergangen.

Het voorliggende plan voorziet, ter bescherming, wel in de bestemming water voor de overkluisde a-
watergang in het noorden van het plangebied.

Om geen extra kwel aan te trekken en overlast te voorkomen, zal de ontwikkelaar kwel en hydrologisch
neutraal bouwen. Bij de afkoppeling van hemelwater zullen geen uitlogende materialen worden gebruikt.

Geconcludeerd kan worden dat het aspect water geen belemmering vormt voor de beoogde ontwikkeling.

4.3 Riolering en hemelwaterafvoer

De gehele planontwikkeling kent een gescheiden stelsel. De vuilwaterafvoer van de te realiseren
woningen wordt aangesloten op het bestaande systeem. Het hemelwater wordt gescheiden van het
vuilwater en middels een hemelwaterafvoer gekoppeld aan de bestaande watergang aan de Dreef. De
onderstaande afbeelding maakt het bovenstaande inzichtelijk.
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———————————— HEMELWATERAFVOERLEIDING AANGESLOTEN OP DE SLOOT A/D DREEF
— —— _—  VUILWATERRIOOL VANAF DE WONING RECHTSTREEKS OP GEMEENTERIOOL

4.4 Verkeer en parkeren

Onderdeel van een goede ruimtelijke ordening is het effect van een beoogd nieuwe project op de
verkeersstructuur en het parkeren in en rondom het plangebied.

Planspecifiek

De ontwikkeling bestaat in totaal uit vier kavels voor vrijstaande woningen. De locatie ligt in de bebouwde
kom van de kern Haaften. De maximaal toegestane snelheid bedraagt rondom het plangebied 30 km/h.
Twee van de te realiseren woningen worden ontsloten op de Hagedelstraat. De verwachting is dat er niet
of nauwelijks sprake zal zijn van extra verkeer als gevolg van de projectontwikkeling aangezien het
nieuwbouw betreft van een beperkt aantal woningen.

Het parkeren wordt opgelost op eigen terrein. Doorgaans moet er voor dit type woningen rekening worden
gehouden met het kwijt kunnen van twee personenauto's op eigen terrein. Dit aantal is conform ASVV
2004. Daarbij worden alle geplande woningen in voldoende mate ontsloten, verkeersmaatregelen worden
dan ook niet nodig geacht. De realisatie van de woningen op deze locatie zal niet leiden tot
onaanvaardbare verkeershinder.

Geconcludeerd kan worden dat het projectplan geen nadelige gevolgen heeft voor de bestaande
verkeerskundige situatie en dat het bouwplan voldoende voorziet in de parkeerbehoefte.

4.5 Ecologie

Bij ruimtelijke ingrepen dient rekening te worden gehouden met de natuurwaarden ter plaatse. Daarbij
wordt onderscheid gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming. Gebiedsbescherming
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kan volgen uit de aanwijzing van een gebied. Wat betreft soortenbescherming is de Flora- en Faunawet
van toepassing. Hier wordt onder andere de bescherming van plant- en diersoorten geregeld. Bij
ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de
aanwezige natuurwaarden. Indien hiervan sprake is, moet ontheffing of vrijstelling worden aangevraagd.

Gebiedsbescherming
De Natuurbeschermingswet richt zich op de bescherming van gebieden. In de Natuurbeschermingswet
zijn de volgende gronden aangewezen en beschermd:

e Natura 2000-gebieden (Habitat- en Vogelrichtlijngebieden);
e  beschermde Natuurmonumenten;
e wetlands.

Naast deze drie soorten gebieden is de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) in het kader van de
gebiedsbescherming van belang. De EHS is een samenhangend netwerk van belangrijke natuurgebieden
in Nederland en omvat bestaande natuurgebieden, nieuwe natuurgebieden en ecologische
verbindingszones. De EHS draagt bij aan het bereiken van de hoofddoelstelling van het Nederlandse
natuurbeleid, namelijk: 'Natuur en landschap behouden, versterken en ontwikkelen, als bijdrage aan een
leefbaar Nederland en een duurzame samenleving'. Hiertoe zijn de volgende uitgangspunten van belang:

e  vergroten: het areaal natuur uitbreiden en zorgen voor grotere aaneengesloten gebieden;
e verbinden: natuurgebieden zoveel mogelijk met elkaar verbinden;

e verbeteren: de omgeving zo beinvloeden dat in natuurgebieden een zo hoog mogelijke
natuurkwaliteit haalbaar is.

Soortenbescherming

De Flora- en faunawet regelt de bescherming van de in het wild voorkomende inheemse planten en
dieren: de soortenbescherming. De wet richt zich vooral op het in stand houden van populaties van
soorten die bescherming behoeven. In de wet zijn algemene en specifieke verboden vastgelegd ten
aanzien van beschermde dier- en plantensoorten. Naast een aantal in de wet (en daarop gebaseerde
besluiten) vermelde specifieke mogelijkheden om ontheffing te verlenen van in de wet genoemde
verboden, geeft de wet een algemene ontheffingsbevoegdheid aan de minister van LNV (artikel 75, lid 3).
Bekeken moet worden in hoeverre ruimtelijke plannen negatieve gevolgen hebben op beschermde dier-
en plantensoorten en of er compenserende of mitigerende maatregelen genomen moeten worden.

Daarnaast geldt voor iedereen in Nederland altijd, dus ook los van het voorliggende beoogde ruimtelijke
project, dat de zorgplicht nageleefd moet worden bij het verrichten van werkzaamheden. Voor menig soort
geldt dat indien deze zorgplicht nagekomen wordt een bepaald beoogd project uitvoerbaar is.

Planspecifiek

In het kader van onderhavig project moet worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de
aanwezige beschermde soorten zoals de Flora- en faunawet die geeft. Als hiervan sprake is, moet
ontheffing of vrijstelling worden aangevraagd. Voorts moet bekeken worden of er effecten zijn op
aangewezen gebieden zoals Vogel- en/of Habitatrichtlijngebieden.

IJzerman advies heeft hiertoe een quickscan flora en fauna uitgevoerd. In deze quickscan (bijlage
[2]) wordt geconcludeerd dat de geplande ontwikkelingen geen nadelige effecten hebben op beschermde
natuurgebieden of de EHS. Een vergunning op de natuurbeschermingswet is niet aan de orde.

Algemeen voorkomende soorten kunnen mogelijkerwijs worden aangetroffen. Deze soorten zijn weliswaar
beschermd middels de Flora- faunawet, maar worden aangeduid als algemene soorten (AMvB artikel 75,
lijst 1). Hiervoor hoeft in het kader van ruimtelijke ontwikkelingen geen ontheffing meer te worden
aangevraagd. Het voorkomen van deze soorten wordt door de geplande ontwikkelingen niet in gevaar
gebracht. Het is echter wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor de aanwezige individuen en al
het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te worden om het doden van individuen te voorkomen. Hierbij
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valt te denken aan het uitvoeren van de meest verstorende werkzaamheden in de maanden september
en oktober.

Voor overige strikt beschermde soorten is nader onderzoek niet noodzakelijk door het ontbreken van
geschikte biotopen en gebruikssporen.

Daarnaast wordt ter voorkoming van het verstoren van broedende vogels aangeraden eventuele
kapwerkzaamheden tussen half juli en half maart (buiten het broedseizoen) te verrichten. Het verstoren
van broedende vogels is verboden conform de Flora- en faunawet. Voor het verstoren van broedende
vogels wordt geen ontheffing verleend. In het broedseizoen kan ook gekapt worden, alleen dient het dan
onder begeleiding van een ter zake kundige te worden uitgevoerd.

Middens de quickscan is aangetoond dat flora en fauna geen belemmering vormt voor de realisatie van
het project.

4.6 Cultuurhistorie, monumenten en archeologie

Door ondertekening van het verdrag van Malta (1992) heeft Nederland zich verplicht om bij ruimtelijke
planvorming nadrukkelijk rekening te houden met het niet zichtbare deel van het cultuurhistorisch
erfgoed, te weten de archeologische waarden. In de Monumentenwet is geregeld hoe met archeologische
vindplaatsen en zichtbare monumenten moet worden omgegaan. Het streven is om deze belangen tijdig
bij de planvorming te betrekken. In dit verband moet een verkenning worden gedaan om archeologische
potentie in te schatten.

De Provincie Gelderland beschikt over een Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW). Hierin wordt een
overzicht gegeven van de cultuurhistorische kenmerken en waarden in de Provincie Gelderland. De CHW
bestaat uit kaarten voor de twee onderdelen: Historische bouwkundige monumenten en historische
geografische waardering.

Volgens de cultuurhistorische waardenkaart (zie kaart) ligt de projectlocatie binnen een gebied met een
lage archeologische trefkans. Archeologisch onderzoek is hierdoor niet noodzakelijk.
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Uitsnede Archeologische vindplaatsen en verwachtingskaart
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Gemeentelijke verwachtingkaart

De gemeenteraad heeft voor Neerijnen op 25 september 2008 de Archeologische waarden- en
beleidskaart voor het grondgebied van Neerijnen vastgesteld. Met dit nieuwe beleid wordt de
onderzoeksplicht alleen daar van toepassing waar deze archeologische waarden ook te verwachten zijn.
Het grondgebied van Neerijnen is opgedeeld in vijf categorieén:

e  Wit: Geen verwachting. In deze gebieden is geen archeologisch onderzoek noodzakelijk.

e  Groen: Lage verwachting. Onderzoek is nodig bij een bodemingreep van 10.000 m2 of meer.

e  Geel: Gematigde verwachting. Onderzoek is nodig bij een bodemingreep van 5.000 m2 of meer.
e  Oranje: Hoge verwachting. Onderzoek is nodig bij een bodemingreep van 250 m2 of meer.

e  Rood: Archeologische waarde/historische dorpskern. Onderzoek is nodig bij een bodemingreep
van 100 m2of meer.

e 2. B

De kern van Haaften is grotendeel rood gekleurd, zo ook de planlocatie. Derhalve is door ARC een bureau
onderzoek en veldonderzoek uitgevoerd.

Veld- en bureauonderzoek

Het plangebied maakt onderdeel uit van het rivierengebied en ligt in het stroomgebied van de Waal. De
archeologische trefkans hangt in hoge mate samen met de geologische opbouw van dit gebied, er kan
hierdoor niet met zekerheid worden uitgesloten dat er tijdens de bouwwerkzaamheden geen
archeologische sporen worden aangetroffen. Derhalve is er in opdracht van bouwkundig tekenbureau van
Ballegooy door Archaeological Research & Consultancy (ARC bv) op 10 april 2008 een archeologisch
bureauonderzoek (bijlage [3])en een inventariserend veldonderzoek door middel van boringen
uitgevoerd. Het doel van het bureauonderzoek is aan de hand van bekende gegevens een specifiek
archeologisch verwachtingsmodel op te stellen. Het inventariserende veldonderzoek heeft tot doel het
verwachtingsmodel te verifiéren dan wel aan te vullen.

Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat op de stroomgordel bewoningssporen kunnen worden aangetroffen
uit de gehele Middeleeuwen. Op de locatie zijn overslagafzettingen op komafzettingen aangetroffen. De
overslagafzettingen dateren uit de Nieuwe Tijd (1711). ARC acht de kans op het vinden van
archeologische sporen uit de periode voor de overslag klein. Door deze geringe kans op het vinden van
archelogische sporen is het uitvoeren van aanvullend archeologisch onderzoek niet noodzakelijk. Hierbij
wordt door ARC de opmerking geplaatst dat het aan het bevoegd gezag, de gemeente Neerijnen, is op de
locatie definitief vrij te geven. De archeologische meldingsplicht voor de locatie blijft echter wel bestaan.
Dit wil zeggen dat indien er tijdens de graafwerkzaamheden alsnog archeologica worden aangetroffen dit
moet worden gemeld bij de gemeente Neerijnen. Op 12 januari 2010 heeft de gemeente Neerijnen
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schriftelijk medegedeeld akkoord te zijn met het uitgevoerde onderzoek en de daaruit volgende
conclusies.

Conclusie

Op basis van de onderzoeksgegevens kan geconcludeerd worden dat aanvullend archeologisch
onderzoek niet noodzakelijk is en dat het aspect archeologie geen belemmering vormt voor de uitvoering
van het project. De gemeente heeft middels een schrijven (bijlage [4]) aangegeven deze conclusie te
delen.

4.7 Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient, op grond van artikel 3.1.6 lid 1, sub f van het Bro,
onderzoek plaats te vinden naar de (economische) uitvoerbaarheid van het plan. In principe dient bij
vaststelling van een ruimtelijk besluit tevens een exploitatieplan vastgesteld te worden om verhaal van
plankosten zeker te stellen. Op basis van ‘afdeling 6.4 grondexploitatie', artikel 6.12, lid 2 van de Wro kan
de gemeenteraad bij het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan echter besluiten geen
exploitatieplan vast te stellen indien:

e het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen gronden
anderszins verzekerd is;

e het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder ¢, 4°,
onderscheidenlijk 5°, niet noodzakelijk is;

e hetstellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel 6.13, tweede lid,
onderscheidenlijk b, ¢ of d, niet noodzakelijk is.

Planspecifiek

Het project wordt op particulier initiatief gerealiseerd. De kosten in verband met de realisatie van de
woningen zijn dan ook voor rekening van de initiatiefnemer. De kosten voor het volgen van de
bestemmingsplanprocedure zullen middels een anterieure overeenkomst aan de initiatiefnemer worden
doorberekend. Het woningbouwproject wordt gefinancierd uit eigen middelen van de initiatiefnemer.

In onderhavige situatie wordt voldaan aan bovenstaande voorwaarden, omdat het kostenverhaal van het

project volledig geregeld wordt in de anterieure overeenkomst. Door het afsluiten van deze overeenkomst
is de economische uitvoerbaarheid aangetoond.
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5 Juridische planbeschrijving

5.1 Algemeen

Voor het bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de in de Wet ruimtelijke ordening opgenomen
standaardvorm van de Standaard Vergelijkbare Bestemmingplannen 2008 (SVBP 2008).

Dit bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, planregels en een toelichting. De verbeelding en de
planregels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan. Beide
planonderdelen dienen in onderlinge samenhang te worden bezien en toegepast. Op de verbeelding zijn
de bestemmingen aangewezen. Aan deze bestemmingen zijn bouwregels en regels betreffende het
gebruik gekoppeld.

De toelichting heeft geen rechtskracht, maar vormt niettemin een belangrijk onderdeel van het plan. De
toelichting van dit bestemmingsplan geeft een weergave van de beweegredenen, de
onderzoeksresultaten en de beleidsuitgangspunten die aan het bestemmingsplan ten grondslag liggen.
Ook is de toelichting van wezenlijk belang voor een juiste interpretatie en toepassing van het
bestemmingsplan. Tot slot maakt een eventuele bijlage onlosmakelijk onderdeel uit van het
bestemmingsplan.

5.2 Verbeelding

Op de verbeelding worden de bestemmingen weergegeven met daarbij andere bepalingen als
gebiedsaanduidingen, bouwaanduidingen, bouwvlakken etc.. Voor de analoge verbeelding is gebruik
gemaakt van een digitale ondergrond (Grootschalige Basiskaart en/of kadastrale kaart).

5.3 Planregels

De planregels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken. Hoofdstuk | bevat de inleidende regels voor het
hele plangebied. Hoofdstuk Il geeft de bestemmingsregels. Hoofdstuk Il geeft vervolgens de algemene
regels waaronder (mogelijke) flexibiliteitsbepalingen in  de vorm van wijzigings- en
afwijkingsbevoegdheden. In dit derde hoofdstuk kunnen belangrijke algemene bepalingen zijn
opgenomen die van invlioed zijn op het bepaalde in hoofdstuk Il. Ten slotte regelt Hoofdstuk IV de
overgangs- en slotbepalingen. In de volgende paragraaf worden de afzonderlijke bestemmingen
behandeld.

Voor de planregels is de gestandaardiseerde opbouw uit de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen 2008 gebruikt. In de planregels is een standaard hoofdstukindeling aangehouden
die begint met 'Inleidende regels' (begrippen en wijze van meten), vervolgens met de
'‘Bestemmingsregels', de 'Algemene regels' (de regels die voor alle bestemmingen gelden) en de
'Overgangs- en slotregels'. In het tweede hoofdstuk, de Bestemmingsregels, staan de verschillende
bestemming op alfabetische volgorde.

Ook de regels van een bestemming kennen een standaardopbouw en worden als volgt benoemd:

e  Bestemmingsomschrijving (in elk bestemmingsplan);

e  Bouwregels (bestemmingsplanafhankelijk);

e Nadere eisen (bestemmingsplanafhankelijk);

e Afwijken van de bouwregels (bestemmingsplanafhankelijk);

e  Specifieke gebruiksregels (bestemmingsplanafhankelijk);

e  Afwijken van de gebruiksregels (bestemmingsplanafhankelijk);

e  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden (bestemmingsplanafhankelijk).
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5.4 Wijze van bestemmen

Voorliggend bestemmingsplan bevat de volgende bestemmingen:

Groen

De inrichting van het openbaar gebied bestaat uit groen en water. Deze zijn als zodanig bestemd.
Grootschalige groenelementen zijn bestemd als ‘Groen’. De oostelijke rand van het plangebied maakt
onderdeel uit van de groene geleiding van de Dreef en is derhalve voorzien van de bestemming Groen.

Tuin

De voortuinen bij de woningen zijn bestemd als ‘Tuin’. Binnen deze bestemming is het niet toegestaan te
bouwen. Dit voorkomt ongewenste gebouwen voor de voorgevel van de woningen. Het is namelijk zeer
wenselijk dat de woningen vanaf de openbare weg zichtbaar zijn en dat de tuinen een kwalitatieve
bijdrage leveren aan het sfeerbeeld van de kern.

Wonen

De bebouwing krijgt een woonfunctie. Deze bestemming biedt ruimte voor (beperkte) uitbreiding en
aanpassing van de woning. Aan huis gebonden beroepen zijn mogelijk binnen deze bestemming onder de
in de regels genoemde voorwaarden.

De aan- en bijgebouwenregeling betreft een uitwerking die zowel voor- als achtergevelrooilijnen, zowel
oppervlaktematen als bebouwingspercentages, zowel bouwhoogten als goothoogten alsmede erkers
regelt.

Uit ruimtelijk oogpunt is een goede regulering van bijgebouwen belangrijk. Het verdient aanbeveling de
omvang van de op te richten bijgebouwen te beheersen.

Er moet worden voorkomen dat een perceel wordt ‘dichtgebouwd’. Daaraan kunnen bezwaren kleven,
zowel uit het oogpunt van een goed woonmilieu gezien vanuit de betrokkene en diens omgeving, als uit
stedenbouwkundig

oogpunt om de gewenste structuur niet in aanzienlijke mate aan te tasten. Door het in ruime mate
aanwezig zijn van bijgebouwen kunnen activiteiten ontstaan, als dan niet in de hobbysfeer, die zich niet
verdragen met de eisen
van een goed woonmilieu. Tegen deze ontwikkeling kan tevens door middel van handhaving worden
opgetreden.

Voor de kern Haaften is de toelaatbaarheid en de omvang van bijgebouwen onder andere afhankelijk van
de ligging en de grootte van het perceel, de relatie met de omgeving en de omliggende woonbebouwing.
In het bestemmingsplan geldt bijvoorbeeld een maximaal toelaatbare maatvoering van bijgebouwen en
een omgevingsvergunning voor het afwijken om hogere bijgebouwen toe te laten.
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6 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

6.1 Algemeen

Bij de voorbereiding van een (voor)ontwerp bestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6 lid 1 Wro
sub c overleg te worden gevoerd als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro. Op basis van het eerste lid van dit artikel
wordt overleg gevoerd met waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij
de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in
het geding zijn. Voor wat kleinere plannen kan, in overleg, afgezien worden van dit overleg.

Een ontwerpbestemmingsplan dient conform afdeling 3.4 Awb gedurende 6 weken ter inzage gelegd
worden. Hierbij is er de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen op het plan Na
vaststelling door de Raad wordt het vaststellingsbesluit bekend gemaakt. Het bestemmingsplan ligt na
bekendmaking 6 weken ter inzage. Gedurende deze termijn is er de mogelijkheid beroep in te dienen bij
de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State. Het bestemmingsplan treedt vervolgens daags na afloop
van de tervisielegging in werking als er geen beroep is ingesteld. Is er wel beroep ingesteld dan treedt het
bestemmingsplan ook in werking, tenzij naast het indienen van een beroepschrift ook om een voorlopige
voorziening is gevraagd. De schorsing van de inwerkingtreding eindigt indien de voorlopige voorziening
wordt afgewezen. De procedure eindigt met het besluit van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State.

6.2 Verslag artikel 3.1.1 Bro overleg

Het plan is in het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro toegezonden aan diverse overlegpartners.
Op het plan is één vooroverlegreactie binnen gekomen. Deze reactie is samengevat en beantwoordt in de
nota vooroverleg en inspraak (bijlage [5]).

6.3 Verslag inspraak

Het voorontwerpbestemmingsplan heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens deze periode
heeft zich één inspreker kenbaar gemaakt. Deze reactie is samengevat en beantwoordt in de nota
vooroverleg en inspraak (bijlage).

6.4 Verslag zienswijzen

In deze paragraaf, of in een separate bijlage, worden te zijner tijd de zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan en de gemeentelijke reactie hierop opgenomen.

37



38



Voetnoten

1 Verkennend bodemonderzoek Hagedelstraat 22, Haaften, oktober 2009, BM/15170-09.
2 Quickscan Flora en Fauna locatie Hadegelstraat Haaften, IJzerman advies, rapportnummer 2012357,
07-09-'12

3 Een archeologisch bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek door middel van boringen, aan
de Hagedelstraat 22 en achterliggend terrein te Haaften, ARC, 10 aprii 2008
4 Hagedelstraat Haaften archeologisch onderzoek (beoordeling), Gemeente Neerijnen, kenmerk:

06/06517-735, januari 2010
5 Gemeente Neerrijnen, Bestemmingsplan "Woningbouw Hagedelstraat", Bundeling van ingekomen
vooroverleg- en inspraakreacties
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1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

plan:
het bestemmingsplan Woningbouw Hagedelstraat van de gemeente Neerijnen.

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0304.BPhagedelstraat-
1201 met de bijbehorende regels en bijlagen.

aanbouw:
een aan het hoofdgebouw gebouwd gebouw dat bouwkundig ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en in
functioneel opzicht deel uitmaakt van het hoofdgebouw.

aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

aan-huis-verbonden beroep:

een (para)medisch, juridisch, administratief, therapeutisch, verzorgend, ontwerptechnisch, kunstzinnig of
daarmee gelijk te stellen beroep of bedrijff dat, in een woonruimte wordt uitgeoefend, inclusief
ondergeschikte productiegebonden detailhandel.

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

bebouwingspercentage:
een op de verbeelding of in de planregels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel
van het bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd.

bijgebouw:
een vrijstaand of aangebouwd gebouw, dat zowel bouwkundig als functioneel ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw en ten dienste staat van het hoofdgebouw.

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke bouwhoogte
liggende vloeren is begrensd.

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.



bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

detailhandel:

het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen het uitstallen ten verkoop, het verkopen of
bewaren van goederen aan diegenen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; dienstverlening door een horecabedrijf
wordt hieronder niet begrepen.

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeelteliik met wanden
omsloten ruimte vormt.

hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn ligging, constructie, afmetingen en functie dan wel gelet op
de bestemming als het belangrijkste gebouw valt aan te merken.

inrichting:
elke door de mens bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, ondernomen bedrijvigheid
die binnen een zekere begrenzing pleegt te worden verricht.

maaiveld:
de bovenkant van het aansluitende afgewerkte terrein dat een bouwwerk omgeeft, met dien verstande
dat in geaccidenteerd terrein het gemiddelde van die bovenkanten wordt aangehouden.

seksinrichting:

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke besloten ruimten, waarin
bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen
van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een hiervoor bedoelde inrichting worden in elk geval
verstaan: een bordeel, seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub en erotische
massagesalon, al of niet in combinatie met elkaar.

voorgevelrooilijn:
de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiénteerd.

woonruimte:
een besloten ruimte, die al dan niet tezamen met één of meer andere ruimten, bestemd is voor de



Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het op dat
bouwperceel voorkomende bouwwerk.

bebouwd opperviak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.

bebouwingspercentage:

het opperviak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte van het
bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de planregels nader aan
te duiden gedeelte van die bestemming.

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren.

goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

opperviakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

peil:
voor bouwwerken waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte van die weg ter
plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 0,20 m;

in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het afgewerkte bouwterrein
vermeerderd met 0,20 m.



2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Tuin’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

tuinen, behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
erkers, behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
verhardingen voor inritten;

water en waterhuishoudkundige doeleinden.

oo oo

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen
Op deze gronden mogen uitsluitend erkers worden aangebouwd ten behoeve van de aangrenzende
hoofdgebouwen. Hiervoor gelden de volgende bepalingen:

a. de oppervlakte niet meer mag bedragen dan maximaal 6 m?;
b. de diepte niet meer mag bedragen dan 1,5 m;
c. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 4 m.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. Opde gronden gelegen achter de voorgevelrooilijn mag de bouwhoogte niet meer dan 2 m
bedragen, met uitzondering van:
1. pergola’s waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2,50 m mag bedragen;
2. kinderspeelwerktuigen waarvan de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen;
3. verlichtingsarmaturen, antennes en vlaggenmasten; waarvan de bouwhoogte niet
meer dan 5 m mag bedragen.
b. Op de gronden gelegen vo6r de voorgevelrooilijn mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m
bedragen, met uitzondering van:
1. pergola’s waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2,50 m mag bedragen;
2. overig tuinmeubilair (zoals genoemd in de Woningwet), waarvan de bouwhoogte niet
meer dan 2 m mag bedragen;
3. verlichtingsarmaturen, antennes en vlaggenmasten, waarvan de bouwhoogte niet
meer dan 5 m mag bedragen.



Artikel 4 Water

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterstaatkundige doeleinden ten behoeve van waterbeheersing en waterberging;
b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

alsmede daaraan ondergeschikt:
c. groenvoorzieningen.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende bepaling:

a. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 m.



Artikel 5 Wonen

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

oo oo

wonen;
aan-huis-verbonden beroepen;
tuinen, erven en verhardingen;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

Uitsluitend vrijstaande woningen mogen worden gebouwd.

Het aantal woningen binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen dan 1.

Indien nader aangeduid op de verbeelding dient de voorgevel van het hoofdgebouw in de
daarvoor opgenomen aanduiding gebouwd te worden;

De goot- en bouwhoogte van een hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ is aangegeven;

De afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrenzen mag aan beide zijden niet
minder dan 3 m bedragen, met dien verstande dat waar de bestemming Wonen direct aansluit
op de bestemming Tuin tot op de bestemmingsgrens gebouwd mag worden.

5.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij woningen gelden de volgende bepalingen:

— S @ oo

Aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd.

Aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de
voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd.

Bij hoekwoningen mogen geen aan- en uitbouwen en bijgebouwen worden gebouwd véér het
verlengde van de voorgevelrooilijn van de om de hoek gelegen hoofdgebouwen;

De gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen
dan:

1. 40 mZ2, indien het bouwperceel kleiner is van 160 mz;

2. 25% van de oppervliakte van het bouwperceel, indien het bouwperceel een opperviakte
heeft van meer dan 160 m2 en minder dan 240 m2;

3. 60 mz2, indien het bouwperceel groter is dan 240 m2;

75 m2, indien het bouwperceel groter is dan 1.500 m2;

5. en met dien verstande, dat de bovengenoemde maten niet mogen worden
overschreden, met uitzondering van een hobbykas van maximaal 6 m2 en onder de
voorwaarde dat achter de woning een eigen buitenruimte aanwezig moet blijven van
minimaal 25 m2.

De goothoogte van een vrijstaand bijgebouw mag niet meer bedragen dan 3 m.

De goothoogte van een aanbouw of aangebouwd bijgebouw mag niet meer bedragen dan 3,5 m.
De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van de woning.

De afstand van een vrijstaand bijgebouw tot de woning mag niet minder bedragen dan 1,5 m.

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 lid 2.2 sub a en artikel 5 lid 2.2 sub ¢, mag op de
gronden behorende tot de voortuin per woning één aanbouw, zoals een portaal of erker worden
gebouwd, met dien verstande dat:

1. de oppervlakte niet meer mag bedragen dan maximaal 6 m2;

2. de diepte niet meer mag bedragen dan 1,5 m;

3. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 4 m.

e
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5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd.
b. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, achter de voorgevelrooilijn mag niet
meer dan 2 m bedragen, met dien verstande dat:
1. de bouwhoogte van pergola’s niet meer dan 2,5 m mag bedragen;
2. de bouwhoogte van overkappingen niet meer dan 2,5 m mag bedragen;
3. de bouwhoogte van kinderspeelwerktuigen niet meer dan 3 m mag bedragen;
4. de bouwhoogte van verlichtingsarmaturen, antennes en vlaggenmasten niet meer dan
5 m mag bedragen.
c. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, voor de voorgevelrooilijn mag niet
meer dan 1 m bedragen, met dien verstande dat:
1. de bouwhoogte van pergola’s niet meer dan 2,5 m mag bedragen;
2. de bouwhoogte van verlichtingsarmaturen, antennes en vlaggenmasten niet meer dan
5 m mag bedragen.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met een omgevingsvergunning af te wijken:

a. Van het bepaalde in artikel 5 lid 2.2 sub ¢ , voor bouwen van een aanbouw, bijgebouw of
overkapping tot op minder dan 3 m van de voorgevelrooilijn dan wel geheel of gedeeltelijk voor
de voorgevelrooilijn, met dien verstande, dat:

1. hetaan-en/of bijgebouw of de overkapping wat betreft de situering en afmetingen
past in de stedenbouwkundige opzet van het gebied,;

2. door de bouw van het aan- en/of bijgebouw of de overkapping geen onevenredige
gronden aantasting plaatsvindt van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden. Dit betekent onder andere dat de bezonning van het uitzicht van de
naastgelegen percelen niet onevenredig mogen worden geschaad,;

3. hetaan- en/of bijgebouw of de overkapping is verbonden met het hoofdgebouw aan de
voorgevel respectievelijk zijgevel dan wel met de voorgevel respectievelijk de zijgevel
van het hoofdgebouw één geheel vormt;

4. de oppervlakte van het aan- en/of bijgebouw of de overkapping ten hoogste 20 m?2
bedraagt;

5. de goothoogte van het aan- en/of bijgebouw of de overkapping ten hoogste 2,75 m
bedraagt;

6. het gedeelte van het gebouw dat voor de voorgevelrooilijn wordt gebouwd, (geheel of
nagenoeg geheel) gesloten wanden mag hebben;

7. de afstand tot de weg, indien de bouwgrens overschreden wordt, minimaal 3 m
bedraagt;

b. Van het bepaalde in artikel 5 lid 2.2 sub e voor een goothoogte tot maximaal 5 m, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en gebouwen mogen niet
onevenredig worden aangetast;

c. van het bepaalde in artikel 5 lid 2.2 sub d voor het vergroten van de gezamenlijke oppervlakte
van aanbouwen en bijgebouwen tot maximaal:

1. 55 m?, indien het bouwperceel kleiner is van 160 m2;

2. 35% van de oppervliakte van het bouwperceel, indien het bouwperceel een opperviakte
heeft van meer dan 160 m2 en minder dan 240 m2;

3. 75 m2, indien het bouwperceel groter is dan 240 m2;

90 m2, indien het bouwperceel groter is dan 1.500 m?;

5. van het bepaalde in artikel 5 lid 2.2 sub h voor een afstand van en vrijstaande
bijgebouw tot het hoofdgebouw tot minder dan 1,5 m, met dien verstande dat de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en gebouwen niet onevenredig
worden aangetast.

»
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5.4 Specifieke gebruiksregels

5.4.1 Aan-huis-verbonden beroepen
Binnen de bestemming ‘Wonen’ is de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen toegestaan als
nevengeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van de bebouwing.

b. Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en
mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

c. Detailhandel is niet toegestaan.

d. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.

5.4.2 Gebruik van bijgebouwen
Bewoning van vrijstaande bijgebouwen is niet toegestaan.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met een omgevingsvergunning af te wijken van het bepaalde
in artikel 5 lid 1 sub b voor het toestaan van lichte bedrijvigheid als nevengeschikte activiteit bij de
woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van de bebouwing.

b. Het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en
mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

c. Detailhandel is niet toegestaan.

d. De activiteit dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving waarbij geldt dat deze
past in milieucategorie 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten.

e. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 1

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie 1’ aangewezen terreinen zijn, naast andere bestemmingen, mede bestemd
voor de bescherming van archeologische waarden.

6.2 Bouwregels

a. Op deze terreinen mogen ten behoeve van de in artikel 6 lid 1 bedoelde bestemming
uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor aanvullend of
definitief archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn.

b. Bouwwerken ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemmingen zijn op
deze gronden slechts toelaatbaar, indien mede op basis van aanvullend en/of definitief
archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden door de
bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad.

c. Afwijking, zoals in artikel 6 lid 2 sub b bedoeld, is niet vereist, indien:

1. Op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat
op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

2. Het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing,
waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;

3. Het nieuw te bebouwen oppervlak kleiner is dan 100 m2 en minder diep dan 50 cm.

d. Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een afwijking als
bedoeld in artikel 6 lid 2 sub b, winnen zij schriftelijk advies in bij de archeologische deskundige
omtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden verbonden aan de afwijking.

e. Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een afwijking als
bedoeld in artikel 6 lid 2 sub b, wordt de in artikel 10 voorgeschreven procedure gevolgd.

f.  In geval van omgevingsvergunningverlening is het aan de gemeente Neerijnen of een daardoor
aangewezen partij altijd toegestaan archeologische waarnemingen te doen ten tijde van de
bouwwerkzaamheden.

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

a. Hetis verboden op of in de in het plangebied gelegen gronden, zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning), de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. Grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm en over een opperviakte groter dan 100m?2,
waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven (ook ten behoeve van het
verwijderen van bestaande funderingen), woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en
ontginnen van gronden, alsmede het vergraven, verruimen of dempen van sloten,
vijvers en andere wateren en het aanleggen van drainage;

Het verlagen van het waterpeil;

Het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

4. Hetaanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

5. Het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetectoren,
grondradar en andere detectieapparatuur) gevolgd door het opgraven van
archeologische vondsten en relicten.

b. De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod van artikel 6 lid 3 sub a geldt, zijn slechts
toelaatbaar, indien mede op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is
aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad.

c. Hetverbod, zoals in artikel 6 lid 3 sub a bedoeld, is niet van toepassing, indien:

wn
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1. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen
en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en
leidingen;

2. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op
de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

3. de werken en werkzaamheden: - reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van
kracht worden van het plan; - mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds
verleende omgevingsvergunning of een ontgrondingvergunning;

4. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch onderzoek zijn
gericht.

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6 lid 3 sub a , winnen zij schriftelijk advies in bij de
archeologische deskundige omtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig
worden of kunnen worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.

In geval van vergunningverlening is het aan de gemeente Neerijnen of een daardoor
aangewezen partij altijd toegestaan archeologische waarnemingen te doen ten tijde van het uit
te voeren werk.
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3 Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Maatvoering

In die gevallen dat de goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud, horizontale dan wel verticale diepte
en/of de afstand tot enige aanduiding van bouwwerken, die in overeenstemming met het bepaalde in de
Woningwet tot stand zijn gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan
minder dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze planregels is
voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, opperviakte, inhoud,
horizontale dan wel verticale diepte en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk
maximaal toegestaan.

8.2 Bebouwingspercentages

In die gevallen dat een bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het bepaalde in de
Woningwet tot stand is gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer
bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze planregels zijn voorgeschreven, geldt dat
bebouwingspercentage in afwijking daarvan als maximaal toegestaan.

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken:

a. vande in deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van
die maten, afmetingen en percentages.

b. van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen
onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit
daartoe aanleiding geeft;

c. van deze regels en toestaan dat het bouwvlak met 2,5 m wordt overschreden;

d. van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevelrooilijn voor de bouw van
een luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande dat:

1. de overschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 m;

2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw;

3. er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

e. van deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het
openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken,
toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, met dien
verstande dat:

1. deinhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 mag bedragen;
2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;

f.  van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
wordt vergroot:

1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40 m;
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ten behoeve van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot niet meer dan 50 m;
ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 m;
4. van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen
ten behoeve van een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor
plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en
technische ruimten, met dien verstande dat:

1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan
10% van het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het
schuine dakvlak; de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de
maximaal toegestane bouwhoogte van het betreffende gebouw.

w

Artikel 10 Algemene procedureregels

Met betrekking tot de voorbereiding van afwijking ingevolge de Wet ruimtelijke ordening door
Burgemeester en wethouders, geldt de volgende procedure:

a. Hetvoornemen wordt gepubliceerd in het plaatselijk huis-aan-huisblad.
Het voornemen ligt vervolgens zes weken ter inzage op het gemeentehuis.
Gedurende de periode van de terinzagelegging kunnen belanghebbenden schriftelijk hun
zienswijze kenbaar maken aan het college van burgemeester en wethouders.

d. Na afloop van de termijn van de terinzagelegging beslissen burgemeester en wethouders
omtrent afwijking.
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4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht
11.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezig of in uitvoering is,
dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

3. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig met een omgevingsvergunning
afwijking van het bepaalde in artikel 11 lid 1 sub a voor het vergroten van de inhoud
van een bouwwerk als bedoeld in artikel 11 lid 1 met maximaal 10%.

4. Hetbepaalde in artikel 11 lid 1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn
gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het plan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 11 lid 2 sub a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in artikel 11 lid 2 sub a , na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Hetbepaalde in artikel 11 lid 2 sub a is niet van toepassing op gebruik dat reeds in strijd was
met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.

Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van  het bestemmingsplan Woningbouw
Hagedelstraat Gemeente Neerijnen .
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INLEIDING EN DOELSTELLING

In opdracht van Satter Holding en VABO BV is door Bakker Milienadviezen Waalwijk een verken-
nend bodemonderzoek uitgevoerd op het perceel Hagedelstraat 22 te Haaften (kadastraal sectie K,
nummer 1267) en de aangrenzende kadastrale percelen K 1268, K 1065 en K 1275.

Het doel van het onderzoek is vast te stellen of de grond en/of het grondwater ter plaatse van het
perceel verontreinigingen bevatten welke een belemmering of beperking zouden kunnen vormen bij
de voorgenomen nicuwbouw van 7 woningen (2 vrijstaande woningen en 5 rijtjeswoningen). Ten
behoeve hiervan zal het huidige kantoor gesloopt worden.

In hoofdstuk 2 wordt ingegaan op de terreinsituatie van de onderzoekslocatie. Hoofdstuk 3 beschrijft
de uitgevoerde werkzaamheden. Hoofdstuk 4 geeft de resultaten van het onderzoek weer. In hoofdstuk
5 zijn de conclusies en aanbevelingen opgenomen.

NB: Bakker Milienadviezen Waalwijk voert het bodemonderzoek nit onder het certificaat BRL SIKB
2000 inclusief de onderliggende protocollen VKB 2001 en 2002 (versie 4, d.d. 13 maart 2007).
Bakker Milieuadviezen verklaart hierbij dat er geen sprake is van eigendom van het te onderzoeken
onroerend goed en tevens dat het bodemonderzoek onpartijdig is uitgevoerd. Het veldwerk is verricht
door O. Bakker.

ACHTERGRONDINFORMATIE.

Terreinsituatie en historie.

De onderzoekslocatie is gelegen aan de zuidzijde van de Hagedelstraat ten westen van de doorgaande
weg Dreef. De plaats van de locatie ten opzichte van de omgeving is op bijlage 1 weergegeven. Het te

onderzoeken perceel heeft een totale oppervlakte van circa 2500 m®,

Voor historische informatie is de gemeente Neerijnen (dhr. van de Wetering), de opdrachtgever en de
architect van de opdrachtgever geraadpleegd. Daarnaast zijn topografische kaarten van rond 1900 en
1988 geraadpleegd.

Terreinbeschrijving.

Op het terrein staat op het oostelijk deel een kantoorpand. Ten westen hiervan ligt tegelbestrating,
waaronder (zo bleek tijdens het onderzoek) waarschijnlijk een betonvloer ligt danwel een
andersoortige verharding. Ten westen hiervan ligt een stuk bosplantsoen en het zuidwestelijk deel van
het totale onderzoeksterrein betreft grasland.

Huidig gebruik.

Kantoorbestemming en voor het overige geen concreet gebruik (bosplantsoen en grasland).

Voormalig gebruik.

Op de historische topografische kaart van rond 1900 is te zien dat er in Haafien toen veel
boomgaarden waren, zo ook op het zuidwestelijk terreindeel. De aanwezigheid van een boomgaard
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alhier wordt ook bevestigd door de opdrachtgever. Het kantoorpand is in de jaren '70 gebouwd en
diende eerst als postkantoor. Nadien heeft dhr. Satter het pand in gebruik genomen voor het
gelijknamige administratickantoor.

Toekomstig gebruik.

Woonbestemming.

Calamiteiten.

Geen gegevens van bekend.

Ophogingen/dempingen/stort.

Geen gegevens van bekend.

Boven- en ondergrondse tanks.

Volgens de gemeente Neerijnen en de opdrachtgever is er nooit sprake geweest van een onder- of
bovengrondse tank.

Omgeving.

Het terrein grenst noordelijk aan een plein en westelijk aan een woonwijk. Ten zuiden staat een
vrijstaande woning.

Bodemonderzoeken locatie en omgeving.
Rondom het perceel zijn bij de geraadpleegde bronnen geen bodemonderzoeken bekend.

Hypothese.

Op grond van de verkregen informatie is uitgegaan van een onverdachte locatie met uitzondering van
het zuidwestelijke grasland, dat ooit boomgaard betrof en daarmee verdacht is voor de aanwezigheid
van bestrijdingsmiddelen (DDT).

Bodemopbouw en geohydrologische situatie.

Informatie over de bovenste 1.20 meter van de ongeroerde bodem ter plaatse is verkregen via de
bodemkaart van Nederland. Het bodemtype valt onder de zogenoemde jongere kleien en zanden
(formaties van Duinkerke en Tiel) op oudere kleien en zanden (formaties van Calais en Gorkum).

De grondwaterstroming wordt plaatselijk bepaald door de drainerende doch ook stuwende werking
van de zuidelijk gelegen rivier de Waal en is daarmee niet eenduidig qua richting.
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ONDERZOEKSPROGRAMMA.,

Algemeen,

Het onderzoek is opgezet volgens de NEN 5740, bijlage 1b, "Onderzocksstrategie bij verkennend
onderzoek" (Nederlands Normalisatie-Instituut, 1° druk, oktober 1999).

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd volgens de BRL SIKB 2000 en de onderliggende protocollen
2001 en 2002 (versie 4 d.d. 13 maart 2007).

NB: naar eigen inzicht zijn enkele extra boringen en extra analyses uitgevoerd.

Veldwerkzaamheden,

Op 12 oktober 2009 zijn op de onderzoekslocatie de veldwerkzaamheden verricht. Voor het boren is
een Edelmanboor gebruikt. De locaties van de boringen en de peilbuis zijn weergegeven in bijlage 2.
Er zijn 14 boringen verricht. Boring 10 is uitgevoerd tot 3.3 m-mv (meter beneden maaiveld) en is
voorzien van een peilbuis, 3 boringen zijn tot 2 m diep en de overige boringen zijn 0.5 m diep uitge-
voerd.

De uitkomende grond is zintuiglijk onderzocht op de aanwezigheid van eventuele verontreinigingen
en beschreven. De beschrijvingen van de boorprofielen zijn opgenomen in bijlage 3.

Laboratoriumonderzoek

De chemische analyses van de grond- en grondwatermonsters zijn uitgevoerd in het geaccrediteerde
laboratorium AL-West.

Grond,

Van de grondmonsters zijn 5 mengmonsters samengesteld, namelijk:

- mengmonster 1 van de monsters 1 t/m 6 (bovengrond grasland);

- mengmonster 2 van de monsters 7, 8 en 9 (bovengrond bosplantsoen).

- mengmonster 3 van de monsters 10 t/m 14 (bovengrond rondom kantoor).
- mengmonster 4 van kleiige ondergrond uit boringen 1 en 4.

- mengmonster 3 van zandige ondergrond uit boringen 10 en 14,

Deze monsters zijn geanalyseerd op het standaard analysepakket (NEN 5740) voor grondmonsters.
Dit pakket omvat de volgende parameters:

- Zware metalen: Barium, Cobalt, Molybdeen, chroom, koper, kwik, lood, nikkel en zink. De
meeste metalen komen van nature reeds in lage concentraties in de bodem voor en worden
daarbij niet aangemerkt als een verontreiniging. Verontreinigingen met zware metalen
kunnen onder andere worden aangetroffen op terreinen van bedrijven waar met metaal-
oplossingen (bijv. galvanische bedrijven) en metaalpigmenten (keramische industrie) wordt
gewerkt en voorts op stookplaatsen, in sintelverhardingen en in combinatie met puin in de
bodem. In stedelijke gebieden blijkt vaak sprake van een diffuse (niet zeer sterke maar over
een groot gebied verspreide) verontreiniging met zware metalen, voornamelijk lood en in
mindere mate koper en zink:

- Polychloorbifenylen (PCB).

- Minerale olie. Minerale olic is een verzamelnaam voor de verschillende soorten
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aardolieprodukten zoals benzine, gasolie en petroleum. Minerale olie kan als verontreiniging
worden aangetroffen bij tankstations, ondergrondse opslagtanks e.d.;

Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK). Polycyclische aromatische koolwa-
terstoffen is een verzamelnaam voor teerachtige produkten welke bestaan uit twee of meer
aromatische ringen. Verontreinigingen met polycyclische aromaten kunnen worden
aangetroffen op voormalige gasfabrieksterreinen, bij asfaltmolens, op stookplaatsen. in
combinatie met verontreinigingen met aardolieprodukten en bij aanwezigheid van kool-
deeltjes, sintels en asfalt in de grond. Diffuse verontreinigingen met polycyclische aromaten
tengevolge van depositie vanuit de lucht komen eveneens voor. Voor onderzoek naar bodem-
verontreiniging met polycyclische aromaten worden bepaalde stoffen geanalyseerd. De
zogenaamd VROM-reeks welke is opgenomen in het toetsingskader uit de Leidraad
Bodembescherming omvat 10 stoffen (10 PAK van VROM).

NB: Mengmonster 1 is extra onderzocht op bestrijdingsmiddelen.

Grondwater.

Het grondwatermonster is geanalyseerd op het standaardpakket 2008 voor grondwater. Dit pakket
bestaat uit de volgende parameters:

benzeen. tolueen, ethylbenzeen.xyleen. naftaleen en styreen
vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (13)

cobalt, barium, molybdeen, cadmium, koper, kwik, lood, nikkel, zink
minerale olie

tribroommethaan

dichloorpropanen(1.1-1,2-1.3)
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ONDERZOEKSRESULTATEN
Bodemopbouyw en veldwaarnemingen,

Uit de boorbeschrijvingen (bijlage 3) blijkt dat de bodem tamelijk willekeurig van samenstelling en
opbouw is. De bovengrond op het grasland is te omschrijven als humeus sterk kleiig fijn zand. In het
bosplantsoen en rondom het pand is de toplaag duidelijk zandiger (schraler). Opvallend is het grove
zand in boring 10 van circa 1 tot ruim 2 m-mv.

In de toplaag zijn overwegend lichte bijmengingen aan puin- en/of kooldeeltjes aangetroffen.

Op de datum van grondwatermonstername werd grondwater op 1.95 m-mv aangetroffen. De overige
veldwaarnemingen staan in bijlage 3.

Analyseresultaten

De analyserapporten zijn opgenomen als bijlage 4. Voor de beoordeling van de analyseresultaten
wordt gebruik gemaakt van onderstaande normen:

Achtergrondwaarde AW 2000.

Deze waarde geeft het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit. Dit komt
overcen met het niveau waarbij de functionele eigenschappen. die de bodem voor mens, dier en plant
heeft, zijn veiliggesteld.

Interventiewaarde:

Deze waarde geeft het verontreinigingsniveau aan waarboven sprake kan zijn van een geval van
ernstige bodemverontreiniging. Hierbij is sprake van een zodanige bodemverontreiniging. dat de
functionele eigenschappen die de bodem heeft voor mens, dier en plant kunnen verminderen. De
interventiewaarden zijn gebaseerd op cen uitgebreide studie van het Rijksinstituut voor
Volksgezondheid en Milieuhygiéne (RIVM), naar zowel de humaan- als ecotoxicologische effecten
van bodemverontreinigende stoffen,

Er is sprake van een ernstig geval van bodemverontreiniging indien in meer dan 25 m’ grond of in
meer dan 100 m’ grondwater sprake is van een overschrijding van de interventiewaarde door één of
meer parameters.

Tussenwaarde:
Voor de waarde voor nader onderzoek, de tussenwaarde genaamd, wordt het gemiddelde van de AW
2000 en de interventiewaarde gehanteerd.

De genoemde waarden zijn voor een aantal stoffen afhankelijk gesteld van de percentages lutum en
organische stof van de grond. De berekening van deze waarden voor de bepaalde of geschatte
percentages is opgenomen in bijlage 5.

NB: Overschrijdingen in grond voor barium worden niet vermeld daar er door de Technische commissie bodembescherming een
onderzoek wordt gedaan naar de normen voor barium en om deze reden is door de TCB gesteld om tot tenminste 2010 geen normen
voor barium te hanteren.

V.0. Hagedelstraat 22, Haaften Bakker Milieuadviezen Waalwijk



In het hierna volgende overzicht staan per geanalyseerd monster alleen de overschrijdingen van de
toetsingswaarden als volgt weergegeven:

¥ = overschrijding streefwaarde (lichte verontreiniging);
ek = overschrijding tussenwaarde (matige verontreiniging);
iy = overschrijding interventiewaarde (ernstige verontreiniging).

Bovengrond grasland (mengmonster 1 l/m 6).

In de bovengrond zijn onderstaande verhoogde gehalten aangetroffen.

Parameter Gehalte AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
Cobalt 9.6 8,4 58 107
Koper 38 27 86 129
Kwik 0,14 0,12 4.2 82
Lood 4 39 226 413
Zink 100 91 279 467
DDE 0,063 0,052 062 12
DDD 0,012 0,01 8,9 17,7

Bovengrond bosplantsoen (mengmonster 7 t/m 9).

In de bovengrond zijn onderstaande verhoogde gehalten aangetroffen.
Parameter Gehalte AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
Cobalt 6,3 6 41 76
Kwik 0,15 0,11 38 75
10 PAK VROM i 1,5 208 40

Bovengrond rondom kantoor (mengmonster 10 t/m 14).

In de bovengrond zijn onderstaande verhoogde gehalten aangetroffen.
Parameter Gehalte AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
Cobalt 7.2 B 41 76
Kwik 0,15 0,11 38 7.5
Lood 42 35 203 370
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Ondergrond grasland (mengmonster 1.2+1.3+1.4+2)

In de kleiige ondergrond ter plaatse van het grasland zijn alle gehalten uit het standaardpakket beneden de AW

2000 aangetroffen.

Ondergrond rondom kantoor (mengmonster 10.2 + 14.2 + 14.3)

In de zandige ondergrond is onderstaand verhoogd gehalte aangetroffen.

Parameter Gehalte AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
10 PAK VROM 2.7 1.5 20,8 40
Grondwater.
In het grondwater is onderstaand verhoogd gehalte aangetroffen.
Parameter Gehalte Streefwaarde Tussenwaarde Interventiewaarde
Barium 320 50 340 625
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& CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN.

Op basis van het hierboven beschreven bodemonderzock kan voor de onderzoekslocatie het volgende worden
geconcludeerd:

- De bovengrond ter plaatse van het grasland is licht verontreinigd met lood, kwik, cobalt, zink, koper
en de afbraakprodukten DDD en DDE. Het gehalte van het bestrijdingsmiddel DDT ligt wel beneden
de AW 2000. Opgemerkt wordt dat bijna alle genoemde overschrijdingen. met name die van DDD en
DDE. minimaal zijn. De aanwezigheid van de bestrijdingsmiddelenrestanten kunnen worden
toegeschreven aan het vroegere boomgaardgebruik;

- In de bovengrond in het bosplantsoen zijn de gehalten aan cobalt, kwik en PAK in geringe mate
boven de AW 2000 aangetroffen. In de bovengrond rondom het kantoor is dit het geval voor cobalt,
kwik en lood (eveneens alle in geringe mate);

- In de kleiige ondergrond ter plaatse van het grasland zijn alle gehalten uit het standaardpakket 2008
beneden de AW 2000 aangetroffen. De zandige ondergrond rondom het kantoor is licht verontreinigd
met PAK;

- In het grondwater is het gehalte aan barium boven de streefwaarde aangetroffen, hetgeen beschouwd
kan worden als een van nature verhoogd gehalte.

Aanbevelingen.

De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de bestemming wonen.

Bij eventuele toekomstige afvoer van overtollige licht verontreinigde bovengrond (bijvoorbeeld vrijkomend uit
te graven bouwputten) dient men qua kosten rekening te houden met de regels uit het Besluit Bodemkwaliteit.

Bij toetsing van de nu verkregen resultaten aan het Besluit Bodemkwaliteit zou de bovengrond bij eventuele
afvoer naar elders overigens voldoen aan "grond voor wonen’.
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Bijlage 3 Boorstaten
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Boring: 7
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humeus, bruin
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ANALYSERAPPORT

Opdracht 154711 Bodem / Eluaat

Opdrachtgever 35004092 BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALW IJK
Referentie 15170 Hagedelstraat 22 Haaften
Opdrachtacceptatie 12.10.09

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij
anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiénisch
bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice. i

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.
Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Mark Niens, Tel. 0570/699556
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AL-West B.V.

Handelskade 39, 7417 DE Deventer

Postbus 693, 7400 AR Deventer

Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

Opdracht 154711 Bodem / Eluaat Blad 2 van 4
Monsternr. Monstername Monsteromschrijving
879982 12.10.2009 1tm6
879983 12.10.2009 7+8+9
879984 12.10.2009 10 t/m 14
879985 12.10.2009 1.2+1.3+4.2
879986 12.10.2009 10.2+14.2+14.3
Eenheid 879982 879983 879984 879985 879986
1t/m 6 T+8+9 10 t/m 14 1.2+1.3+4.2 10.2+14.2+14.3

Algemene monstervoorbehandeling

| Koningswater ontsluiting ++ ++ 4t ++ ++
Mengen 3 monsters S == ++ - ++ ++
Mengen 5 monsters = o ++ = &
Mengen 6 monsters ++ o= == =~ ==
Voorb:ahandeling conform AS3000 s ++ ++ ++ ++
| Droge stof (Ds) % 78,5 788 81,7 81,1 93,6
| lJzer (Fe203) %Ds - - <50 <50 =
Klassiek Chemische Analyses N o -
 Organische stof % Ds 52" R 3,6” 1,7° = |
Fracties (sedigraaf)
| Fractie < 2 ym % Ds 11 -~ 5,7 18 N
Metalen
| Barium (Ba) mg/kg Ds 110 65 69 110 49
 Cadmium (Cd) mglkg Ds 0,39 0,29 0,31 <0,17 0,21
| Cobalt (Co) mag/kg Ds 9,6 6,3 o 72 94 4,8
Koper (Cu) mg/kg Ds 38 18 15 14 10
Kwik (Hg) ma/kg Ds 0,14 0,15 0,15 <0,05 0,10
[Lood (Pb) mglkg Ds 41 32 42 <13 31
_Moiybcleen (Mo) mg/kg Ds <1,5 <1,5 <1,5 <1,5 <1,5§
 Nikkel (Ni) mg/kg Ds 17 12 1 20 12
Zink (Zn) ma/kg Ds 100 66 63 46 51|
| Anthraceen _ mg/kg Ds __<0,010 0,016 0,021 <0,010 0,027
| Benzo{a)anthraceen mg/kg Ds 0,057 0,19 0,14 <0,010 0,33
Benzo(a)pyreen mg/kg Ds 0,064 0,22 0,15 <0,010 0,34
| Benzo(ghi)peryleen mg/kg Ds 0,065 0,18 0,13 <0,010 0,28
Eenzo(k)ﬂuoranrheen mg/kg Ds 0,037 0,11 0,078 <0,010 0,185
Chryseen I mg/kg Ds 0,070 0,19 0,15 <0,010 0,31
Fenanthreen mg/kg Dg. 0,065 0,10 0,13 ~<0,010 0,19
| Fluorantheen ~ mglkgDs 012 0,41 0,30 <0,010 0,72
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen ma/kg Ds 0,082 0,22 0,16 <0,010 0,34
Naftaleen mg/kg Ds <0,010 <0,020” <0,020" <0,010 <0,010
Som PAK (VROM) mg/kg Ds 0,567 1,67 1" n.a. 277
| Som PAK (VROM) (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,57" ¥y 1,3" 0070” 27"
Minerale olie s el e
| Koolwaterstoffractie C10-C40 ma/kg Ds 47 <20 <20 <20 <20
Koolwaterstoffractie C10-C12 ma/kg Ds <40 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Koolwaterstoffractie C12-C16 ~mglkg Ds <4,0 <40 4,8 <40 <4,0|
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Opdracht 154711 Bodem / Eluaat Blad 3 van 4
Eenheid 879982 879983 879984 879985 879986
1tim 6 T+E+9 10 tim 14 1.2+1.3+4.2 10.2+14.2+14.3

Minerale olie

Koolwaterstoffractie C16-C20 ma/kg Ds <2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0
Koolwaterstoffractie C20-C24 mg/kg Ds 3,3 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0
Koolwaterstoffractie C24-C28 ~ mglkg Ds 5,9 43 2.5 <2,0 <2,0
Koolwaterstoffractie C28-C32 mg/kg Ds 8,8 53 44 <2,0 2,8

Koolwaterstoffractie C32-C36 _ mglkg Ds 13 4,1 4,0 <2,0 28]

| Koolwaterstoffractie C36-C40 mag/kg Ds 14 <2,0 3,2 <2,0 2;.
Polychloorbifenylen § )

|7PCB 101 mo/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,DD10|

‘PcB118 mg/kg Ds <0,0010  <0,0010 <0,0010  <0,0010 ~ <0,0010
PCB 138 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 153 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 180 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 28 mg/kg Ds <0,0010 <0,0010 __<0,0010 <0,0010 <0,0010
PCB 52 mgkgDs  <0,0010 <0,0010 <0,0010  <0,0010  <0,0010
Som PCB (7 Ballschmiter) mg/kg Ds _n.a. n.a. n.a. na.  na.
Som PCB (7 Ballschmiter) mglkg Ds 0,0049 " 0,0049 0,0049 0,0049 7 0,0049 ” |

|(Factor 0,7) |

_Pesticiden (OCB's)

| 2,4-DDD (ortho, para-DDD) ~ mg/kg Ds <0,0010 ’* = = ST =5
4,4-DDD (para, para-DDD) ma/kg Ds 0,011 = | W ] - -
Som DDD ~ mg/kg Ds 0,011” = - = =
SomDDD (Factor0,7)  mgkgDs  0012” = = - -
2,4-DDE (ortho, para-DDE) mg/kg Ds ____<0b,0010 - i T &

| 4,4-DDE (para, para-DDE) mg/kg Ds 0,062 = == == -

'Som DDE mg/kg Ds 0,062” -- - -~ =

' Som DDE (Factor 0,7) mg/kg Ds 0,063 - - = -
2,4-DDT (ortho, para-DDT) ma/kg Ds 0,0023 s =" - i
4,4-DDT (para, para-DDT) mg/kg Ds 0,015 s = = =
Som DDT mglkg Ds 0,017 = = = = |
'Som DDT (Factor 0,7) mglkg Ds 0,017 - - = =
Som DDT/DDE/DDD mg/kg Ds 0,090 - - - =
Som DDT/DDE/DDD (Factor 0,7) mgkgDs 0,092” = = = S
Aldrin mg/kg Ds <0,0010 2z S s e

' Dieldrin mg/kg Ds <0,0010 i == i == iz
Endrin mg/kg Ds <0,0010 - i i o

| Isedrin mg/kg Ds <0,0010 = @ @ = o _
Telodrin mg/kg Ds s08010. = 0 - G o
Som Drins (STI) ma/kg Ds __na. = T = - =
Som Drins (STI) (Factor0,7)  mgkgDs  0,0021” i = = |
alfa-HCH ma/kg Ds <0,0010 = = = =

| beta-HCH ~ mghkgDs  <0,0010 - = = =)
| gamma-HCH ¥ ~ mg/kg Ds <0,0010 - = s =i
| delta-HCH ~ mglkgDs <0,0010 e A =
| Som HCH (STI) mg/kg Ds n.a. == = s ~
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Opdracht 154711 Bodem / Eluaat Blad 4 van 4
Eenheid 879982 879983 879984 879985 879986
1t/m 6 T+8+9 10 t'm 14 1.2+1.3+4.2 10.2+14,2+14.3

Pesticiden (OCB's)

'Som HCH (STI) (Factor 0,7)  mglkg Ds 0,0028” N = = ==
cis-Chloordaan ~_maglkg Ds <0,0010 - s = o
trans-Chloordaan mg/kg Ds <0,0010 = = = e

| Som Chloordaan ma/kg Ds n.a. = | = el

' Som Chloordaan (Factor 0,7)  mg/kg Ds 0,0014” = -- - -

| cis-Heptachloorepoxide mg/kg Ds <0,0010 =P P = i

:I trans-Heptachloorepoxide ma/kg Ds <0,0010 T -- - A
Som cis/trans- ma/kg Ds 0,0014 " - = = e
Heptachloorepoxide (Factor

0,7) _

Som cis/trans- mg/kg Ds n.a. = T = -- =
Heptachlorepoxide o

Heptachloor mglkg Ds <0,0010 ~ = = =
alfa-Endosulfan mg/kg Ds <0,0010 - - - s

Verklaring: "<" of n.a. betekent kleiner dan de rapportagegrens .

de daadwerkeljke rapportagegrens kan in sommige gevallen afwiken van de standaard waarde voor de befreffende analyse door bijvoorbeeld
malrixeffecten of te weinig monstermateriaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd.

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens zijn niet mee inbegrepen.

#) Bij deze som ziin resuliaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7; indien een som is berekend uit minimaal één verhoogde rapportagegrens,
dan dient voor het resuitaat "<" gelezen te worden.

m) De bepalingsgrens is verhoogd, omdat door matrixeffecten, resp. co-elutie een kwantificering bemoeiljikt wordt.

Het organische stof gehalte wordt gecorrigeerd voor het lutum gehalte, als geen lutum bepaald is wordt
gecorrigeerd als ware het lutum gehalte 5,4%

De onderzoeksresultaten hebben alleen beirekking op het aangeleverde monstermateriaal. De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage. Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteft .

AL-West B.V. Dhr. Mark Niens, Tel. 0570/699556

Toegepaste methoden
Grond

conform AS 3000: Koolwaterstoffractie C10-C40 Koolwaterstoffractie C10-C12  Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstaffractie C16-C20
Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36
Koolwaterstoffractie C36-C40 Som PAK (VROM) Som PCB (7 Ballschmiter) Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)
Som DDD  Som DDD (Facter 0,7) Som DDE  Som DDE (Factor 0,7) Som DDT  Som DDT (Factor 0,7)
Som DDT/DDE/DDD  Som DDT/DDE/DDD (Factor 0,7) Isodrin Telodrin - Som Drins (STI) Som Drins (STI) (Factor 0,7)
Som HCH (ST1) Som HCH (STI) (Factor 0,7) Som Chloordaan Som cis/trans-Heptachlorepoxide
Som cis/trans-Heptachloorepoxide (Factor 0,7) Heptachloor  alfa-Endosulfan

conform AS 3000: Mengen 3 monsters Mengen 5 monsters Mengen 6 monsters  Voorbehandeling conform AS3000  Droge stof (Ds)
Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) IJzer (Fe203) Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Kwik (Hg)
Zink (Zn) Fractie <2 pm Som PAK (VROM) (Factor 0,7) Som Chloordaan (Factor 0,7)

conform AS 3000 en NEN 5754: Organische stof

conform AS 3000/NEN 6961/NEN-EN 13657/1SO 11466:Koningswater ontsluiting
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BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALWIJK
Oscar Bakker

BURG. VAN DE KLOKKENLAAN 51A
5141 EG WAALWIJK

Datum 23.10.2009
Relatienr 35004092
Opdrachtnr. 156020
Blad 1 van 3

ANALYSERAPPORT

Opdracht 156020 Water

Opdrachtgever 35004092 BAKKER MILIEU ADVIEZEN WAALW IJK
Referentie 15170 Hagedelstraat 22 Haaften

Opdrachtacceptatie 20.10.09

Monsternemer Opdrachtgever

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenzij
anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor milieuhygiénisch
bodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methade, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken.

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.
Met vriendelijke groet,

AL-West B.V. Dhr. Mark Niens, Tel. 0570/699556
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Opdracht 156020 Water Blad 2 van 3
| Monsternr. Morsteromschrijving Monstername Monsternamepunt
886541 Grondwater 19.10.2009
Eenheid 886541
Grondwater
Metalen
Barium (Ba) Mg/l 320
Cadmium (Cd) Ha/t <0,80
Cobalt (Co) - pall <5,0
Koper (Cu) (Well} <5,0
Kwik (Hg) ug/!l <0,05
Lood (Pb) ugll ) <10
Molybdeen (Mo) ug/! <3,0
Nikkel (Ni) ! ug/l <10
Zink (Zn) ug/l . <20
Aromaten 1
Benzeen - ug/l <0,20
Tolueen Hall <0,30
Ethylbenzeen pall <0,30
m,p-Xyleen uall <0,20
o-Xyleen pg/l <0,10
Som Xylenen ugll n.a.
Som Xylenen (Factor 0,7) pall 0,21 Y
Naftaleen gl <0,050
Styreen ug/l <0,60™ |
Chloorhoudende koolwaterstoffen i
Dichloormethaan Hg/l <0,20
Trichloormethaan (Chloroform) ug/! <0,60
Tetrachloormethaan (Tetra) W]l <0,10
| 1,1-Dichloorethaan pa/l <0,60
| 1,2-Dichloorethaan ug/l <0,60
1,1,1-Trichloorethaan pall <0,10
1,1,2-Trichloorethaan pg/l <0,10
Vinylchloride pg/ <0,10
1,1-Dichlooretheen ug/l <0,10
Cis-1,2-Dichlooretheen uall _ <0,10
trans-1,2-Dichlooretheen ugll <0,10
Som cis/trans- 1,2- pall n.a.
Dichlooretheen
Som cis/trans-1,2 ug/l 0,14"”
Dichlooretheen (Factor 0,7)
Trichlooretheen (Tri) ugll <0,60
Tetrachlooretheen (Per) ug/l <0,10
1,1-Dichloorpropaan Hgll <0,30|
1,2-Dichloorpropaan ug/l <0,30
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Opdracht 156020 Water Blad 3 van 3

Eenheid 886541

Grondwater

Chloorhoudende koolwaterstoffen

1,3-Dichloorpropaan pgfl <0,30
Som Dichloorpropanen pall n.a.
Som Dichloorpropanen (Factor pg/l 0,63
0,7)
Minerale olie

Koolw_at_qrstoffractie C10-C40 pa/l <100
Koolwaterstoffractie C10-C12 Hall <20
Koolwaterstoffractie C12-C16 pgll <20
Koolwaterstoffractie C16-C20 pall <10
Koolwaterstoffractie C20-C24 ug/l <10
Koolwaterstoffractie C24-C28 pall <10
Koolwaterstoffractie C28-C32 pg/l _ <10
Keolwaterstoffractie C32-C36 pa/l <10
Koolwaterstoffractie C36-C40 pa/l <10

Broomhoudende koolwaterstoffen

Tribroommethaan (bromoform) pall <0,60

Verklaring: "<" of n.a. belekent kleiner dan de rapportagegrens .

de daadwerkeljke rapportagegrens kan in sommige gevallen afwijken van de standaard waarde voor de betreffende analyse door bijvoorbeeld
matrixeffecten of te weinig monstermateriaal.

++ Deze handeling is uitgevoerd.

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens” vermenigvuldigd met 0,7; indien een som is berekend uit minimaal éen verhoogde rapportagegrens,
dan dient voor het resultaat "<" gelezen te worden.

m) De bepalingsgrens is verhoogd, omdat door matrixeffecten, resp. co-elutie een kwantificering bemoeiljkt wordt.

De onderzoeksresultaten hebben alleen betreiking op het aangeleverde monstermateriaal. De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage. Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit .

AL-West B.V. Dhr. Mark Niens, Tel. 0570/699556

Toegepaste methoden

conform AS 3000: Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform) Tetrachloormethaan (Tetra)
Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan 1,2-Dichloorethaan  Som Xylenen Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan
1,1,2-Trichloorethaan Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Som cis/trans- 1,2-Dichlooretheen  Trichlooretheen (Tri)
Tetrachlooretheen (Per) Som Dichloorpropanen  Koolwaterstoffractie C10-C40 Koolwaterstoffractie C10-C12
Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20 Koolwaterstoffractie C20-C24 Koolwaterstoffractie C24-C28
Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C368 Koolwaterstoffractie C36-C40

conform AS 3000: Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Kwik (Hg) Zink (Zn)
Som Xylenen (Factor 0,7) Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichloorpropanen (Factor 0,7)



BIJLAGE 5: TOETSINGSTABEL AW 2000 EN INTERVENTIEWAARDEN.

Gehalten voor grond zijn gegeven in mg/kgds.
Gehalten voor grondwaler zijn gegeven in pg/l.

Grond (parameters NEN-5740 pakket)

Bovengrond MM 1 Ondergrond kiei
Lutumgehalte (%)
11 18
Gehalte organische stof (%) 5,2 <2
Parameter AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
bovengrond ondergrond bovengrond ondergrond bovengrond ondergrond
Arseen 14,821 15,870 35,57 38,09 56,32 60,31
Cadmium 0,446 0,432 5,06 490 9,66 9,36
Chroom 39,600 47,300 84,74 101,22 129,49 154,67
Koper 27,439 29,970 79,02 86,31 130,61 142,66
Kwik 0,123 0,132 422 4,53 8,20 8.80
Lood 38,939 41,174 226,24 239,22 413,14 436,86
Nikkel 21,000 28,000 40,53 54,04 60,06 80,08
Zink 90,800 107,000 278,76 328,49 466,71 549,98
10 Pak van VROM 1,500 1,500 20,75 20,75 40,0 40,0
Minerale olie 98,800 38,000 1.349,40 519,00 2.600,00 1,000,00
Barium 104,210 147,120 304,29 429,59 504,38 712,06
Molybdeen 15 15 95,75 95,75 190,00 190,00
Cobalt 8,433 11,686 57,60 79,82 106,76 147,94
PCB som7 0,010 0.004 0,26 0,10 0,52 0,20




Bijlage 5, pagina 2.

Bovengrond MM 2 en 3 Ondergrond zandig
Lutumgehalte (%)
57 5
Gehalte organische stof (%) 36 3
Parameter AW 2000 Tussenwaarde Interventiewaarde
bovengrond ondergrond bovengrond ondergrond bovengrond ondergrond

Arseen 12,917 12,558 31,00 30,14 49,08 47,72
Cadmium 0,392 0,379 4,45 430 8,49 8,21
Chroom 33,770 33,000 7227 70,62 110,43 107,91
Koper 22,844 21,978 65,79 63,30 108,74 104,62
Kwik 0,113 0.111 3,88 3,81 753 7,40
Lood 34,880 34,116 202,65 198,21 370,08 361,97
Nikkel 15,700 15,000 30,30 2895 44,90 4290
Zink 72,500 69,500 222,58 213,37 372,65 357,23
10 Pak van VROM 1,500 1,500 20,75 20,75 40,0 40,0
Minerale olie 68,400 57,000 934,20 778,50 1.800,00 1.500,00
Barium 71,721 67,430 209,43 196,90 347,13 326,36
Molybdeen : 15 15 95,75 95,75 180,00 190,00
Cobalt 5,969 5,644 40,77 38,55 75,57 71,45
PCB som 7 0,007 0,006 0,18 0,15 0,36 0,30




Grondwater (parameters NEN 5740 pakket).

Parameter Streefwaarde(ug/l) Tussenwaarde(ug/) Interventiewaarde

Barium 50 340 625
Cadmium 0.4 3,2 B
Cobait 20 60 100
Koper 15 45 75
Kwik 0,06 0,18 03
Lood 15 45 75
Nikkel 15 45 75
Zink 85 433 800
Molybdeen 5 153 300
Benzeen 0.2 15 30
Tolueen 7 554 1000
Ethylbenzeen 4 77 150
Xyleen 0.2 35 70
Naftaleen 0.2 35 70
Styreen 6 153 300
Vinylchloride 0.01 25 5
Dichloormethaan 0.2 500 1000
1,1-dichloorethaan 7 454 800
1,1-dichlooretheen 0,01 5 10
1,2-Dichloorethaan 7 204 400
cis-1,2-dichlooretheen 0.2 10 20
Trans1,2-dichlooretheen 0.2 10 20
Trichloormethaan 6 203 400
1,1,1-trichloorethaan 0.2 150 300
1,1,2-trichloorethaan 0.2 65 130
Trichlooretheen(tri) 24 262 500
Tetrachloormethaan 0.2 5 10
Tetrachlooretheen (per) 0.2 20 40
Dichloorpropanen 0.01 500 1000
tribroommethaan 1 316 630
Minerale olie 50 325 600







Bijlage 2: Archeologisch bureau-onderzoek en
inventariserend veldonderzoek
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Rapport 2008-46 ARC bv

1 Inleiding

1.1 Aanleiding tot het onderzoek

Bouwkundig Tekenbureau van Ballegooy heeft aan Archaeological Research &
Consultancy (ARC bv) opdracht verleend voor het uitvoeren van een archeologisch
bureau-onderzoek en een inventariserend veldonderzoek door middel van boringen
op de locatie Hagedelstraat 22 en achterliggend terrein te Haaften. Aanleiding tot
het onderzoek is de voorgenomen herontwikkeling van het terrein (zie afb. 8).
Conform de per 1 september 2007 in werking getreden Wet op de archeologische
monumentenzorg dient eerst de archeologische waarde van de locatie in kaart te
worden gebracht. Het veldwerk is op 4 april 2008 uitgevoerd door drs. A.J. Wul-
link. Voorafgaand hieraan is door ir. W.J.F. Thijs een bureau-onderzoek verricht.
De projectleiding is in handen van drs. A.J. Wullink. Het bureau-onderzoek en het
inventariserend veldonderzoek zijn uitgevoerd conform de eisen van de Kwaliteits-
norm Nederlandse Archeologie (KNA), versie 3.1.

1.2 Ligging en beschrijving van het onderzoeksgebied

De locatie ligt ten zuiden van de Hagedelstraat en de Kloppenhofstraat binnen de
dorpskern van Haaften. Op de locatie zijn momenteel een assuranti€énkantoor en
een boomsingel aanwezig. Het overige deel van de onderzoekslocatie ligt braak.
De oppervlakte van het te onderzoeken gebied bedraagt circa 2.100 m?. De ligging
van de locatie is weergegeven in afbeelding 1.

1.3 Objectgegevens

Provincie Gelderland

Gemeente Neerijnen

Plaats Haaften

Toponiem Hagedelstraat
Kaartblad 38D

Coordinaten NW: 142.906/425.314

NO: 142.980/425.331
ZW: 142.986/425.258
Z0: 142.916/425.246

Geologie Formatie van Echteld
Geomorfologie Bebouwing, rivieroeverwal in de omgeving
Bodem Bebouwing, poldervaaggrond in de omgeving

1.4 Doel van het onderzoek

Doel van het archeologisch bureau-onderzoek is het aan de hand van bekende ge-
gevens opstellen van een specifiek archeologisch verwachtingsmodel voor de on-
derzoekslocaties. Om tot dit verwachtingsmodel te komen wordt gekeken naar de
huidige situatie, de historische situatie en bekende archeologische en aardweten-
schappelijke waarden. Het inventariserend veldonderzoek (IVO) dient ertoe, het
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Afbeelding 1 Topografische kaart van de onderzoekslocatie en omgeving
(omcirkeld), voorzien van RD-codrdinaten. Bron: Topografische Dienst Nederland.
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voorgestelde verwachtingsmodel te verifiéren dan wel aan te vullen. Het IVO ver-
loopt in drie stapppen: verkennend, karterend en waarderend. Het verkennende
onderzoek richt zich op de bodemopbouw en mogelijke bodemverstoringen, die
de archeologische trefkans kunnen beinvloeden. Het karterende onderzoek pro-
beert vast te stellen of er archeologische waarden aanwezig zijn en het waarderen-
de onderzoek bepaald de waarde van eventueel aanwezige archeologie. Het hier
beschreven IVO is uitgevoerd als verkennend booronderzoek.

1.5 Werkwijze

Bureau-onderzoek

Een beschrijving van de huidige situatie en de effecten van de geplande bode-
mingrepen op het bodemarchief wordt gegeven aan de hand van topografisch kaart-
materiaal, gegevens van milieukundig onderzoek, gegevens en plannen van de
opdrachtgever, luchtfoto’s en, indien van toepassing, informatie van omwonen-
den. Voor een beschrijving van de historische situatie wordt gebruik gemaakt van
historisch-topografisch kaartmateriaal. Voor gebieden gelegen buiten de centra
van oude steden beperkt dit kaartmateriaal zich meestal tot de 19e en 20e eeuw,
te beginnen bij de kadastrale kaart van 1832 (www.watwaswaar.nl). Naast dit
kaartmateriaal wordt ook gebruik gemaakt van de website van KennisInfrastruc-
tuur Cultuur-Historie (KICH; www.kich.nl), waar onder andere informatie is te
vinden over de ontginningsgeschiedenis en verkavelingsveranderingen. Verder is
gebruik gemaakt van de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Gelder-
land. Voor de bekende aardwetenschappelijke waarden wordt gebruik gemaakt van
geologische, geomorfologische en bodemkundige kaarten. Voor de archeologische
waarden wordt gebruik gemaakt van Archis, de online archeologische database van
de Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten (RACM) en
de Archeologische Monumenten Kaart (AMK), alsmede van informatie over eer-
der gedaan onderzoek en archeologische waarnemingen.

Inventariserend veldonderzoek

Het inventariserend veldonderzoek is uitgevoerd als een verkennend booronder-
zoek. Dit onderzoek moet inzicht geven in de bodemopbouw, alsmede de aan- of
afwezigheid verstoringen. Met dit doel zijn vier boringen geplaatst tot minimaal
200 cm —mv. Voor het boren is gebruik gemaakt van een edelmanboor met een
diameter van 7 cm en een guts van 3 cm voor de diepere bodemopbouw. De boor-
kernen zijn zorgvuldig uitgelegd, waarbij de opeenvolgende bodemlagen precies
konden worden beschreven en opgemeten. De boringen zijn beschreven volgens
de Archeologische Standaard Boorbeschrijvingsmethode (ASB).

2 Bureau-onderzoek

2.1 Bekende aardwetenschappelijke waarden

De onderzoekslocatie ligt in het rivierengebied. De archeologische trefkans in het
rivierengebied hangt in hoge mate samen met de geologische opbouw van dit ge-
bied, omdat de bewoning v66r de bedijkingen in de Late Middeleeuwen zich con-
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centreert op de relatief hooggelegen en daardoor droge delen. Gedurende het Ho-
loceen bepaalden zich steeds verleggende meanderende rivieren de ontwikkeling
van dit gebied. Door deze stroomgordelverleggingen of avulsies ontstond in het
rivierengebied een netwerk van verlaten stroomgordels die deels ook overdekt zijn
door jongere sedimenten. De afzettingen van deze rivieren behoren tot de For-
matie van Echteld. Binnen de Formatie van Echteld worden, op grond van wijze
van afzetting en lithologische karakteristieken, een aantal lithogenetische eenheden
onderscheiden. De belangrijkste lithologenetische eenheden zijn geulafzettingen,
oeverafzettingen en komafzettingen. Geulafzettingen worden in de geul van de
rivier afgezet en bestaan voornamelijk uit (grof) zand. Oeverafzettingen worden
afgezet wanneer de rivier bij hoog water buiten haar oevers treedt en bestaan vaak
uit gelaagde zanden en (zandige) kleien. Hierbij worden de grofste afzettingen het
dichtst bij de geul afgezet, doordat de stroomsnelheid hier het hoogst is. Verder
van de geul worden de afzettingen fijner. Komafzettingen bestaan uit zwak tot ma-
tig siltige klei, die wordt afgezet in de laaggelegen gebieden tussen de rivieren,
waar het water van de overstromingen tot stilstand komt. Deze afzettingen worden
vaak met veen afgewisseld, dat tot de Formatie van Nieuwkoop wordt gerekend
(De Mulder et al. 2003).

Doordat de grofste oeverafzettingen het dichtst langs de rivier worden afgezet,
ontstaan langs de rivier relatief hooggelegen oeverwallen. Wanneer een stroom-
geul verlaten wordt, klinken de grove geulafzettingen en de daar boven gelegen
oeverafzettingen minder in dan de omliggende fijne afzettingen. Hierdoor wordt
het hoogteverschil tussen de stroomgordel en de omliggende komgebieden ver-
sterkt en vormen de stroomgordels geschikte bewoningsplaatsen in het rivierenge-
bied. Stroomgordels hebben dan ook een hoge archeologische trefkans, terwijl de
komafzettingen een lage trefkans hebben. Oeverafzettingen op de overgang van
stroomgordels naar de komgebieden hebben een middelhoge trefkans. De onder-
zoekslocatie ligt op de rand van een stroomgordel van de Waal. Op de locatie zijn
oeverafzettingen van de Waal aanwezig maar is géén beddingzand aanwezig in de
ondergrond. Daarom behoort de locatie per defenitie niet bij de stroomgordel van
de Waal. De stroomgordel van de Waal is actief geweest 2163 BP tot heden. !
De locatie ligt in het buitendijkse gebied dat gerelateerd is aan stroomgordel, maar
staat door de bedijking niet meer onder invloed van de sedimentatie en erosiepro-
cessen van de Waal. Op de stroomgordel en bijbehorende oeverafzettingen van
de Waal worden volgens Berendsen & Stouthamer (2001) bewoningssporen vanaf
de Vroege Middeleeuwen aangetroffen. De onderzoekslocatie ligt volgens de ge-
omorfologische kaart (afb. 2) op een rivieroeverwal. Door de relatief lage ligging
heeft zich in de aanwezige afzettingen een poldervaaggrond gevormd (afb. 3).

2.2 Bekende archeologische waarden

De stroomgordel van de Waal heeft op de IKAW (afb. 4) een lage archeologische
trefkans. Volgens de Cultuurhistorische Hoofdstructuur (CHS) van de provincie
Gelderland)? heeft de gehele locatie een middelhoge verwachtingswaarde. Het me-
rendeel van de structuren in de omgeving van de onderzoekslocatie dateert van na

'BP: before present, jaren voor heden waarbij 1950 als referentiejaar wordt genomen.
*http://geodata2.prv.gelderland.nl/apps/chw/



Rapport 2008-46 ARC bv

het jaar 1000. In de omgeving van de onderzoekslocatie zijn géén archeologische
monumenten aanwezig. Nabij de onderzoekslocatie is één archeologische waarne-
ming bekend (zie bijlage 3). Ten noordoosten van de onderzoekslocatie op circa
750 meter afstand zijn bij een veldkartering meerdere aardewerk- en steengoed-
fragmenten gevonden daterend uit de Late Middeleeuwen (waarnemingsnummers
2284).

Haaften is vooral bekend om zijn Heren Van Haeften en hun kasteel Gouden-
stein. Hiervan resteert alleen één van de hoektorens langs de Dreef ter hoogte van
nummer 6. De eerste vermelding de heren van Haeften dateert uit de 13e eeuw.
Het is niet exact bekend wanneer het kasteel is gebouwd. Het moet omstreeks het
begin van de veertiende eeuw gebouwd zijn. Wel bekend is wanneer het kasteel
is verwoest. Dit gebeurde in 1672 door Franse troepen. Voor de verwoesting van
1672 bestond Goudenstein uit een vierkant omgracht huis met kleine torens op de
vier hoeken. Haaften is in zijn geschiedenis getroffen door verschillende rampen.
In 1649 en 1866 legden een grote branden delen van Haaften in de as. Ook de na-
bijgelegen Waal zorgde in een aantal jaren voor verwoesting door dijkdoorbraken.
Vooral de doorbraken van 1709 en 1711 hebben grote schade aangebracht.> De
Waaldijk brak op 27 februari 1711 door waarbij vele huizen verwoest. Over deze
dijkdoorbraak vermeld Van der Aa (1839-1851): "Het zand, dat met die doorbraak
op het binnenland is gevloeid, is thans nog gedeeltelijk te zien’. Na de dijkdoor-
braak is de dijk en het dorp verlegd. In 1847 was het dijkwiel door verlanding en
dichtslibbing al niet meer zichtbaar (Van der Aa 1839-1851). Op de kaarten uit
1832 en 1900 is nabij de locatie bebouwing aanwezig langs de Dreef (bijlage 5 en
bijlage 6). De bebouwing ligt ten dele op de onderzoekslocatie.

2.3 Gespecificeerd archeologisch verwachtingsmodel

Op basis van de bij het bureau-onderzoek verkregen informatie kan een archeolo-
gisch verwachtingsmodel voor het plangebied worden opgesteld. De onderzoekslo-
catie ligt op oeverafzettingen die gerelateerd zijn aan de stroomgordel van de Waal.
Door de relatief hoge ligging en de relatief jonge ouderdom van deze stroomgordel
heeft de locatie een middelhoge archeologische trefkans. Op de stroomgordel van
de Waal heeft bewoning plaats kunnen vinden vanaf de Vroege Middeleeuwen.
Nabij de onderzoekslocatie zijn op de stroomgordel van de Waal waarnemingen
bekend vanaf de periode Late Middeleeuwen. De middelhoge verwachting zal
zich met name toesplitsen op de Late Middeleeuwen en de Nieuwe Tijd. Door
de ligging op een oeverwal zijn de intacte structuren en vondsten te verwachten
onder de bouwvoor. Mogelijk zijn door de dijkdoorbraken in het verleden over-
slaggronden aanwezig, al zijn hiervoor op de bodem- en geomorfologische kaart
geen aanwijzingen aanwezig. In de bouwvoor zijn eventueel aanwezige archeolo-
gica waarschijnlijk verstoord door grondbewerking of overslagen.

3www.neerijnen.nl, http://www.kasteleningelderland.nl/Kastelen/goudenstein.htm
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3 Inventariserend veldonderzoek

De locatie van de boorpunten wordt weergegeven in afbeelding 7. De resultaten
van het onderzoek zijn weergegeven in bijlage 1. Op de onderzoekslocatie worden
oeverafzettingen van de Waal aangetroffen op komafzettingen. De oeverafzettin-
gen bestaan tot een diepte van maximaal 1,2 m —-mv uit zwak siltig zand. Gezien
de grofheid van het pakket is deze laag waarschijnlijk afgezet tijdens één catastro-
fale gebeurtenis, waarschijnlijk een dijkdoorbraak. Op zowel de bodemkaart als
de geomorfologische kaart zijn hier echter geen aanwijzingen voor te vinden. Uit
de historie van Haaften is echter bekend dat het dorp meermalen is verwoest door
dijkdoorbraken. Onder het zandpakket liggen in alle boringen komafzettingen be-
staande uit zware klei met veen- of zandlagen.

Op de locatie is in het verleden veel grondverzet gepleegd. Het aangetroffen
bodemprofiel in boring 1 betreft een slootvulling die doorloopt tot 2,5 m-mv. On-
der de slootvulling zijn komafzettingen aangetroffen. De locatie van boring 2 is
opgehoogd met 80 cm zand met baksteen. Ook boring 4 is opgehoogd. Het opho-
gingspakket heeft een dikte van 20 cm en bestaat uit sterk zandige klei. De bodem
onder de ophogingspaketten is geroerd tot een diepte van respectievelijk 1,2 en
0,7 m —mv. In de laag onder het ophogingspakket komen baksteen en kleibrokken
VOOT.

Boring 3 heeft het meest natuurlijk profiel. Tot een diepte van minimaal 0,6
m —mv komt baksteen voor als bijmenging, mogelijk afkomstig van verwoeste ge-
bouwen tijdens de dijkdoorbraak. Hieronder is de bodemopbouw onverstoord en
gaat op een diepte van 1,2 m —mv scherp over van zand naar komklei met zandla-
gen. De totale dikte van het pakket overslagszettingen bedraagt hier 1,2 meter. De
overgang van het grove rivierzand naar de onderliggende komafzettingen is in alle
boringen scherp. Dit pleit eveneens voor een catastrofale gebeurtenis doordat in de
komklei geen bouwvoor is aangetroffen. De bouwvoor is waarschijnlijk verdwe-
nen door de erosieve kracht van het wassende water van de doorbraak. Op basis
van de historische bronnen kan het pakket worden toegeschreven aan de doorbraak
uit 1711. In de boringen zijn géén archeologica aangetroffen.

4 Conclusies

De onderzoekslocatie ligt in het rivierengebied, op de stroomgordel van de Waal.
Op deze stroomgordel kunnen bewoningssporen uit de gehele Middeleeuwen wor-
den aangetroffen. Op de locatie worden overslagafzettingen op komafzettingen
aangetroffen. Deze overslagafzettingen dateren waarschijnlijk uit de Nieuwe Tijd
(waarschijnlijk 1711). Het vermoeden dat het overslagpakket afkomstig is van één
doorbraak wordt versterkt door het feit dat in het pakket geen gelaagdheid aanwe-
zig is. Het onderliggende pakket komafzettingen is door de erosieve kracht van
de dijkdoorbraak afgetopt waarbij de bouwvoor is verdwenen. De kans op intacte
archeologische sporen uit de periode voor de overslagen is daarom klein.
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5 Aanbeveling

De kans op intacte archeologische sporen op de onderzoekslocatie is klein door de
aanwezige overslaggronden. Verder archeologisch onderzoek is daarom naar onze
mening niet nodig. Het is echter aan het bevoegd gezag, de gemeente Neerijnen,
om te beslissen of de locatie definitief kan worden vrijgegeven. De archeologische
meldingsplicht voor de locatie blijft echter wel bestaan. Mochten er tijdens graaf-
werkzaamheden alsnog archeologica worden aangetroffen, dan dient dit onverwijld
aan het bevoegd gezag, de gemeente Neerijnen, te worden medegedeeld.
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Bijlage 1 Boorstaten

Locatiebepaling geschat, detailkaart 1:500
Referentievlak Nieuw Amsterdams Peil
Maaiveldhoogtebepaling geschat, actueel hoogtebestand

Nauwkeurigheid maaiveldhoogte 50 cm

De volgende afkortingen worden in de boorstaten gebruikt.

grondsoort (onderdeel lithologie) s2 matig siltig
K klei s3 sterk siltig
Z zand z3 sterk zandig

bijmengsel (onderdeel lithologie)
sl zwak siltig

boring 1 RD-X: 142.975. RD-Y: 425.310. Maaiveld: 2,80. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie  kleur grens
50 Zs2 donker bruin scherp Bodemkundige interpretaties: opgebrachte grond (subrec. Opmerkingen: baksteen,

grind.

120 Zs3 donker geelbruin  scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven. Opmerkingen: baksteen, grind, steenkool.

180 Ks3 grijsbruin scherp Viekken: sterk gevlekt, oranje. Sublagen: zandlagen. Opmerkingen: grofzandige
bijmenging, overslaggrond.

250 Zs2 donker grijs scherp Sublagen: kleilagen. Opmerkingen: baksteen, grind,plantrest, overslaggron.

300 Ksl grijs beéindigd

boring 2 RD-X: 142.940. RD-Y: 425.308. Maaiveld: 2,80. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie  kleur grens
80 Zsl donker grijsbruin  scherp Bodemkundige interpretaties: opgebrachte grond. Opmerkingen: baksteen.
120 Zsl donker bruin scherp Opmerkingen: kleibrokken, baksteen.
170 Zs1 donker geelbruin  scherp
250 Ks2 grijs beéindigd Sublagen: veenlagen.

boring 3 RD-X:149.926. RD-Y: 425.288. Maaiveld: 2,80. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie  kleur grens
20 Zsl zwart scherp Bodemkundige interpretaties: bouwvoor.
60 Zsl donker bruin scherp Bodemkundige interpretaties: rommelig. Opmerkingen: baksteen.
120 Zs1 bruingrijs scherp Viekken: licht gevlekt, oranje.
200 Ksl grijs beéindigd
boring 4 RD-X: 149.929. RD-Y: 425.259. Maaiveld: 2,80. Boormethode: edelmanboring.
diepte lithologie  kleur grens
20 Kz3 grijszwart scherp Bodemkundige interpretaties: opgebrachte grond.
70 Zsl zwart scherp Bodemkundige interpretaties: bouwvoor. Opmerkingen: baksteen.
90 Zsl bruingrijs scherp Opmerkingen: baksteen, kleibrokken.
200 Ks2 grijs scherp Sublagen: zandlagen.
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900c
Neolithicurr
Mesolithicum
11.00(
Laat-Paleolithicum
11.80(
12.00(
13.00(
26.00(
48.00(

Bijlage 2 Een overzicht van geologische (chronostratigrafische) en archeologische periodes. Door: A.J. Wullink. Gebaseerd op: Brandt et al. 1992; De Mulder

et al. 2003; Berendsen 2004.

Tijd

1500 n. Chi
100 n. Chr
450 n. Chi
12 v. Chr
800 v. Chr

2000 v. Cht

4900 v. Chi

5300 v. Cht
8800 v. Chi

Ca. 40.000
jaar gelede
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Bijlage 3 Archeologische Waarnemingen

Een uitdraai van de archeologische waarnemingen in de nabijheid van de onder-
zoekslocatie, zoals weergegeven in bijlage 4. Bron: RACM/Arcis 11

17



d1390M 11,

DU 00ST - 0SOT :Jee| UsMNa3[3pPIN - DU 00ST - 0S0T :1ee| Usmnas(appIn
Buissedao) uen 191N

1odjaboy

FEINETEN]

wawbely

T

Buissedao) uen 19IN

pusxsquo

U Q0ST - 0S0T -¥ee| usmnaa|appIIN - DU O0ST - 0SO0T -ree| usmnaasppIiN
Buissedao) uen 18IN

paobuaals-0joid

Solwesay

wawbely

4

Buissedao) uen 191N

puaxaquUO

OU Q0ST - 0S0T -¥ee| usmnas|sppIIN - DU O0ST - 0S0T -1ee| usMmnassppIN
Buissedao) uen 181N

paobuaals-oloid

NEIITETEWN]

swbely

9

Buissedao) uen 191N

pusxsquo

“Bunyaisor
:Bulareq
Yayoads apo)
:usawabe apod
‘[eelareN
pueisao]
feyuey

annynd
xajdwod

“BunyoieoL
:Buniareq
yauioads apod
:usawable apod
‘[eelareN
pueisao]
feuey

annynd
:xa|dwo)

“BunyoipoL
:Buuareq
yauioads apod
:usawabe apod
‘[eelare N
pue1sao]
feuey

annynd
xo|dwod

U3]SPUOA

‘NVADd'LS339 NI NVACM'INIL HOOd 3LVYNINGZLIA

W
100AMNOG /MNOGUINI/MNOCUSY Y
pusxsquo
Bupayex(pjan) :yasibojoayay
/86T-70-80 / NVA 1LS339
186T-20-VC / NVA LS339
/86T-20-¢ /Me0z1apuowapog Bipunsipiaypno 18y J0on 1suaipsiiiy
puepspeo
uauluaaN
pusxsquo
1400 N3a
086Sc / 08¢erT
€5-706€

8¢¢

Buialliyosag

‘pIeARRW VN
Hinigabpuoin
:a160|0l0W 099
:BulnIBMIBA
:wnyep/ianliiyosag
:wnyep/laplaonu|
Jwinjep/IapuIA
:219UIn0ld
EUEETIET)

syee|d

‘waluodo]
:uajeuIploo)
:9p02323lqo
:JusBuipjawispuop
JusBuiwauleepy

uabulwauieep) abelioddey apiaigabin



pusXsquQ - pus3squo
Buissedao) uen 181N
JeeglaauILLIBIopUO ‘amapiey
NEIETEWN]

wawbely

T

pusxsquo

pusxsquo

SClEIOMNYIG

DU 00ST - 0SZT -9 Tee| usmnas|appliA - DU 00ST - 0GZT -9 Tee| Usmnas|sppIin
Buissedao) uen 181N

lamapree preeipab puaeqsiug

PEIITIEN]

Juswbel

T

Buissedao) uen 18IN

pusxsquo

SCIHOMNYIE

U 00ST - 0SZT -9 Tee| UsMnaa|sppIN - DU 00ST - 0SZT -g Tee| usmnasieppiN
Buissedao} uen 181N

Slamapree preeipab pusxpreqsiug

NEIETEN]

wawbely

6

Buissedao) uen 181N

pusxsquo

HdOMNY 14,

DU 00ST - 0SCT -4 ¥ee| UsMNS3ISpPIN - DU 00ST - 0SZT g ¥ee| UsMnaaiBppIN
Buissedao) uen 19IN

lamapree preeipab puaxeqsiug

NEIITETEN]

wawbely

4

Buissedao) uen 181N

pusxsquo

DU 0GZT - 0S0T :V 1ee| UsmnaalappI - DU 0SZT - 0S0T :V 1ee| UamnasieppIiN
Buissedao) uen 181N

puarequm(aab popshuld

NEITETEWN]

Juswbel

€

Buissedao} uen 191N

pusxsquo

“Bunyaipor
:Buuareq
youioads apod

:usawabe apod

‘feeusre
:puelsso]
‘feey
Jnnynd
:xa|dwo)

“Bunyaipor
:Buuareq
Yayioads apoD

:uaawabe apod

‘[eelareN
:pueIsao]
feyuey
unnyny
xaydwod

:Bunyoieol
:Buusreq
Mayoads apoD

:usawable apod

‘[eelareN
pueisao]
feuey
annynd
xajdwod

“BunyoipoL
:Buereq
yauioads apod

:usawable apod

‘feeuste
:puelsao]
‘feey
Jnnynd
:xa|dwo)

“Bunyaipor
:Buuareq
youioads apod

:usawabe apod

‘feeusre
‘puelsso]
‘fewey
nnynd
:xadwo)

uabulwauieep) abelioddey apiaigabin



nnyelalln

bunyolsoL Japreayag

91199]|0D

T-#T2 BuusuexpeA “BunyaiporL

¥aozispuowapog Bipunypiaypno 18y Jooa 1suaipsy iy Jopiasyag
XXX :adAL

aljeluswndog

uabulwauieep) abelioddey apiaigabin



DU 00ST - 0SZT @ Je.| UsMna3|appIN - DU 00ST - 0GZT € ¥ee| Uamnas|appIiN
Buissedao) uen 191N

pinnze|Bab paobussls

FEINETEN]

wawbely

Z

Buissedao) uen 19IN

pusxsquo

JU 0SZT - 0S0T 'V Jee| usmnas[sppliA - QU 0SZT - 0SOT -V 1ee| usmnas|sppliN
Buissedao) uen 18IN

puaxxequmiaal popsbuld

Solwesay

wawbely

T

Buissedao) uen 191N

puaxaquUO

DU 0SZT - 0S0T -V ¥ee| Usmnas[sppIN - DU 0SZT - 0SOT -V Tee| usmnaa|sppiN
Buissedao) uen 181N

puarequm(aab popshuld

NEIITETEWN]

swbely

T

Buissedao) uen 191N

pusxsquo

“Bunyaisor
:Bulareq
Yayoads apo)
:usawabe apod
‘[eelareN
pueisao]
feyuey

annynd
xajdwod

“BunyoieoL
:Buniareq
yauioads apod
:usawable apod
‘[eelareN
pueisao]
feuey

annynd
:xa|dwo)

“BunyoipoL
:Buuareq
yauioads apod
:usawabe apod
‘[eelare N
pue1sao]
feuey

annynd
:xa|dwo)

U3]SPUOA

‘NVADd'LS339 NI NVACM'INIL HOOd 3LVYNINGZLIA

W
100AMNOG /MNOGUINI/MNOCUSY Y
pusxsquo
Bupayex(pjan) :yasibojoayay
1861-20-¢C / NVA 1LS339
186T-20-LT / NVA LS339
/86T-20-LT /¥20z19puowapog Bipunsipiaypno 18y J0on 1suaipsiiiy
puepspeo
uauluaaN
pusxsquo
ANV1avls
086Sc / 08¢erT
€5-706€

19T¢

Buialliyosag

‘pIeARRW VN
Hinigabpuoin
:a160|0l0W 099
:BulnIBMIBA
:wnyep/ianliiyosag
:wnyep/laplaonu|
Jwinjep/IapuIA
:219UIn0ld
EUEETIET)

syee|d

‘waluodo]
:uajeuIploo)
:9p02323lqo
1JusBuIpldWISPUOA
JusBuiwauleepy

uabulwauieep) abelioddey apiaigabin



nnjelalln

bunyaieoL Japreayag
91193]|0D

T-0Tz BuusuexpieA “BunyaieorL
3a0zIapuowapog BipunxpIBYPNO 18y JooA ISUaIPSH iy ‘Japiaayag
XXX :adAL

allejuswndog

“BunyoipoL

puaxsdqUO - PUBNBQUO :Buuareq
Buissedao) uen 18IN yauioads apod
JeeqlaauIwLIBlepuo ‘suamaprey :usawabe apoD
NEIITETEN] ‘[eelareN

wawbely pueisao]

¥ feuey

puaxaquUO annynd

puaxaquUO xa|dwod

SrOMNY g, :Bunyoleol

QU 00ST - 0SCT -4 ¥ee| UsMnas|sppIN - DU 00ST - 0SZT -4 ee| usmnasisppiN ‘Buusreq
Buissedao) uen 181N youioads apod

Mlomapuree preelpab puayeqsiuo :usawabe apod
NEITETEWN] ‘[eelare N

wawbel pue1sao]

9 feuey

Buissedao) uen 191N unnyny

puax3aquo xa|dwod

uabulwauieep) abelioddey apiaigabin






Bijlage 3: Beoordeling archeologisch onderzoek
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Onderwerp

Hagedelstraat 22 Haaften archeologisch onderzoek.

Geachte heer Van Ballegooij,

Op 12 januari 2010 ontvingen wij het definitief rapport voor het archeologisch onderzoek aan de
Hagedelstraat te Haaften. Op uw verzoek hebben wij het rapport beoordeeld. Wij hebben geen op- of
aanmerkingen op de door u uitgebrachte rapportage en kunnen instemmen met de daarin gestelde
conclusie om geen verder archeologisch onderzoek verplicht te stellen voor de voorgenomen
bouwactiviteiten.

Aan deze goedkeuring stellen wij de voorwaarde dat indien er tijdens de uitvoering archeologische
vondsten gedaan worden deze direkt aan het bevoegd gezag gemeld worden en zo nodig het werk
onmiddellijk gestaakt wordt.

Op grond van de "Legesverordening Neerijnen," artikel 5.11, bent u leges verschuldigd voor het in
behandeling nemen van een aanvraag om beoordeling van de resultaten van een archeologisch
onderzoek. Deze leges bedragen € 225,00. Dit bedrag hoeft u nog niet te voldoen, u ontvangt hiervoor
een rekening.

Tegen dit besluit kunt u binnen zes weken een bezwaarschrift indienen bij ons college. Het
bezwaarschrift moet zijn voorzien van uw naam en adres, een omschrijving van het besluit en de
gronden waargp het bezwaarschrift berust.
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Inleiding

In opdracht van Tekenburo Van Ballegooij heeft [IJzerman advies een quick scan flora en fauna uitge-
voerd voor een locatie aan de Hagedelstraat te Haaften.

De quick scan is uitgevoerd in het kader van toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen.

Bij ruimtelijke ingrepen dient in kaart te worden gebracht of actuele beschermde natuurwaarden van
de locatie worden bedreigd.

In deze quick scan flora en fauna wordt vooraf een inschatting gemaakt van de effecten die toekom-
stige ruimtelijke ingrepen op de actuele beschermde natuurwaarden zullen hebben. Daarnaast wordt
ook vanuit het oogpunt van planologische gebiedsbescherming naar de locatie gekeken.

De quick scan flora en fauna is een toetsingsinstrument en levert een aantal duidelijke adviezen die
betrekking hebben op de te volgen procedures en handelingen (zoals bijvoorbeeld, een aanvullend
onderzoek of een ontheffing op de Flora- en faunawet, een vergunning Natuurbeschermingswet, of
een goedgekeurde gedragscode).

I[Jzerman advies is aangesloten bij het Netwerk Groene Bureaus en hanteert de door deze branche-
organisatie opgestelde gedragscode.

ijzerman
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Beleidskader

Wettelijk kader: gebiedsbescherming

Gebieden kunnen beschermd zijn doordat ze zijn opgenomen in de Natuurbeschermingswet 1998.
Vanaf begin oktober 2005 zijn hierin ook alle Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijn-gebieden opgenomen
als Natura 2000-gebieden.

Activiteiten die van invloed kunnen zijn op de instandhoudings-doelstellingen van een Natura 2000-
gebied moeten door Gedeputeerde Staten beoordeeld worden alvorens een vergunning Natuurbe-
schermingswet voor de activiteit kan worden verleend. Dit geldt dus ook voor activiteiten die plaats-
vinden buiten de beschermde gebieden. Van deze activiteiten moet worden bepaald of er sprake is
van externe werking of cumulatie. Bij een aanvraag vergunning Natuurbeschermingswet is een zoge-
naamde passende beoordeling of een verstorings- of verslechteringstoets gewenst. Daarnaast kun-
nen gebieden zijn opgenomen in de Ecologische HoofdStructuur (EHS).

Wettelijk kader: soortenbescherming
Een aantal zeldzame en/of kwetsbare plant- en diersoorten wordt door de Flora- en faunawet be-
schermd. De doelstelling van de wet is de bescherming en het behoud van de gunstige staat van in-
standhouding van de in het wild levende planten- en diersoorten. Het uitgangspunt van de wet is 'nee,
tenzij'. Dit betekent dat activiteiten met een schadelijk effect op beschermde soorten in principe ver-
boden zijn. Van het verbod op schadelijke handelingen ('nee') kan onder voorwaarden ('tenzij') wor-
den afgeweken, met een ontheffing of vrijstelling. Het verlenen hiervan is de bevoegdheid van het
Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Innovatie.
De Flora- en faunawet bevat een aantal verbodsbepalingen om er voor te zorgen dat in het wild le-
vende soorten zoveel mogelijk met rust worden gelaten. Voor ruimtelijke ingrepen zijn dit meestal:
. Artikel 8: Het is verboden (beschermde) planten te plukken, te verzamelen,
af te snijden, uit te steken, te vernielen, te beschadigen, te ontwortelen of op
enigerlei andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen.

. Artikel 9: Het is verboden (beschermde) dieren te doden, te verwonden, te
vangen, te bemachtigen of met het oog daarop op te sporen.

. Artikel 10: Het is verboden (beschermde) dieren opzettelijk te verontrusten.

. Artikel 11: Het is verboden nesten, holen of andere voortplantings- of vaste

rust- of verblijfplaatsen van (beschermde) dieren te beschadigen, te vernie-
len, uit te halen, weg te nemen of te verstoren.
De mate van bescherming hangt af van het voorkomen van de soorten in Nederland. Er zijn drie be-
schermingsregimes ingesteld™:

. Voor algemeen voorkomende soorten (Tabel 1: Algemene soorten) geldt bij
ruimtelijke ontwikkelingen een vrijstelling op de Flora- en faunawet;
. Voor minder algemene soorten (Tabel 2: Overige soorten, niet zijnde alge-

mene soorten, soorten van de bijlage IV van de EU-Habitatrichtlijn en soor-
ten van bijlage | van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en planten-
soorten) geldt bij ruimtelijke ontwikkelingen een vrijstelling als de werk-
zaamheden gebeuren volgens een door de minister goedgekeurde ge-
dragscode. Indien dit niet gebeurt is een ontheffing op de Flora- en fauna-
wet nodig. De ontheffingsaanvraag wordt getoetst aan het criterium ‘doet
geen afbreuk aan gunstige staat van instandhouding van de soort’ (zgn.
lichte toets).

. Voor strikt beschermde soorten (Tabel 3: Soorten van bijlage | van het Be-
sluit vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten en soorten opgenomen
in bijlage 1V van de EU-Habitatrichtlijn) moet een uitgebreide toets worden
gedaan. Bij onder andere ruimtelijke ingrepen wordt het noodzakelijk geacht
een toets te verrichten en ontheffing te hebben vooér uitvoering van de werk-
zaamheden. Ontheffingen worden slechts verleend wanneer er sprake is

1 Uitleg aangepaste beoordeling ontheffing ruimtelijke ingrepen Flora- en faunawet, augustus 2009,
http://www.hetInvioket.nl/portal/page? pageid=122,1780509& dad=portal& schema=PORTAL&p file
id=41764
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van een in of bij de wet genoemd belang (zoals de uitvoering van werk-
zaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling), er geen
andere bevredigende oplossing voor de ingreep bestaat en er geen afbreuk
wordt gedaan aan de gunstige staat van instandhouding van de soort.

Voor vogels geldt dat u alleen ontheffing kunt krijgen op grond van een wettelijk belang uit de Vogel-
richtlijn. Dat zijn:

. Bescherming van flora en fauna
. Veiligheid van het luchtverkeer
. Volksgezondheid of openbare veiligheid

De Flora- en faunawet kent geen standaardperiode voor het broedseizoen. Het gaat erom of er een
broedgeval is. Verblijfplaatsen van vogels die hun verblijfplaats het hele jaar gebruiken, zijn jaarrond
beschermd. Slechts een beperkt aantal soorten bewoont het nest permanent of keert elk jaar terug
naar hetzelfde nest. De meeste vogels maken elk broedseizoen een nieuw nest of zijn in staat om
een nieuw nest te maken. Deze vogelnesten voor eenmalig gebruik vallen alleen tijdens het broedsei-
zoen onder de bescherming van artikel 11 van de Flora- en faunawet. Voor deze soorten hoeft geen
ontheffing te worden aangevraagd voor werkzaamheden buiten het broedseizoen. Ook niet als er
maatregelen worden getroffen die voorkomen dat deze soorten zich op de bouwplaats vestigen tij-
dens het broedseizoen. Er mogen dus buiten het broedseizoen nesten worden verplaatst of verwij-
derd, maar daar zijn uitzonderingen op:
. Nesten die het hele jaar door zijn beschermd. Op de volgende categorieén
gelden de verbodsbepalingen van artikel 11 van de Flora- en faunawet het
gehele seizoen:

1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, buiten het
broedseizoen in gebruik zijn als vaste rust- en verblijfplaats (voorbeeld:
steenuil).

2. Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broe-

den en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing of bio-
toop. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek
en limitatief beschikbaar (voorbeeld: roek, gierzwaluw en huismus).

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op
dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van
bebouwing. De (fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer
specifiek en limitatief beschikbaar (voorbeeld: ooievaar, kerkuil en slecht-
valk).

4. Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet
of nauwelijks in staat zijn een nest te bouwen (voorbeeld: boomvalk, buizerd
en ransuil).

Deze categorieén vindt u terug in de ‘Aangepaste lijst jaarrond beschermde vogelnesten’.

. Nesten die niet het hele jaar door zijn beschermd. In de ‘Aangepaste lijst
jaarrond beschermde vogelnesten’ worden de volgende soorten aangege-
ven als categorie 5. Deze zijn buiten het broedseizoen niet beschermd.

5. Nesten van vogels die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij
het jaar daarvoor hebben gebroed of de directe omgeving daarvan, maar
die wel over voldoende flexibiliteit beschikken om, als de broedplaats verlo-
ren is gegaan, zich elders te vestigen.

De aangepaste lijst met jaarrond beschermde nesten is indicatief en niet uitputtend. Als aanvulling op
de vorige lijst zijn ook vogelsoorten opgenomen met niet jaarrond beschermde nesten. De soorten uit
bovenstaande categorie 5 vragen extra onderzoek, ook al zijn hun nesten niet jaarrond beschermd.
Categorie 5-soorten zijn namelijk wel jaarrond beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische
omstandigheden dat rechtvaardigen.

De lijst wordt gebruikt als hulpmiddel om te bepalen of ontheffing nodig is voor met name de jaarrond
beschermde nesten. Er wordt onderzocht of er maatregelen mogelijk zijn die maken dat de functiona-
liteit van de vaste rust- en verblijfplaats behouden blijft. De functionaliteit blijft misschien gewaarborgd
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door mitigerende maatregelen. Op de lijst met jaarrond beschermde nesten kunnen uitzonderingen
ontstaan waardoor het nest van een bepaalde soort toch niet jaarrond beschermd is.

Zorgplicht

De Flora- en faunawet bevat ook een onderdeel zorgplicht. De zorgplicht houdt in dat iedereen vol-
doende zorg in acht neemt voor wilde planten en dieren en hun leefomgeving. Deze zorgplicht is altijd
geldig en geldt voor alle planten en dieren, ook als er een ontheffing is verleend. Onnodig lijden dient
zoveel mogelijk te worden beperkt.
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Werkwijze quick scan

De quick scan flora en fauna is een oriénterend onderzoek naar de actuele beschermde natuurwaar-
den van een locatie in relatie tot de geplande ingrepen. De quick scan flora en fauna is een moment-
opname in tegenstelling tot een volledig ecologisch onderzoek dat uitgebreider is wat betreft omvang
en tijdsduur.

Een volledig ecologisch onderzoek bestaat uit soortgerichte, uitgebreide inventarisaties, die meestal
in diverse opnamerondes en volgens standaardmethodes worden uitgevoerd.

De quick scan flora en fauna bestaat uit een veldinspectie, een deskstudie en een beoordeling op
basis van expert judgement. Bij ruimtelijke ontwikkelingen is de quick scan een veelgebruikt instru-
ment dat inzicht geeft in de consequenties van de ingrepen ten aanzien van de natuurwetgeving.

Veldinspectie

De veldinspectie heeft plaats gevonden op 6 september 2012. Hierbij werd de ecologische potentie

van de locatie in relatie met het mogelijk voorkomen van beschermde soorten (ook in de directe om-
geving) onderzocht. Er is gezocht naar sporen van zoogdieren en vogels (uitwerpselen, nesten, ho-

len, haren, veren, krabsporen en pootafdrukken). Daarnaast is er gezocht naar plantenresten of be-
ginnende vegetaties.

Deskstudie

De deskstudie richt zich op bekende verspreidingsgegevens (piscaria.nl, diverse atlassen) en ruimte-
lijke plannen (lokaal, provinciaal, nationaal en Europees) die relevant zijn voor deze locatie. Daar-
naast is gebruik gemaakt van de internetsite www.waarneming.nl.

Deze is weliswaar niet compleet, maar geeft een beeld van recente losse waarnemingen. Deze waar-
nemingen zijn meestal gedaan door natuurliefhebbers en worden niet gecontroleerd op juistheid door
een overkoepelende instantie.

In deze deskstudie zijn de gegevens van het Natuurloket en waarneming.nl indicatief gebruikt.

Een locatie wordt zowel vanuit het oogpunt van de soort-bescherming (Flora- en faunawet) als de
gebiedsbescherming (Vogel- en Habitatrichtlijn, Ecologische HoofdStructuur en de Natuurbescher-
mingswet 1998) onderzocht. De locatie wordt in een GIS-omgeving (locaal of webbased) geprojec-
teerd over vastgestelde kaarten.

Vervolgens wordt onderzocht of de geplande ontwikkelingen van invioed zijn op planologisch be-
schermde gebieden.

Expert judgement

Op basis van expert judgement wordt een uitspraak gedaan over de actuele beschermde natuur-
waarden van de locatie in relatie tot geplande ontwikkelingen. Voor de expert judgement kan gebruik
worden gemaakt van een netwerk van specialisten.

Als de deskstudie en de veldinspectie onvoldoende houvast bieden om tot een onderbouwde beoor-
deling te komen, zal worden aangegeven dat aanvullend onderzoek noodzakelijk is om de effecten op
de aanwezige natuurwaarden te kunnen beoordelen.
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Gebiedsbeschrijving

Huidige situatie

Het plangebied is gelegen aan de Hagedelstraat, de Kloppenhofstraat en de Dreef te Haaften. Het
betreft een voormalig postkantoor, een plantsoen met struiken en bomen en een weilandje met een
oude schuur erop.

Waterstructuren ontbreken op de planlocatie.

Het voormalig postkantoor is in gebruik als dierenspeciaalzaak en hengelsportzaak. Deze bebouwing
heeft een plat dak. De lage schuur op het achterliggende weiland is wat verwaarloosd en sterk over-
groeid door braam. De schuur heeft een dak van plaatmateriaal.

‘ : ., : ;'~/

;L\fbeelding 1: ligging plangebied (bron: Google Earth)

Men is voornemens de bebouwing te slopen en de groenstructuren te verwijderen en er enkele
woonhuizen voor terug te bouwen.
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Beschermde natuurwaarden
Gebieden

Het plangebied is niet gelegen in een beschermd natuurgebied of de Ecologische HoofdStructuur. Het
Natura 2000-gebied Uiterwaarden van de Waal ligt echter wel binnen een straal van 3 kilometer vanaf
de planlocatie. De geplande ontwikkelingen hebben door de afstand en het type ontwikkeling geen
significant meetbare negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000 gebied
Uiterwaarden van de Waal. Er is geen sprake van grote emissies van licht, geluid of stoffen.

Toelichting

-

Klik op de kaart om het middelpunt aan te
geven van het gebied waar u binnen een straal
van 3 km natuurgebieden zoekt.

Kies welk type natuurgebied u wilt zien en klik
vervolgens op "Toon'.

Let op! Alleen binnen de aangegeven cirkel
worden de natuurgebieden aangegeven.

Wilt u meerdere typen natuurgebied tegelijk
zien, selecteer dan opnieuw een type en klik op
‘Toon'.

N

w

~~~~ jnen I @ natura 2000 (september 2011)
Beschermde natuurmonumenten (2001)
Wetlands (2005)

Nationale Landschappen (2007)
Nationale Parken (2007)
O Ecologische Hoofdstructuur (2007)

wis selectie

———

Geselecteerde natuurgebieden binnen een straal
van 3 km:

Klik op een van hieronder getoonde links om
specieke gebiedsinformatie op te vragen.

Uiterwaarden Waal (Natura 2000) [gebied in

ontwerp] >
EHS >
Disclaimer
Let op, deze kaartmachine geeft in de

i de begrenzingen van gebi niet
altijd goed weer, in de kaartmodus is dat wel het
geval. Voor de exacte begrenzing dient u echter
altijd het aanwijzingsbesluit in combinatie met de
bijbehorende kaart te raadplegen.
Zoek een locatie a.d.v. adres of toponiem

Afbeelding 2: ligging plangebied tov Natura 2000 en EHS (bron: Synbiosys)

Flora

Bij de veldinspectie is het plangebied onderzocht door een ervaren vegetatiekundige, op het voorko-
men van beschermde en strikt beschermde soorten of resten hiervan. De locatie laat zich kenmerken
als verstoorde voedselrijke gebruiksgrond binnen de bebouwde omgeving. Naast concurrentie-krach-
tige grassen groeit er veel grote brandnetel en braam. Op en langs de randen van het perceel zijn
geen strikt beschermde soorten aangetroffen.

Het plangebied is geinspecteerd op potentiéle groeiplaatsen voor strikt beschermde soorten. Deze
soorten of hun groeiplaatsen zijn niet aangetroffen in het plangebied en worden hier ook niet ver-
wacht.

Ongewervelden

Strikt beschermde ongewervelden, zoals bepaalde vlinders, libellen, kevers en mieren, zijn niet aan-
getroffen op de planlocatie. Geschikte biotopen voor strikt beschermde ongewervelden, zoals bijvoor-
beeld specifieke waardplanten, ontbreken.
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Amfibieén, vissen en reptielen

Potentiéle geschikte waterstructuren voor strikt beschermde soorten ontbreken op de bouwlocatie
zelf. Strikt beschermde amfibieén- of vissoorten zullen hierdoor geen gebruik maken van het plange-
bied als voortplantingsgebied. De ontwikkeling is landgebonden en er zullen geen waterstructuren
worden aangetast. Mogelijk komen er in het plangebied enkele algemene amfibieénsoorten, zoals
bruine kikker of gewone pad voor. Hoewel deze soorten beschermd zijn, worden zij niet bedreigd in
hun voorkomen en staan vermeld in tabel 1 van de toelichting tabellen soorten Flora-en faunawet.
Hiervoor geldt een vrijstelling op de Flora- en faunawet bij ruimtelijke ontwikkelingen. Aan deze vrij-
stelling zijn verder geen eisen verbonden.

Het is echter wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor de aanwezige individuen en al het
redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te worden om het doden van individuen te voorkomen.

Broedvogels

Alle bewoonde nesten in het broedseizoen vallen onder de reikwijdte van artikel 11 van de Flora- en
faunawet en zijn beschermd. U dient daarom gedurende de kapwerkzaamheden rekening te houden
met het broedseizoen van vogels. Overtreding van verbodsbepalingen ten aanzien van vogels wordt
voorkomen door de werkzaamheden buiten het broedseizoen uit te voeren. In het kader van de Flora-
en faunawet wordt geen standaardperiode gehanteerd voor het broedseizoen.

Van belang is of een broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode. Indien de werkzaamheden uitge-
voerd worden op het moment dat er geen broedgevallen (meer) aanwezig zijn, is overtreding van de
wet niet aan de orde.

Ter voorkoming van het verstoren van broedende vogels wordt aangeraden eventuele kapwerkzaam-
heden tussen half juli en half maart (buiten het broedseizoen) te verrichten. Het verstoren van broe-
dende vogels is verboden conform de Flora- en faunawet. Voor het verstoren van broedende vogels
wordt geen ontheffing verleend.

Tijdens de veldinspectie zijn de volgende soorten op en om de planlocatie waargenomen: merel,
houtduif, roodborst en ekster.

In de groenstrook zullen zeker algemene broedvogels tot broeden komen in de daar aanwezige bo-
men en struiken.

Er is met nadruk gezocht op sporen die duiden op de aanwezigheid van uilen en overig strikt be-
schermde soorten waarvan de nesten jaarronde bescherming genieten. Hiervoor is de bebouwing en
oudere bomen uitvoerig gecontroleerd op gebruikssporen. Deze zijn niet aangetroffen. In gebruik
zijnde nestlocaties van strikt beschermde soorten zoals bepaalde uilen en roofvogels, of sporen die
hierop duiden ontbraken op de planlocatie zelf.

Zoogdieren

Het is mogelijk dat er een enkel individu van een beschermde soort op de locaties kan worden aange-
troffen, zoals egel (Erinaceus europaeus), bunzing (Mustela putorius), mol (Talpa europea), konijn
(Oryctolagus cuniculus), veldmuis (Microtus arvalis) en spitsmuizen. Deze soorten zijn weliswaar be-
schermd middels de Flora- en faunawet, maar worden aangeduid als algemene soorten (AMvB arti-
kel 75, tabel 1), waarvoor in het kader van ruimtelijke ontwikkelingen geen ontheffing meer hoeft te
worden aangevraagd. Het is echter wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor de aanwezige
individuen en al het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te worden om het doden van individuen te
voorkomen. Hierbij valt te denken aan het uitvoeren van de meest verstorende werkzaamheden in de
maanden september en oktober.

Alle soorten vleermuizen vallen onder de groep streng beschermde soorten. Voor vleermuizen geldt
géén vrijstelling of ontheffingsverlening meer indien het puur gaat om een ruimtelijke ontwikkeling en
inrichting.

Een ontheffing voor soorten van groep 3 kan alleen nog maar worden verleend wanneer:
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1. Er geen andere bevredigende oplossing bestaat;

2. Er sprake is van dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van rede-
nen van sociale of economische aard, en voor het milieu gunstige effecten;

3. Er geen afbreuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding van de soort.

Fouragerende vleermuizen in de omgeving van het plangebied zijn zeker niet ongewoon. In de omge-
ving kunnen algemene soorten zoals gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus) en laatvlieger
(Eptesicus serotinus) voorkomen. Deze dieren zijn cultuurvolgers en maken vaak gebruik van lijnvor-
mige groen- en bebouwingsstructuren en straatverlichting.

De aanwezige bebouwing (het voormalig postkantoor en de overgroeide schuur) is geinspecteerd op
voor vleermuizen bruikbare openingen en potentiéle verblijfslocaties. Deze zijn niet aangetroffen. De
stenen bebouwing vertoont geen bruikbare kieren of spleten. De schuur is zeer licht van structuur, wat
veel temperatuurschommelingen en tocht met zich meebrengt. Dit in combinatie de toegankelijkheid
van de bebouwing predatoren zoals ratten en huiskatten, maken de bebouwing ongeschikt als ver-
blijfslocatie voor vleermuizen. De geplande ontwikkeling heeft geen negatieve effecten op lokale po-
pulaties vleermuizen.
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Advies

- De geplande ontwikkelingen hebben geen nadelige effecten op beschermde natuurgebieden of de
EHS. Een vergunning op de natuurbeschermingswet is niet aan de orde.
- Algemeen voorkomende soorten kunnen mogelijkerwijs worden aangetroffen. Deze soorten zijn wel-
iswaar beschermd middels de Flora- faunawet, maar worden aangeduid als algemene soorten
(AMvB artikel 75, lijst 1). Hiervoor hoeft in het kader van ruimtelijke ontwikkelingen geen ontheffing
meer te worden aangevraagd. Het voorkomen van deze soorten wordt door de geplande ontwikke-
lingen niet in gevaar gebracht. Het is echter wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor de
aanwezige individuen en al het redelijkerwijs mogelijke dient gedaan te worden om het doden van
individuen te voorkomen. Hierbij valt te denken aan het uitvoeren van de meest verstorende werk-
zaamheden in de maanden september en oktober.
Voor overige strikt beschermde soorten is nader onderzoek niet noodzakelijk door het ontbreken
van geschikte biotopen en gebruikssporen.
Ter voorkoming van het verstoren van broedende vogels wordt aangeraden eventuele kapwerk-
zaamheden tussen half juli en half maart (buiten het broedseizoen) te verrichten. Het verstoren van
broedende vogels is verboden conform de Flora- en faunawet. Voor het verstoren van broedende
vogels wordt geen ontheffing verleend. In het broedseizoen kan ook gekapt worden, alleen dient het
dan onder begeleiding van een ter zake kundige? te worden uitgevoerd.

jan feb ma apr mei jun jul aug sep okt nov dec

BV

Tabel 2 : aandachtskalender Broedvogels (BV). Voorkeursperiode voor werkzaamheden in groen.

2 Onder een ter zake kundige wordt verstaan een persoon die :
*Op HBO, dan wel universitair niveau een opleiding heeft genoten met als zwaartepunt (Nederlandse) ecologie en/of

*Als ecoloog werkzaam is voor een ecologisch adviesbureau dat is aangesloten bij het netwerk Groene Bureaus en/of

+Zich aantoonbaar actief inzet op het gebied van de soortenbescherming en is aangesloten bij de daarvoor in Nederland bestaande
organisaties (zoals Das en Boom, VZZ, RAVON, Vogelbescherming Nederland, Vlinderstichting, Natuurhistorisch genootschap,
KNNV, NJN, IVN, EIS Nederland, FLORON, VOFF, SOVON, etc.)
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Bijlage 5: Bundeling van ingekomen vooroverleg- en
inspraakreacties






Bestemmingsplan “Woningbouw Hagedelstraat”
Bundeling van ingekomen vooroverleg- en inspraakreacties

Nr. | Inspreker (+adviseur) | Reactie Antwoord Gevolg
1. Waterschap 1. Zien graag de (overkluisde) a-watergang aan | 1. In het voorontwerpplan is een groen- Planaanpassing
Rivierenland de oostzijde van het plangebied op de bestemming voor deze watergang op-

verbeelding aangegeven ten behoeve van
de bescherming van duiker en watergang.

Omdat er sprake is van een toename van
meer dan 500m2 aan verhard oppervlak,
moet er gecompenseerd worden. Rekening
houdend met een bestaand pand binnen het
plangebied, bedraagt het te compenseren
oppervilak 217m2. Voorgesteld wordt om een
verlandde watergang aan de zuidzijde van
het plangebied voor een deel te herstellen.
Een aanvullend voorstel is om de
erfverharding als goed werkende
halfverharding aan te leggen.

Verzocht wordt om kwel en hydrologisch
neutraal te bouwen.

Zien graag toegevoegd dat bij afkoppeling
van hemelwater geen uitlogende materialen
gebruikt wordt.

genomen waarbinnen water en waterhuis-
houdkundige voorzieningen mogelijk worden
gemaakt. Echter ter bescherming van de a-
watergang zal deze in de verbeelding worden
opgenomen.

Er moet inderdaad gecompenseerd worden,
echter iets minder dan door het Waterschap
is berekend omdat het verhard oppervilak van
een bestaande schuur hier nog afgetrokken
mag worden. In overleg met het Waterschap
is het te compenseren oppervlak 21 m2. De
compensatie zal plaatsvinden op
industrieterrein 't Overrijke Noord.

Om geen extra kwel aan te trekken en
overlast te voorkomen, zal de ontwikkelaar
kwel en hydrologisch neutraal bouwen.

Bij de afkoppeling van hemelwater zullen
geen uitlogende materialen worden gebruikt.
Dit zal in de toelichting worden opgenomen.

Planaanpassing

Planaanpassing

Planaanpassing




ILG adviesbureau
namens de heer A.
Wigmans (mede
ondertekend door 13
huishoudens)

Het plan tast de leefbaarheid van de bewoners
aan. Algemene belangen zijn in het geding als:
1.Leefbaarheid van de buurt: groene long voor
omgeving; bestemming tuin is geen alternatief
voor verlies van openbaar groen.

2.Natuur: het bosplantsoen vormt de biotoop
van een groot scala aan planten en
dierensoorten, waarschijnlijk ook beschermde
diersoorten.

3.Woningleegstand in Haaften: Uit het WBO
blijkt dat er geen behoefte is aan duurdere
woningen, daarnaast worden er al veel
inbreidingslocaties ontwikkeld.

1. Binnen het plangebied bevindt zich geen
openbaar groen. Het aanwezige groen is
particulier eigendom. In het geldende
bestemmingsplan hebben deze gronden
grotendeels een woonbestemming. Feit is dat het
op dit moment al mogelijk is dat de eigenaar het
groen, m.u.v kapvergunningplichtige bomen,
amoveert. Wij vinden de toevoeging van 4
woningen (waarvan 1 vervangende bouw)
acceptabel omdat dit stedenbouwkundig past
binnen het gebied. Het Gelders Genootschap
bevestigt, middels een ruimtelijk advies op het
voorontwerp, deze stelling.

2. Voor het gebied is in augustus/september 2012
een quick scan flora en fauna onderzoek
uitgevoerd. Conclusie is dat de geplande
ontwikkeling geen nadelige effecten heeft op
beschermde natuurgebieden of de EHS.
Algemeen voorkomende soorten kunnen
mogelijkerwijs worden aangetroffen, maar hiervoor
hoeft geen ontheffing meer te worden
aangevraagd. Voorts zijn er geen geschikte
biotopen en gebruikssporen aangetroffen m.b.t.
strikt beschermde soorten. Aangeraden wordt om
kapwerkzaamheden buiten het vogelbroedseizoen
uit te voeren. De uitkomsten van de quick scan
worden in de toelichting opgenomen.

3. De ontwikkelaar is voornemens de gronden als
bouwkavels uit te geven. Uit het WBO blijkt dat er
vraag is naar kavels. Dit plan voldoet hieraan.
Daarbij gaat het om een zeer gering aantal kavels.

Geen planaanpassing

Planaanpassing

Geen planaanpassing




4.Stedenbouwkundig: de opgenomen
hoogtematen sluiten niet aan op de omgeving.

5.Water: voor de compensatie wordt er op blz.
27 gerekend met 3 woningen ipv 4.

4. In het geldende bestemmingsplan hebben de
woningen ten westen en ten oosten van het
plangebied een maximale nokhoogte van 8 meter.
De woningen ten noordwesten van het plangebied
hebben een maximale nokhoogte van 6 meter. In
liin met het gestelde in het ruimtelijk advies van
het Gelders Genootschap en om beter aan te
sluiten bij de omgeving is gekozen om de
nokhoogte voor alle vier de woningen met één
meter te verlagen.

5. De waterparagraaf is hierop, na overleg met
Waterschap Rivierenland, aangepast.

Planaanpassing

Planaanpassing







Bijlage 6: Ruimtelijke advies voorontwerp
bestemmingsplan Hagedelstraat Haaften






Gemeente Neerijnen
t.a.v. mevr. B. Peeters
Van Pallandtweg 11
4182 CA Neerijnen

Betreft: ruimtelijk advies voorontwerpbestemmingsplan
Hagedelstraat Haaften

Arnhem, 22 november 2012
GELDERS GENOOTSCHAP

Geachte mevrouw Peeters,

Op uw verzoek geven wij u hierbij een advies omtrent het voorontwerpbestemmings-
plan voor een terrein in de kern Haaften, gelegen ten zuiden van de Hagedelstraat en
de Kloppenhofstraat. Het voorontwerpbestemmingsplan is opgesteld om de oprichting
van vier vrijstaande woningen mogelijk te maken.

Gevraagd is om een ruimtelijk advies waarbij eventuele suggesties met betrekking tot
welstandsaspecten worden meegegeven. Specifiek is gevraagd in te gaan op de goot-
en bouwhoogtes die voorgesteld worden in het voorontwerp-bestemmingsplan.

In dit advies zijn de volumes die mogelijk zijn volgens het voorontwerpbestemmings-
plan beoordeeld in relatie tot de stedenbouwkundige situatie en de bestaande
bebouwing in de (directe) omgeving. Hierbij is ook het welstandsbeleid meegewogen.
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Huidige situatie

De locatie is gelegen ten zuiden van de Hagedelstraat en de Kloppenhofstraat in
Haaften. De meest oostelijke bebouwing langs de Hagedelstraat ligt op de hoek met de
Dreef, één van de belangrijkste, historische dragers van Haaften. Op deze hoek staat
een voormalige kantoorpand dat nu dienst doet als dierenspeciaalzaak. Het overige
deel van het plangebied is momenteel onbebouwd. In het vigerende bestemmingsplan
is op het onbebouwde deel de bouwmogetijkheid voor €én woning (met maximale goot-
en bouwhoogte van 3 respectievelijk 6 m.) opgenomen, achter de bestaande woningen
Dreef 23a en 25,

Aan de zuid-westzijde grenst het plangebied aan de Dohnastraat. De bebouwing aan de
westzijde, langs de Hagedelstraat, Kloppenhofstraat en Dohnastraat bestaat uit
overwegend projectmatige rijenwoningen in één of twee bouwlagen, voorzien van
zadetkappen.

Het voormalige kantoorpand in het plangebied maaki dee!l uit van een strook ten
noord-westen van de Dreef met bebouwing ten behoeve van dienstverlening en
detailhandel. Aan de zuid-westzijde van de Dreef bevindt zich lintbebouwing met een
gevarieerd, dorps karakter, waaronder een aantal historische (monumentaie)
boerderijen, op royale percelen. Kenmerkend voor de Dreef is ook het ‘groene’ faan-
karakter dat een gevolg is van de bomen en de royale voortuinen aan de westzijde.

Waardering huidige situatie

De Dreef is een historische laan die verbonden is met de oorspronkelijke kern van
Haaten, gelegen langs de dijk, direct aan de Waal. De aanwezige bomen en royale
voortuinen geven de Dreef een zeer ‘groen’ karakter dat zeer waardevol en
behoudenswaardig is. De gevarieerde lintbebouwing met een aantal historische
boerderijen passen bij het historische karaker van deze laan en zijn zeer bepalend voor
de dorpse, verzorgde uitstraling van deze omgeving.

Het huidige pand op de hoek van de Hagedelstraat en de Dreef vormt in feite een
dissonant in relatie tot de groene laan en de (historische) lintbebouwing {mede door de
overheersende reclames en het versteende voorterrein). Vervanging van dit pand biedt
mogelijkheden om het karakter van de dorpse (woon)bebouwing en de 'groene’
omgeving te versterken.

Daarnaast zou de overgang van de Hagedelstraat en de Kloppenhofstraat verbeterd
kunnen worden door een duidelijke begeleiding en zou de aanblik van het
braakliggende, beperkt onderhouden terrein aan het eind van de Dohnastraat verfraaid
kunnen wordern.

Uitgangspunten voorontwerpbestemmingsplan

Het plan gaat uit van de reatlisatie van vier bouwvlakken voor vrijstaande woningen.
Eén bouwvlak langs de Hagedelstraat en de Dreef (kavel 1 en 2), één langs de
Kloppenhofstraat {(kavel 3) en één aan het einde van de Dohnastraat (kavel 4).

Voor alle locaties wordt uitgegaan van een zelfde goothoogte van maximaal 5 m.: de
bouwhoogte voor kavel 1 en 2 is maximaal 10 m., die voor de andere twee kavels
maximaal 9 m. Voor de maten van kavel 1 en 2 wordt (in paragraaf 2.2.2) verwezen
naar de forsere volumes langs de Dreef, voorhuizen van historische boerderijen in twee
bouwlagen met een forse kap, met uitschieters tot 11 m.

Voor kavel 3 en 4 wordt uitgegaan van een verbinding tussen de woningen op kavel 1
en 2 en de bestaande woningen aan de Kloppenhofstraat en de Dohnastraat. De
huidige woningen zijn 8 m. hoog; middels een bouwhoogte van 9 m worden de
bestaande trapsgewijs verbonden met de woningen op kavel 1 en 2, zo wordt
aangegeven. De situering van de woning op kavel 3 sluit aan bij de bestaande rooilijn
van de woningen langs de Kloppenhofstraat.



Verder is in paragraaf 2.2.2 aangegeven dat door de tuingrootte het huidige groene
karakter van het plangebied gehandhaafd blijft. Dit komt, zo is aangegeven, door de
beplanting in de tuinen en de ‘groene’ en ‘duurzaam ingerichte’ erfafscheidingen.

Bij kavel 1 wordt de afstand tussen het bouwvlak en de Dreef kleiner dan in het
vigerend bestemmingsplan. Verder is het bebouwingsvilak evenwijdig aan de
Hagedelstraat gepositioneerd en niet evenwijdig aan de Dreef, zoals in het vigerend
bestemmingsplan.
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Schets nieuwe situatie Plankaart

Reactie op voorontwerp bestemmingsplan

De beoogde bouwmogelijkheden voor deze locatie kunnen leiden tot een verbetering
ten opzichte van de bestaande situatie. De voorgestelde bouwblokken sluiten
grotendeels goed aan bij de stedenbouwkundige situatie en de bestaande bebouwing in
deze omgeving. De vervanging van het weinig fraaie kantoor-/winkelpand op de hoek,
de begeleiding van de overgang van de Hagedelstraat naar de Kloppenhofstraat en het
bebouwen van het braakliggende terrein kunnen een positieve bijdrage leveren aan de
ruimtelijke kwaliteit.

Het (zeer gewaardeerde) ‘groene’ karakter van deze locatie vraagt ons inziens wel om
de nodige aandacht. In dit kader willen we ook aangeven dat de bouwmogelijkheden
volgens de plankaart royaler zijn dan in de (links boven aangegeven) schets van de
nieuwe situatie. Zo kunnen er op grond van de aangegeven bouwblokken grotere
hoofdgebouwen gerealiseerd worden en is de afstand tussen het bouwvlak en de
bestaande groenstrook (met bomen) minder royaal dan de zijtuin in de schets. Ook zijn
er zeer hoge aan-, uit- en bijgebouwen mogelijk dat ten koste kan gaan van het
‘groene’ karakter van de tuinen. Bij de regels wordt er in paragraaf 5.2.2. voor aan- en
uitbouwen en (vrijstaande) bijgebouwen wel uitgegaan van een beperkte goothoogte
van maximaal 3 en 3,5 m., maar voor de bouwhoogte is aangegeven dat deze niet
meer mag bedragen dan de bouwhoogte van de woning.

Daarnaast willen wij u wijzen op mogelijke vergunningsvrije bouwwerken in de
zijtuinstrook langs de Dreef, op 1 m. afstand van openbaar gebied, aan-, uit- en
bijgebouwen tot 30 m2 en 3 m. hoog en erfafscheidingen tot 2 m hoog. Dit geldt ook
voor de achtertuinen van kavel 1 en 2. Doordat de bestaande woning Dreef 25 vele
meters terugligt ten opzichte van de Dreef, zullen deze bouwwerken duidelijk zichtbaar
zijn. Dit zal een negatieve invloed hebben op het groene karakter van deze omgeving
en zal zorgen voor een ‘verrommeling’ van het straatbeeld. In de schets lijkt dit
onderkend te worden doordat langs de zij- en achtertuinen van kavel 1 en 2
bomenrijen c.q. groenvoorzieningen zijn aangegeven. Het bestemmingsplan biedt
hiertoe echter geen garantie.



Bebouwing in de zijtuin langs de Dreef kan voorkomen worden door aan deze zijde ook
een voorgevelrooilijn aan te geven en deze gevel, conform het welstandsbeleid, als
voorgevel te behandelen. In deze situatie wordt dit sterk aanbevolen. De woning op de
hoek zou op beide straten georiénteerd moeten zijn, zoals ook gesuggereerd wordt in
de schets van de nieuwe situatie.

Bebouwing in (een deel van} de achtertuin kan voorkomen worden door het gebied
waarin aan-, uit-, en bijgebouwen gerealiseerd kunnen worden terug te leggen ten
opzichte van de (voor)gevellijn langs de Dreef, Geadviseerd wordt ook de bouwhoogte
van aan- en uitbouwen en bijgebouwen te beperken (maximaal 5-6 m.)

De goot- en nokhoogte sluiten grotendeels goed aan bij de bestaande bebouwing in de
omgeving. Een kanttekening wordt geplaatst bij de bouwhoogte van 10 m. voor kavel 1
en 2. Hiervoor wordt in de toelichting verwezen naar de voorhuizen van historische
boerderijen langs de Dreef. Opgemerkt wordt dat deze panden op (veel) royalere
percelen staan en dat de bestaande bebouwing in de directe omgeving lager is
(bouwhoogtes zo'n 8 m., goothoogies variéren van 3-5 m.). Een maximale bouwhoogte
van 9 m. voor alle bouwblokken kan leiden tot een betere afstemiming op de
bouwmassa’s in de (directe) omgeving.

Ten aanzien van kavel 4 wordt opgemerkt dat het volgens de plankaart mogelijk is om
aan-, uit- en bijgebouwen te plaatsen tot aan de voorgevel van de aangrenzende
hoekwoning (Dohnastraat 5}, In aansluiting op het vigerend bestemmingsplan wordt
geadviseerd het gebied waar aan-, uit- en bijgebouwen gerealiseerd kunnen worden
naar achteren (noordwaarts) te verschuiven en uit te lijnen met de grens van dit gebied
voor aan-, uit- en bijgebouwen voor Dohnastraat 5.

Terzijde wordt nog opgemerkt dat de dakvormen, te weten schilddaken, die
aangegeven zijn op de tekening van de nieuwe situatie, afwijken van de kapvormen die
in de directe omgeving voorkomen, zeker in de na-oorlogse uitbreidingswijk.
Zadelkappen zijn in deze omgeving gebruikelijker.

Conclusie

Gesteld kan worden dat de bouwmogelijkheden die geboden worden in het
voorontwerpbestemmingsplan in grote lijnen kunnen leiden tot een verbetering van het
huidige beeld en grotendeels ook tot een goede inpassing van de bebouwing in deze
omgeving. Aandacht wordt vooral gevraagd voor een versterking van het '‘groene’
karakter. Geadviseerd wordt daarvoor de schets van de nieuwe situatie meer als
uitgangspunt te nemen voor de plankaart.

Wij hopen met dit advies een positieve bijdrage te kunnen leveren aan de ruimtelijke

kwaliteit van deze omgeving. Wanneer er vragen zijn en/of een mondelinge toelichting
gewenst is dan horen wij dat graag.

Met vriendelijke groet,

iy

Ir. T.'Stahlie-Biersteker
Adviseuryuimtelijke kwaliteit
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