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Samenvatting:

In 2009 heeft de raad besloten een perceel grond aan de Mackaylaan aan te kopen voor
waterberging van het MFC Ophemert en daarnaast voor de bouw van 1 a 2 woningen.
Het college is voornemens een start maken met het opstellen van een bestemmingsplan
voor dit gebied teneinde de woningbouwontwikkeling mogelijk te maken.

De raad wordt gevraagd om in te stemmen met de door het college voorgestelde
stappen waardoor sprake is van een reéel en stellig voornemen in de nabije toekomst

Het advies

Beslispunt1 : Een regel en stellig voornemen tot bebouwing in de nabije toekomst voor het
perceel Mackaylaan Ophemert te nemen.

Beslispunt 2 Instemmen met voornemen van college om de bestemmingsplanprocedure
op te starten.

Beslispunt 3

Beslispunt 4
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Inleiding

In 2009 heeft de raad besloten een perceel grond aan de Mackaylaan aan te kopen voor
waterberging van het MFC Ophemert en daarnaast voor de bouw van 1 & 2 woningen. In de
uitwerking woonvisie, voorgelegd aan de raad in september 2013 — was dit project niet
opgenomen. In de nieuwe planningslijsten woningbouwprogrammering 2014 wordt deze
ontwikkeling wel opgenomen. Aan de raad wordt voorgesteld om een reéel en stellig voornemen
tot bebouwing in de nabije toekomst voor dit perceel te nemen. Hiermee kan een afwaardering
op basis van de regels Besluit Begroting en Verantwoording (BBV) tot agrarische waarde in de
jaarrekening 2013 worden voorkomen.

Het college is voornemens offertes aan te vragen voor het opstellen van een bestemmingsplan
voor Mackaylaan Ophemert en daarna de bestemmingsplanprocedure op te starten.

Beoogd effect

De ontwikkeling van het gebied.

Argumenten
1 De gemeenteraad is beveegd gezag

1.1 Eris nu nog geen sprake is van een reéel en stellig voornemen tot bebouwing in de nabije
toekomst. Conform de voorwaarden BBV dient dit tot uitdrukking te komen middels een
raadsbesluit waarin ambitie en planperiode zijn weergegeven. Met het raadsbesluit kan
voldoende worden aangetoond dat binnen de bestemmingsplanperiode van 10 jaar
woningbouw op deze locatie zal plaatsvinden.

1.2 In de jaarrekening 2012 heeft de vorige accountant ingestemd met de waardering van dit
perceel tegen de marktwaarde. De nieuwe accountant Deloitte houdt zich strikt aan de regels
van de BBV. Dit impliceert dat een verliesvoorziening voor dit perceel moet worden genomen
van tenzij voor de vaststelling van de jaarrekening door de raad een reéel en stellig
voorgenomen besluit is genomen.

2 Op korte termijn tot ontwikkeling/uitgifte van de gronden te komen

Van de gemeente wordt verwacht dat richtlijnen (voor waardering van gronden) van de

BBV worden gevolgd. Indien de gemeente toch afwijkt omdat in deze specifieke
omstandigheden een andere lijn beter past en ook BBV proof is, dan dient dit expliciet en
gemotiveerd kenbaar te worden gemaakt in jaarrekening. De taxateur heeft op basis van zijn
expertise een waarde neergelegd die overeenkomt met de werkelijkheid en niet gebaseerd is op
enkel een papieren formaliteit. Deze kavel voor 1 & 2 woningen is uniek en kan tegen zeer
beperkte kosten snel in ontwikkeling worden gebracht.

Kanttekeningen

Het ontbreken van een reéel en stellig voornemen is van invioed op de waarde van
de gronden.
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Bij het ontbreken van een reéel en stellig voornemen, uitgesproken door de gemeenteraad, om
tot bebouwing in de nabije toekomst over te gaan moeten de gronden worden

gewaardeerd op basis van de huidige agrarische bestemming (BBV). Deze ligt beduidend
lager dan de huidige boekwaarde van de gronden. Deloitte adviseert de gronden te laten
taxeren door een onathankelijke deskundige op basis van realistische prognoses en
uitgangspunten (reéel en stellig voornemen), zodat daarmee tevens de marktwaarde in de
toekomstige bestemming kan worden bepaald. De boekwaarde kan dan vervolgens

worden getoetst aan de marktwaarde.
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Raadsbesluit

Agendanummer : 2014-04-4622
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 mei 2014;

Besluit :

1 Een reéel en stellig voornemen tot bebouwing in de nabije toekomst voor het perceel
Mackaylaan Ophemert te nemen.

2 Instemmen met voornemen van college om de bestemmingsplanprocedure op te starten.

Vastgesteld in de openbare vergadering

van 5 juni 2014

, voorzitter

, griffier



