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seTrerT Zienswijze tegen bestemmingsplan "Molenblok Varik 2014

Geachte leden van de Gemeenteraad,

Namens mijn ¢lignt, de heer G. Bruine van VOF Bruine Elegance Orchids, Waalbandijk
20, 4064 CB Varik, breng ik een zienswijze in tegen het bestermingsplan “Malenblok
Varik 2014",

De heer Bruine exploiteert een bedrijf in snij orchideesn op het bovengenoemde adres,
Reden voor het indienen van deze zienswijze is dat de molenbiatoop zoals die in het
bestemmingsplan “Molenblok Varik 2014" is vastgelegd, zijn plannen voor vervangende.
woningbouw op zijn gronden naar het zich laat aanzien negatief batnvioedt.

VOF Bruine is druk bezig met een verplaatsingstraject voor het bedrijf. Een onderdeel van
dat traject is dat mijn cliént een verzoek heeft ingediend voor het herbestemmen van zijn
gronden.

De gemeente heeft van dit verzosk kennis genomen blijkens een brief van 12 september
2013 met kenmerk 13-16943-2757.

Uit de regels van het plan “Molenblok Varik 2014” blijkt onder artikel 16.1.1 dat binnen
100 meter vanaf de molen geen bouwwerken hoger dan 5 meter mogen worden opgericht
en dat binnen een zone van 500 meter een beperkt bouwregime geldt, Met behulp van
een formule kan dit exact berekend worden.

Zoals bekend is de heer Bruine voornemens woonbebouwing op te richten in de
bestaande hebouwingsstructuur als compensatie voor het besindigen van zijn bedrijf en
sloop van de Kassen.

De regels zoals hiervoor genoemd zijn voor meerdere uitleg vatbaar.

De woningen in het plan "Molenblok Varik 2014” hebben echter wel een hogere
bouwhoogte dan de molenbiotoop volgens de formule toestaat. Om de woningen toch te
met aangeduide bouwhoogten te realiseren is in dit plan opgenomen dat voornoemde
molenbiotoop, incluis formule niet van toepassing zijn op deze woningen. Dit kan worden
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afgeleid uit artikel 16,1.2.

Het is mijns inziens vieemd om bij voorbaat de van toepassing zijnde regels direct vit te
sluiten voor het bouwplan waar het betreffende bestemmingsplan voor is opgesteld, zie
artikel 16.1.1 onder lid 2.

Mondeling is door de gemeente gezegd dat het hestemmingsplan "Molenblok Varik 2014"
niet de plannen van ¢liént betvioeden, omdat de regels van ‘Molenblok Varik 2014’
alleen gelden binnen de plangrenzen, echter er is op zijn minst onduidelijkheid om de
zanering, immers 100 meter ligt al ver buiten de plangrens en de 500 meter zone al
helemaal.

Mijn clignt is niet tegen de ontwikkelingen van het plan Molenblok maar wordt wel in zijn
belang geraakt als de molenbiotoop van artikel 16.1 ervoor zorgt dat hij geen
vervangende woningbouw kan realiseren op termijn,

Graag zou clisnt daarom een onderbouwde schrittelijke vitleg ontvangen dat de
molenbiotoop zijn plannen niet betnvioedt, Wanneer hij deze uitleg ontvangt en zjjn vrees
dat hij de plannen voor vervangende woningbouw onder invioad van de molenbiotocp niet
meer kan realiseren wordt weggenromen, zal ik cliént adviseren zijn zienswijze tijdig in te
trekken. Deze werkwijze bespaart zowel de gemeente Neerijnen als mijn cliént tijd en
geld.

Met vrisndelijke groet,
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