Neerijnen, 4 juli 2013
Spreekrecht inzake agendapunt bestemmingsplan De Geer.
Geachte raadsleden,

Vorige week heb ik namens mijn dochter gebruik gemaaki van het spreekrecht.

Zij is eigenaresse van de woning Akkersestraat 4a te Ophemert op 700 m2 grond. Op dit perceel
rust een oud bestemmingsplan, namelijk Buitengebied Ophemert 1976. Het is agrarisch
productiegebied met een burgerwoning.

In december 2012 werd gebruik gemaaki van de inspraakmogelijkheid en verzocht ze om het
ingetekende bouwblok in de breedte te vergroten.. Het huidige ingetekende bouwblok is nu
minder dan 10 meter breed. Op dit moment staat er een kleine jaren 70 bungalow.

In eerste instantie kreeg ze als reactie dat de verbreding aan beide zijden met 2 meter niet
mogelijk is omdat het bouwblok 3 meter van de erfafscheiding gesitueerd dient te zijn.

Dit argument was niet juist, de kavel is namelijk ruim 20 meter breed.
Op 12 maart 2013 heeft ze daarom haar zienswijze ingediend.

Het college heeft vervolgens besloten het bestemmingsplan voor ongewijzigde vasistelling aan de
gemeenteraad aan te bieden.

Als reden voert het college aan dat hel nieuwe bestemmingsplan De Geer van conserverende
aard is.

De heer Kool deelde in de afgelopen commissie ruimte mede.

-uitbreiding van het bouwblok zou in strijd zijn met het conserverende karakter

-de rechien die er waren worden gehandhaafd, 1 op 1 worden de rechten overgenomen
En over de gedane toezeggingen:

- nergens op schrift iets kunnen vinden, dan kan iedereen dat zeggen, zegt u het dan maar.
-de 2 ambtenaren werken niet meer bij de gemeente Neerijnen.

Afgelopen maandag heb ik een gesprek gevoerd met de heer Kool en mevrouw Vonk.

Uit dit gesprek bleek dat de gemeente bij het ontwerp bestemmingsplan gebruik heeft gemaakt
van de oude kadastrale kaarten (voor splitsing en overdracht aan mijn dochter) Uit de nieuwe
kaarten blijkt dat het perceel van mijn dochter veel groter is dan voorheen. Wij hebben die
kadastrale splitsing en overdracht aan mijn dochter juist uit laten voeren (al in februari 201 21)
op advies én in overleg met de gemeente ambtenaar. Het stukje van mijn dochter zou namelijk
meegenomen kunnen worden in het bestemmingsplan De Geer en ingepast worden naar huidige
maatstaven.

Ik begrijp nu het bif de inspraak gehanteerde argument over de overschrijding van de 3 mefter
grens. Men gebruikte de oude kadastrale sifuatie.




Ik heb de heer Kool afgelopen maandag verteld dat bif de gevoerde gesprekken tevens
bouwkundige, de heer Van Ballegooij aanwezig was. De heer Van Ballegooij heeft mij vorige
week ook het email en telefoonnummer van de heer Sengers gegeven. Ik heb voorgesteld om
zowel bij de 2 niet meer bij de gemeente Neerijnen werkende ambtenaren als bij de heer van
Ballegooij te informeren.

Terug naar de argumenten dat de verbreding van het bouwblok niet mogelijk is omdat het
bestemmingsplan van conserverende aard zou zijn.
Die argumenten zijn absoluut niet juist.

Op het perceel van mijn dochter was in het oude bestemmingsplan totaal geen bouwblok
ingetekend. Er was sprake van een oud bestemmingsplan, schaal 1 op 10.000. De gemeente heeft
dus ambishalve een bouwblok ingetekend en daarbif de breedte en de diepte van de kleine
bungalow met aanbouw gehanteerd. Op zich is dat al vreemd. Een bouwblok is een ruimte waarin
de bouw van een woning mogelijk is en dat is in de regel ruimer dan er daadwerkelijk wordt en
dus is gebouwd. De gehanteerde afmeting is naar huidige maatstaven te smal is voor een
vrifstaande woning.

Er is dus geen sprake van het 1 op 1 overnemen van de rechten van een bestaand bouwblok
omdat er voorheen geen expliciet bouwblok stond ingetekend.

De mededeling dat de huidige rechten worden gehandhaafd en 1 op 1 worden overgenomen in het
bestemmingsplan is nief juist. Er is sprake van buitengebied, burgerwoning, agrarisch, agrarisch
productiebedrijf Ik heb het volledige bestemmingsplan buitengebied 1976 zoals dat van
toepassing was in mijn bezit. Dit is absoluut niet 1 op 1 overgenomen in het nieuwe
bestemmingsplan, integendeel. Er is nu een nieuw bestemmingsplan met totaal andere regels,
naar huidige maatstaven.

Het verschil in de oude en nieuwe mogelifkheden was ook reden dat wij hebben moeten stoeien
om de bouw van de garage van mijn dochter mogelijk te maken. De gemeente, de heer Naut Arts,
onderkende dit en dacht in mogelijkheden en niet in mogelijkheden waarvoor wij hem dan ook
zeer erkentelijk waren. Ook hieruit blijki dus dat de rechten die er waren, niet | op 1 worden
overgenomen. Het is een volledig afwijkend bestemmingsplan. Op zich ook logisch anders zou je
namelijk een oud plan met alle rechten en plichten opnemen in een nieuw plan.

Conclusie: er is geen sprake van een conserverend plan, waarschijnlijk wél expliciet voor de
Geer maar niet voor het toegevoegde oude bestemmingsplan Buitengebied 1976.
Tijdens het gesprek met de heer Kool en mevrouw Vonk kwam ik echter niet verder.

Ik heb vanochtend contact opgenomen met de heer G. Daamen. De heer Daamen is werkzaam bif
Oranjewoud. Oranjewoud kreeg de opdracht van de gemeente om het ontwerpbestemmingsplan
op te stellen, de heer Daamen is zelfs de auteur.

De heer Daamen deelde mijn mening volledig. Er is in feite sprake van conserverende aard voor
wat betreft De Geer. Er was geen expliciet ingetekend bouwblok op het perceel van mifjn dochter
in de oude situatie. Het huidige bouwblok is nieuw, nieuw ambishalve ingetekend. De rechien, de
artikelen en omschrijvingen van het oude bestemmingsplan buitengebied 1976 zijn niet in het
nieuwe bestemmingsplan opgenomen. Door het nieuwe bestemmingsplan De Geer zijn de regels




van het nieuwe bestemmingsplan ook van toepassing op het perceel van mijn dochter. De oude
regels zijn dan niet meer van kracht.

Verzoek.

Ik verzoek u het bouwblok iels te verbreden tot een breedte van 12 meter 50. (was 10 meter). Met
de huidige goot- en nokhoogte van 4 en 8 meter kunnen wij uit de voeten,. Door deze minimale
verbreding voldoet het bouwvlak ruimschoots aan alle formele eisen en sluit het ook beter aan bij
alle belendende percelen. Er is geen sprake van dat derden zich op deze specifieke situatie
kunnen beroepen. Het voorbeeld van de heer Kool in de commissie ruimte van de 300 agrariérs is
onjuisi omdat in die situatie juist wél sprake is van conserverende aard.
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