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Samenvatting:

De gemeenteraad wordt voorgesteld om het bestemmingsplan Meikampgraaf 2b, Haaften
gewijzigd vast te stellen en geen exploitatieplan conform artikel 6.12 lid 2 Wro vast te stellen.

Het advies
Beslispunt1 : Het bestemmingsplan “Marijkestraat 2b te Haaften” gewijzigd vast te stellen.

Beslispunt2 : Geen exploitatieplan conform artikel 6.12 lid 2 Wro vast te stellen.
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Inleiding

De eigenaar van het perceel aan Marijkestraat 2b te Haaften is voornemens om de bestaande
tuinbouw- kassen met een oppervlakte van circa 25.000 m2 te slopen in ruil voor twee
bouwpercelen.

Het bestemmingsplan herziet het geldende bestemmingsplan “Buitengebied 2002” en maakt het
mogelijk ter plaatse van Marijkestraat 2b te Haaften twee vrijstaande woningen met
bijbehorende bouwwerken te bouwen, de bestemming van de bestaande bedrijffswoning om te
zetten tot burgerwoning en de landschappelijke inpassing te regelen.

Beoogeffect

De bouw van twee vrijstaande woningen en het omzetten van de bestaande bedrijfswoning tot
burgerwoning aan de Marijkestraat 2b te Haaften.

Argumenten
1.

1.1. De gemeenteraad kan het bestemmingsplan gewijzigd vast stellen

Het bestemmingsplan heeft voor een periode van zes weken ter inzage gelegen.
Gedurende deze periode zijn er geen zienswijzen ingediend. Van het waterschap is een
positief wateradvies ontvangen op 15 maart 2013 gedagtekend 11 maart 2013. Echter op
basis van deze positieve reactie wordt de toelichting van het bestemmingsplan wel
aangepast op twee onderdelen.

Reactie van het waterschap.

e In de toelichting van het bestemmingsplan wordt ten onrechte voorbij gegaan aan
de kwelgevoeligheid van het gebied. Bij de bouw van de woning moet er aandacht
zijn voor hydrologisch neutraal bouwen. Dat betekent dat er zodanig wordt ingericht
dat grondwateroverlast en hinderlijk kwel niet toenemen. Bij bouwen in
kwelgebieden wordt in eerste instantie ingezet op bouwkundige maatregelen. Het
uitgangspunt is: niet graven, maar ophogen en of bijvoorbeeld kruipruimteloos
bouwen.

* In de waterparagraaf is niks terug te vinden over de beschermingszones van de A-
en B- watergang.

De toelichting van het bestemmingsplan wordt op basis van de reactie van het waterschap
aangepast. In de toelichting zal aandacht worden besteed aan hydrologisch neutraal
bouwen en de beschermingszone bij A- en B- watergangen.

2.1. Met de ontwikkelende partij is een anterieure overeenkomst afgesloten.

Een exploitatieplan hoeft in dit geval niet te worden vastgesteld. Hiertoe dient u wel het
besluit te nemen om geen exploitatieplan vast te stellen (artikel 6:2 lid 2 Wro).

Kanttekeningen

Door de bouw van woningen kan planschade ontstaan.

De bouw van de woningen kan leiden tot waardedaling van panden in de directe omgeving.
Indien deze hoger is dan het normaal geaccepteerde maatschappelijk risico (2%) komt deze
voor vergoeding in aanmerking. Voor de afhandeling van eventuele planschade is een
planschadeovereenkomst getekend door de initiatiefnemer.
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Bedrijfsvoering

Financieel

De plankosten worden volledig vergoed door initiatiefnemer. Hiertoe is een anterieure
overeenkomst gesloten. Voor de afhandeling van eventuele planschade is een
planschadeovereenkomst getekend door de initiatiefnemer.

P&O

In het afdelingsplan 2013 wordt in personeel opzicht rekening gehouden met het vaststellen van
dit bestemmingsplan.

Communicatie

De vaststelling van het bestemmingsplan wordt in het nieuwsblad Geldermalsen en de
staatscourant gepubliceerd. Ook wordt het bestemmingsplan IMRO - gecodeerd aangeboden
op de landelijke voorziening van ruimtelijkeplannen.nl. Hierdoor kan het bestemmingsplan
digitaal geraadpleegd worden. Eveneens verschijnt het bestemmingsplan op de website van de
gemeente Neerijnen

Juridische zaken

Op grond van artikel 8:2 Wro lid 1 sub a kan een belanghebbende bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State beroep instellen tegen het besluit omtrent
vaststelling van een bestemmingsplan.

Oplossingen

Bijlagen

o Ontwerpbestemmingsplan “Marijkestraat 2b te Haaften”;
o Zakelijke beschrijving anterieure overeenkomst.
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Raadsbesluit

Agendanummer ; 2013-04-10806
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van;

Besluit :

a. Het bestemmingsplan “Marijkestraat 2b te Haaften" gewijzigd vast te stellen
b. Geen exploitatieplan conform artikel 6.12 lid 2 Wro vast te stellen.
Vastgesteld in de openbare vergadering

van 30 mei 2013
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