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Samenvatting:

In juni 2012 heeft de gemeenteraad van Neerijnen de woonvisie vastgesteld. Basis voor deze
woonvisie is het woningbehoefte onderzoek dat in 2011 is uitgevoerd door Companen.

Het college heeft nu op basis van de woonvisie een Uitwerking Woonvisie opgesteld. Met deze
uitwerking wordt aangegeven hoe we tot 2020 insteken op woningbouw.

De uitwerking zal aan de raad te vaststelling worden aangeboden.

Elk jaar wordt de woningbouwprogrammering geévalueerd en zonodig aangepast.

Het advies
Beslispunt1 : De Uitwerking Woonvisie vast te stellen.
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Inleiding

In juni 2012 heeft u een woonvisie vastgesteld. Basis voor deze woonvisie is het woningbehoefte
onderzoek dat in 2011 is uitgevoerd.

In de woonvisie zijn alle woningbouwplannen bekeken en beoordeeld. In de woonvisie is
vervolgens een woningbouwprioriteitenlijst vastgesteld.

Gebleken is dat de woonvisie op dit punt een nadere uitwerking behoeft:

1. De woonvisie geeft niet aan wat met bestaande en nieuwe plannen moet gebeuren.

2. In de woonvisie is geen beleidsmatige keuze gedaan.

3. In de door Deloitte opgestelde Risico-analyse Grondexploitaties wordt gesteld dat de
woningdifferentiatie en plancapaciteit/fasering niet goed matcht met de (onderzochte)
behoefte.

In de uitwerking zijn per kern de behoefte en de plannen aangegeven. Vervolgens zijn er 4
scenario’s opgenomen.

Beoogd effect

Een evenwichtige woningvoorraad die aansluit op de behoefte, rekening houdend met de
gemeentelijke grondposities.
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Argumenten

1. De uitwerking woonvisie geeft concreet aan waar op welke projecten wel en niet ingezet
wordt.

1.1. De uitwerking zal als leidraad gebruikt worden voor differentiatie en fasering voor
nieuwbouw tot 2020

1.2. De uitwerking geeft richting aan de ontwikkelingsmogelijkheden van de diverse
woningbouwplannen. Voor zover het de ontwikkeling betreft van gronden die ons eigendom

zijn kan deze uitwerking van invioed zijn op op de marktwaarde van de gronden (richtliin van

de Commissie BBV).E.e.a. zal moeten blijken uit de taxaties van de gronden.

1.3 In de door Deloitte opgestelde Risico-analyse Grond-exploitaties wordt gesteld dat de
woningdifferentiatie en plancapaciteit/fasering niet goed matcht met de (onderzochte)
behoefte. In deze uitwerking wordt een voorstel gedaan, zodat deze beide factoren beter

afgestemd kunnen worden op de behoefte.

1.4 Daarnaast wordt door Deloitte geadviseerd om op programmaniveau onderscheid te
maken
tussen strategisch (regionale afstemming), tactisch (streven van de gemeente) en
operationeel (realisme) programma. In 2011 en 2012 is onder regie van provincie
Gelderland
door de gemeenten in Regio Rivierenland een realistisch en haalbaar woningbouw
programma opgesteld. De regionale programmering en fasering is met elkaar afgestemd en

wordt jaarlijks geactualiseerd (Kwalitatief Woningbouw Programma KWP). Dit sluit
naadloos aan op het advies van Deloitte en is dus door ons al overgenomen.

Kanttekeningen
Elk jaar wordt de woningbouwprogrammering geévalueerd en zonodig aangepast.

Bedrijfsvoering

Effecten van de beslispunten op de bedrijfsvoering voor zover relevant per onderdeel aan te
geven

Financieel

P&O

Communicatie
De Uitwerking Woonvisie zal bekend worden gemaakt.
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Juridische zaken

Oplossingen
Geadviseerd wordt om de Uitwerking Woonvisie vast te stellen.

Bijlagen
o Uitwerking Woonvisie

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
de burgemeester,
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Raadsbesluit

Agendanummer : 2013-06-12860
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 25 juni 2013;
Besluit :

a. De Uitwerking woonvisie vast te stellen

Vastgesteld in de openbare vergadering

van 26 september 2013;

, voorzitter

, griffier



