Neerijnen

Raadsvoorstel

Aan . Gemeenteraad

Datum vergadering 25 april 2013

Agenda nummer . 2013-03-9937

Portefeuillehouder . Wethouder Kool

Onderwerp . Steenweg 57 Waardenburg (centrumplan)
Zaak- [/ Docnummer . 9937/714

Samenvatting:

De gemeenteraad wordt gevraagd om verder te gaan met de ontwikkeling aan Steenweg
57 in Waardenburg. Deze ontwikkeling maakt de bouw van een nieuw pand voor de
COOP met enkele dagwinkels mogelijk met daarbij 11 appartementen op de verdieping.
De volgende stap is dat het college een anterieure overeenkomst sluit met de
ontwikkelaar en het ontwerpbestemmingsplan ter inzage legt.

Het advies
Beslispunt1 : Kennis te nemen van de nota van inspraak en vooroverleg.
Beslispunt 2 : Akkoord te gaan met de verdere ontwikkeling van het project Steenweg 57 te

Waardenburg.
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Inleiding

In december 2012 hebben wij u middels een memo op de hoogte gebracht van de stand van
zaken van het project Steenweg 57 Waardenburg. Vervolgens heeft het
voorontwerpbestemmingsplan vanaf 31 december 2012 gedurende weken ter inzage gelegen.
Hierop zijn enkele zienswijzen ingediend. In het kader van vooroverleg hebben wij een reactie
ontvangen van het Waterschap en de provincie. Deze zienswijzen/reacties zijn verwerkt in een
nota van inspraak en vooroverleg (bijlage). Het ontwerpbestemmingsplan is in de maak en
wordt, zo mogelijk, nog nagezonden.

In de memo van december 2012 is voorts aangegeven dat in april 2013 de raad gevraagd wordt
een go/no go beslissing te nemen (conform vastgestelde kaderstellende notitie). U heeft
vervolgens verzocht om deze memo als bespreekstuk te agenderen voor de
commissievergadering van 7 maart. Op 7 maart heeft u aangegeven dat de memo van
december 2012 omgevormd moet worden tot raadsvoorstel dat in april behandeld kan worden.

Beoogeffect

Uitspraak van de raad over doorgang van het project Steenweg 57 in Waardenburg.
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Argumenten
1.
1.1. Deze nota geeft een beeld van de ‘bezwaren’ vanuit de omgeving.

1.2. Deze nota geeft vervolgens de gemeentelijke reactie op de ingediende zienswijzen. Ui de
gemeentelijke reactie blijkt dat de ingekomen zienswijzen/reacties geen aanleiding geven tot het
stopzetten van de ingezette ontwikkeling.

2. Het plan voldoet aan de door de raad vastgestelde kaders

2.1. De volgende kaders zijn op deze 1° fase van toepassing:

e Inspanningsverplichting betrekken woningcorporatie. Tussen de corporaties en
voormalige ontwikkelaar is geruime tijd geleden contact geweest over de
appartementen. Dit heeft niet geleid tot een samenwerking. De huidige
ontwikkelaar staat open voor overleg met de corporalies.

o Streven om zittende ondernemers mee te verplaatsen. De voormalige ontwikkelaar
heeft hiertoe pogingen gedaan. Alleen de bakker heeft destijds aangegeven mee te
gaan. De huidige ontwikkelaar is weer in gesprek met de ondernemers en heett
een geinteresseerde al een voorstel gedaan.

e Streven naar een volwaardig centrumplan. Er word!, naast de COOP, circa 350 m2
aan dagwinkels mogelijk gemaakt op deze locatie. Inmiddels heeft de
fysiotherapeut zijn pand verbouwd en zal niet meeverhuizen. Indien wenselijk, kan
de mogelijkheid worden onderzocht om in het bestemmingsplan flexibiliteit op te
nemen voor deze 350m2 waardoor er ook sociaal-medisch/maatschappelijk
verzorgende functies kunnen worden gevestigd.

e Reservering 1200 m2 COOP en 200m2 dagwinkels. Deze getallen zijn een
benadering en komen nagenoeg overeen met het voorliggende plan.

o Onderzoek naar de mogelijkheid om 46% in de betaalbare sector te realiseren.
Van de 11 appartementen is de verkoopprijs van & appartementen onder de
€170.000. De overige 6 kosten tussen de €170.000 en €195.000.

o Extra aandacht voor starters, senioren en particulier opdrachtgeverschap. De 11

appartementen zijn zeer geschikt voor senioren, qua prijs ook geschikt voor

starters.

Inrichting wegen volgens richtlijn duurzaam veilig. Hieraan zal worden voldaan.

Goede aansluiting Steenweg. Hierover zijn wij in overleg met de provincie.

Extra aandacht voetgangers/fietsers. Hierover zijn wij in overleg met de provincie.

Parkeernorm centrum: conform ASVV. Er is een ruime parkeernorm aangehoucden.

Voor de 11 appartementen is zelfs een parkeernorm van 2 aangehouden.

e Volledig kostenverhaal via anterieure overeenkomst. Na het raadsbesluit zal een
anterieure overeenkomst worden afgesloten.

2.2. De ontwikkeling faciliteert de COOP waardoor deze behouden blijft in Waardenburg.

e e e o

Kanttekeningen

Het ontwerpbestemmingsplan is in de maak. Als deze nog op tijd klaar is, zal deze voor de
commissie en raadsvergadering worden nagezonden. Echter in de nota van inspraak en
vooroverleg is al aangegeven op welke punten het ontwerp in ieder geval wordt aangepast.
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Financieel

Met de ontwikkelaar wordt een anterieure overeenkomst gesloten waardoor de kosten gedekt
zijn.
P&O

Communicatie

Juridische zaken

Oplossingen
Akkoord te gaan met de verdere ontwikkeling van het project Steenweg 57 te Waardenburg.

Bijlagen

o Nota van inspraak en vooroverleg

Burggﬁﬁeester en wethouders van Neerijnen,
de /Ser:retaris, _ de burgenjeester,
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Agendanummer : 2013-03-9937
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 19 maart 2013;

Besluit :
a. Kennis te nemen van de nota van inspraak en vooroverleg.
b. Akkoord te gaan met de verdere ontwikkeling van het project Steenweg 57 te Waardenburg.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 25 april 2013;

, voorzitter

, griffier



