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Samenvatting:

De gemeenteraad heeft enkele jaren geleden kaders voor ontwikkeling van het gebied
Slingerbos in Ophemert vastgesteld en hiervoor krediet beschikbaar gesteld. In juni
2012 heeft de raad in de woonvisie nogmaals bevestigd om dit project prioriteit te geven.
De raad wordt gevraagd om in te stemmen met de door het college voorgestelde

stappen.

Het advies

Beslispunt1 : In te stemmen met de door het college voorgestelde stappen in dit voorstel.

Beslispunt2 : Te bepalen dat de door de raad vastgestelde kaderstellende notitie en het
opgestelde stedenbouwkundig plan de uitgangspunten zijn voor het
bestemmingsplan.

Beslispunt3 : Te bepalen dat dit bestemmingsplan globaal en flexibel van aard is, zodat
zoveel mogelijk op de markt ingespeeld kan worden

Beslispunt4 : De volgende fases te onderscheiden:fase 1:" ontwikkeling gronden Lacet”

(verzoek zorgaanbieder) en verkoop monumentale boerderij en fase 1 op te
starten. Fase 2 t/m 4 zijn afhankelijk van de marktvraag op dat moment.
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Inleiding

De gemeenteraad heeft enkele jaren geleden kaders voor ontwikkeling van het gebied
Slingerbos in Ophemert vastgesteld en hiervoor krediet beschikbaar gesteld. In juni 2012 heeft
de raad in de woonvisie nogmaals bevestigd om dit project prioriteit te geven. Dit komt cok in de
uitwerking van de woonvisie haar voren.

Naar aanleiding van de boardletter van accountant Ernst & Young en de verslechterde
economische ontwikkeling op de woningmarkt is in overleg met wethouder Krook eind december
2012 opdracht gegeven aan Deloitte voor het uitvoeren van een risico-analyse grondexploitatie.
In de risico-analyse concludeert Deloitte dat voor de ontwikkeling van Slingerbos er geen sprake
is van een reéel en stellig voornemen tot bebouwing in de nabije toekomst.

Voorgesteld wordt om de volgende stappen {door het college) te {laten) ondernemen:
-Offertes aan te vragen voor het opstellen van een bestemmingsplan voor Slingerbos;
- Bestemmingsplanprocedure opstarten;

- De gronden laten taxeren door een onafhankelijke deskundige.

Beoogeffect

De ontwikkeling van het gebied Slingerbos.

Argumenten

1. Stellig voornemen
1.1. Op deze manier is er sprake van een stellig voornemen van de raad

2. Deze kaders zijn vastgesteld en zullen vooralsnog als uitgangspunt voor verdere
planuitwerking dienen.

2.1. op het moment dat er bij de uitwerking kaders moeten worden bijgesteld, dan zaf de raad
hierbij worden betrokken.

3. Met een fiexibel bestemmingsplan kan beter op de vraag worden ingespeeld.
3.1. vooral in de huidige economische situalie is dit van belang.

4. Hiermee worden de op dit moment concrete plannen naar voren gehaald.

4.1.De gemeents is in gesprek mel zorgaanbieders om op de gronden van Lacet een aantal
zorgwoningen le realiseren.

Kanttekeningen

Het ontbreken van een reéel en stellig voornemen is van invioed op de waarde van
de gronden.

Bij het ontbreken van een reéel en stellig voornemen, uitgesproken door de gemeenteraad,
om tot bebouwing in de nabije toekomst over te gaan moeten de gronden worden
gewaardeerd op basis van de huidige agrarische bestemming (BBV). Deze ligt beduidend
lager dan de huidige boekwaarde van de gronden. Deloitte adviseert de gronden te laten
taxeren door een onathankelijke deskundige op basis van realistische prognoses en
vitgangspunten (reéel en stellig voornemen), zodat daarmee tevens de markiwaarde in de
toekomstige bestemming kan worden bepaald. De boekwaarde kan dan vervoigens
worden getoetst aan de marktwaarde.
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Raadsbesluit

Agendanummer : 2013-03-4382
De raad van de gemeente Neerijnen,;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 19 maart 2013;

Besluit :

a. In te stemmen mei de door het college voorgestelde stappen;

b. Te bepalen dat de vastgestelde kaderstellende notitie en het opgestelde
stedenbouwkundig plan de uitgangspunten zijn voor het bestemmingsplan;

c. Te bepalen dat dit bestemmingsplan globaal en flexibel van aard is, zodat zoveel
mogelijk op de markt ingespeeld kan worden;

d. De volgende fases te onderscheiden:fase 1." ontwikkeling gronden Lacet” (verzoek

zorgaanbieder) en verkoop monumenlale boerderij en fase 1 op te starten. Fase 2 t/m 4
zijn afhankelijk van de marktvraag op dat moment.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 25 april 2013

, voorzitter

, griffier




