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Notitie ambtshalve wijziging

In deze notitie wordt de voorgestelde ambtshalve wijzigingen van het ontwerpbestemmingsplan
"'t Overrijke' beschreven.

Bedrijfswoningen

In het ontwerpbestemmingsplan zijn de (bestaande) bedrijfswoningen voorzien van een aanduiding
'bedrijfswoning'. Alleen ter plaatse van die aanduiding mogen woningen aanwezig zijn. Daarbij is de
aanduiding strak rond de betreffende woningen gelegd.

In het nu nog geldend bestemmingsplan ' 't Overrijke te Haaften 1998’ is geen beperking opgenomen
voor de situering van bedrijffswoningen. Voor de noordzijde van de Rijthoek geldt wel dat hier slechts
bedrijfswoningen kunnen worden opgericht wanneer de realisering van geluidbeperkende voorzienin-
gen vanwege het wegverkeerslawaai van de Graaf Reinaldweg in voldoende mate is verzekerd.

Het ontwerpbestemmingsplan vormt een beperking ten opzichte van het nu nog geldende bestem-
mingsplan.

Voorgesteld wordt de individuele aanduidingsvlakken aan de zuidzijde van de Rijthoek samen te
voegen tot één gezamenlijk aanduidingsvlak 'bedrijfswoning'. Dit aanduidingsvlak wordt aan de noord-
Zijde begrensd door het bouwvlak van de bedrijfsbestemming. De zuidgrens wordt gelegd op (het
verlengde van) de achtergevel van de meest naar achter gelegen bedrijfswoning. De oostelijke en
westelijke begrenzing wordt gevormd door de bouwvlakgrenzen op de percelen Rijthoek 2 en 18.
Gezien de hoge geluidsbelasting van de Graaf Reinaldweg is de regeling voor bedrijfswoningen aan
de noordzijde van de Rijthoek in het bestemmingsplan van 1998 niet uitvoerbaar. De mogelijkheid
voor bedrijfswoningen aan deze zijde wordt om deze reden dan ook niet overgenomen.

Grens aanduiding 'bedrijfswoning' Rijthoek 14

De grens van de aanduiding 'bedrijfswoning' op het perceel Rijthoek 14 is in het ontwerpbestemming
richting het westen verschoven. Het was de bedoeling het aanduidingsvlak in deze richting te vergro-
ten in plaats van te verschuiven. Voorgesteld wordt dit te herstellen. De begrenzing van het aandui-
dingsvlak wordt aan de oostzijde op de perceelsgrens gelegd. Hiermee is het aanduidingsvlak ten
opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan vergroot.

Als gevolg van het vorige punt 'bedrijfswoningen’ wordt voorgesteld de zuidelijke begrenzing van het
aanduidingsvlak richting noorden te verschuiven, zodat deze in het verlengde komt te liggen van het
nieuwe 'algemene' aanduidingsviak 'bedrijffswoning'. Dit betekent weliswaar een beperking ten
opzichte van het ontwerpbestemmingsplan, maar het perceel verkrijgt hiermee dezelfde rechten als de
overige percelen. De beperking betreft overigens alleen de locatiekeuze van de bedrijfswoning, niet
het aantal of de maatvoering van de woning. Uit stedenbouwkundig oogpunt is het gewenst de woning
aan de voorzijde van het bedrijffsperceel te plaatsen. Dit wordt hiermee gewaarborgd.

Staat van Bedrijfsactiviteiten

In het ontwerpbestemmingsplan is een Staat van Bedrijfsactiviteiten opgenomen die niet nader is
gespecificeerd naar de mogelijkheden binnen het bestemmingsplan. Het betreft een standaard lijst uit
de VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering'. Er komen functies in voor die binnen de regels niet
zijn toegestaan, zoals maatschappelijke functies, detailhandel en recreatie/sport. Ook komen er
functies in voor die een hogere milieucategorie hebben dan is toegestaan in de regels.

Dit kan tot verwarring leiden.

Voorgesteld wordt de lijst te beperken tot alleen de functies die binnen de regels zijn toegestaan. Dit
zZijn de bedrijfsfuncties binnen de categorieén 1 tot en met 3.1.
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