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Inleidende regels

Begrippen
In deze planregels wordt verstaan onder:

plan:

het bestemmingsplan 'Regterweistraat 5' van de gemeente Neerijnen.

bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0304.BPwaaregterwelstr5-1202 met de bijbehorende regels en bijlagen.

aanbouw

een aan het hoofdgebouw gebouwd gebouw, bestaande uit één bouwlaag -gemeten vanaf het
peil-, dat bouwkundig ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en in functioneel opzicht deel
uitmaakt van het hoofdgebouw.

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik enfof het bebouwen van deze
gronden,

bebouwing:
één of meer gebouwen en/fof bouwwerken geen gebouwen zijnde,

bebouwingspercentage:

een op de verbeelding of in de planregels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft
van het deel van het bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd.

bedrijf:

een Inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatlg voortbrengen, vervaardigen,
bewerken, opslaan, installeren enfof herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig
verlenen van diensten, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

hedrijfswoning:

een woonruimte in of bij een gebouw of op een terrein kennelijk slechts bedoeld voor {het
hulshouden van) een persoon, wlens huisvesting daar gelet op de bestemming van het
gebouw of het terreln noodzakelijk is.

bijgebouw:

een niet voor bewoning bestemd, vrijstaand of aangebouwd gebouw, dat zowei bouwkundig
als functioneel ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en ten dienste staat van het
hoofdgebouw.

Ruimntelijxe Ordening - Oranjewoud



ontwerp bestemmingsplan Regterweistraats

Gemeente Neerijnen

Projectnummer 245105

bladGvan 17

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

oranjewoud

Sl b ag

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
van een standplaats.

bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
bouwhoogte liggende vioeren is begrensd.

houwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevelge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten,

houwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander matertaal, welke hetzij
direct of indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond.

bruto vloeropperviakte

de opperviakte van een ruimte of een groep van ruimten, gemeten op vloerniveau langs de
buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of
groep van ruimten omhullen,

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen het uitstallen ten verkoop, het
verkopen of bewaren van goederen aan diegenen die deze goederen kopen voor gebruik,
verbrulk of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;
dienstverlening door een horecabedrijf wordt hieronder niet begrepen,

detailhandel in volumineuze goederen

detailhandel die vanwege de omvang van de gevoerde artikelen een groot oppervlak nodig
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto's, motoren, boten, caravans, keukens,
badkamers, vioerbedekking, parket, zonwering, tenten, grove bouwmaterialen en
landbouwwerktuigen. Bouwmarkten, tuincentra en grootschaiige meubelbedrijven worden
hiertoe niet gerekend.

dienstverlening:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via
een balie) te woord wordt gestaan en geholpen.

gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

Rulmtelijke Ordenlng - Oranjewoud
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hoofdgebouw:

een gehouw dat op een bouwperceel door zijn ligging, constructie, afmetingen en functie dan
wel gelet op de bestemming als het belangrijkste gebouw valt aan te merken.

horecabedrijf:

een bedrijf of instelling gericht op het verstrekken van logies en van maaltijden en spijzen of
van dranken, met daaraan ondergeschikt het exploiteren van zaalruimten inclusief de
daarblj behorende terrassen, zoals een hotel, restavrant, afhaalcentrum, cafetaria of café.

inrichting:
elke door de mens bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, ondernomen
bedrijvigheid die binnen een zekere hegrenzing pleegt ie worden verricht.

kantoor:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbi] het publiek niet of slechts in
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

maaiveld:

de bovenkant van het aansluitende afgewerkte terrein dat een bouwwerk omgeeft, met dien
verstande dat in geaccidenteerd terrein het gemiddelde van die bovenkanten wordt
aangehouden.

ondergeschikt:

een functie, die in aard en omvang of functioneel, ruimtelijk enfof architectonisch ten
dienste staat van de hoofdfunctie/ gebouw. Voor deze functie mag maximaal 30% van de
vloeroppervlakte van bouwwerken als zodanig worden gebruikt.

seksinrichting:

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke besloten ruimten,
waarin bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden
verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een hiervoor
bedoelde inrichting worden in elk geval verstaan: een bordee!, seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, parenciub en erotische massagesalon, al of niet in
combinatie met elkaar.

terras:

een voor het publiek toegankelijk onbebouwd, onoverdekt, buitenterrein dat onderdeel
uitmaakt van een (horeca) bedrijf.

volumineuze goederen

artikelen die een relatief groot oppervlakie nodig hebben voor de uitstalling, zoals auto’s,
banden, boten, caravans, keukens en sanitair.

voorgevelrooilijn:

de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is
georiénteerd.

woonruimte:

een besloten ruimte, die al dan niet tezamen met één of meer andere ruimten, bestemd is
voor de bewoning door één huishouden.

Ruimlelijke Ordenlng - Oranjewoud
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Wijze van meten

Bi] de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het
op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk.

hebouwd oppervlak van een bouwperceel:

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen,

bebouwingspercentage:

het oppervlak dat met houwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de apperviakte
van het bouwperceel, voor zover dat Is gelegen binnen de bestemming, of binnen eenin de
planregels nader aan te dulden gedeelte van die bestemming.

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken enfof de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren.

goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
aniennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelan.

oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/fof het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

peil:

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte
van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang vermeerderd met 0,20 my;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansiuitende maaiveld of het
afgewerkte bouwterrein vermeerderd met 0,20 m

Ruimtelijke Ordening - Oranjewoud
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Bedrijf
3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor '8edrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven tot en met 3.2 uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten ter plaatse van de
aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2';

b. detailhandel in volumineuze goederen;

¢. ondergeschikte kantoorruimte;

d. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - ondergeschikte
horeca’: ondergeschikte horeca;

e. aan de functte onder a tot en met d gebonden parkeervoorzieningen;

f. terrasvoorziening;

g. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeersvoorzieningen;

h. groenvoorzieningen en water;

i. watercompensatie in de vorm van opperviaktewater, halfverharding,
waterbergingsvoorzieningen of een combinatie hiervan.

3.2 Bouwregels
3.2.1 Gehouwen

Op de in lid 3.1 bedoelde gronden mogen gebouwen ten dienste van de bestemming worden
gebouwd, met dien verstande, dat:

a. hoofdgebouwen vitsluitend mogen worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. het bebouwingspercentage maximaal het percentage aangeduid ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bebouwinsgpercentage {%)' bedraagt;

¢. debouwhoogte van gebouwen maximaal de hoogte aangeduid ter plaatse van de
aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)’ bedraagt;

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - ondergeschikte horeca'
bedraagt het maximale bruto vioeropperviak van de ondergeschikte horeca 150 m?;

e. het maximale bruto vloeroppervlak aan kantcorruimte bedraagt 30% van het totale
bruto vloeroppervlak.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zljnde

Op dein lid 3.1 bedoelde gronden mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste
bedragen:

* van erf- en terreinafscheidingen tussen de voorgevel en openbare weg 1 m;
*  van erf- en terreinafscheidingen elders 2 m;

*  van speeltoestellen 5 m;

= van overkappingen 3 m;

« van vlaggenntasten 10 m;

*  van lichtmasten 10 m;

s nufsvoorzienlngen 3 m;

* van (schotel) antennes 5 m;

*  van tuinmeubilair 2 my;

*  van overige bouwweiken, geen gebouwen zijnde 3 m.

blad 11van17 Ruimtelijke Ordening - Oranjewoud
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Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere elsen stellen aan de plaats en afmeting van de bebouwing, ten
behoeve van:

a. eensamenhangend straat en bebouwingsheeld;

de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de soclale velligheld;

de gebrulksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

P oo o

Specifieke gebruiksregels

Parkeren

8ij het oprichten van gebouwen of het veranderen in gebruik dient de inrichting van elk
perceel zodanig te zijn dat voldoende ruimte aanwezig is om zowel het parkeren als het
eventueel laden en lossen op elgen terreln te kunnen afwikkelen. Op eigen terrein dient
voorzien te zijn in voldoende parkeeraccommodatie,

Verboden gebruik

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende

opstallen te gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doe! of op een wijze strijdig

met deze bestemming. Daaronder wordt het volgende in elk geval verstaan:

+ detailhandel anders dan in volumineuze goederen, met uitzondering van detailhandel
als nevenassortiment ten dienste van en ondergeschikt aan de functie genoemd in
artikel 3.1, onder a met een maximum van 20% van het bv.o.

Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aandulding zoals bedoeld in lid 3.1 onder d op
verzoek en blj bedrijfsbeéindiging te verwijderen.

Ruimtefijke Crdenling - Oranjewoud
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
vitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5 Algemene gebruiksregels

Onder strijdig gebrutk wordt in ieder geval verstaan:

a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksinrichting enfof escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;

b. het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zeffstandige woningen en als
afhankelijke woonruimte,

blad 14van 17 Ruimtelijke Ordening - Oranjewoud
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Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken:

d.

van de In deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10%

van die maten, afmetingen en percentages;

van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting

van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid

enjof —intensiteit daartoe aanleiding geeft;

van deze regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden,

indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevelrooilijn voor de

bouw van een luife! aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met

dien verstande dat:

1. deoverschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 m;

2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw;

3. ergeen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

van deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtfes, wachthuisjes ten behoeve

van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van

kunstwerken, toiletgebouwt]es, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes

worden gebouwd, met dien verstande dat: '

4. deinhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m® mag bedragen;

5. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;

van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, wordt vergroot:

6. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 40 m;

7. ten behoeve van waarschuwings- enfof communicatiemasten tot nlet meer dan 50
m;

8. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10
m.

van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten

behoeve van een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor

plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en

technische ruimten, met dien verstande dat:

9. de maximale oppervtakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van
het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak;

10. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal toegestane
bouwhoogte van het betreffende gebouw.

Ruimtelifke Ordening - Oranjewoud
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Projectnummer 245105
Artikel 7 Algemene procedureregels

Bij toepassing van een wijzigingshevoegdheid ingevalge dit plan, is de uniforme openbare
voorberelidingsprocedure van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht van toepassing.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 8 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan ‘Regterweistraat 5'.
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