Zienswijzennota bestemmingsplan "Dreef 32a, Haaften"

Het bestemmingsplan “Dreef 32a, Haaften” maakt de bouw van een vrijstaande woning op het perceel aan
Dreef 32a te Haaften mogelijk.

Het ontwerp van het bestemmingsplan heeft van 23 maart 2012 tot en met 4 mei 2012 voor iedereen ter
inzage gelegen.

Van de heer E.L. van der Broek, Hoge Hof 1 te Haaften is tijdig op 1 mei 2012 een zienswijze gericht aan de
gemeenteraad ontvangen. De heer E.L. van der Broek is eigenaar/bewoner van het perceel Hoge Hof 1, dat
direct grenst aan het perceel Dreef 32a.

De heer E.L. van der Broek slelt in zijn zienswijze onder meer vraagiekens bij de mogelijke gevolgen van het
dempen van de bestaande vijver op het perceel, die mogelijk kunnen leiden tot wateroverlast (kwel).
Daarnaast stelt de heer E.L. van der Broek vraaglekens bij de uiteindelijke inrichting en afwerking van het
perceel.

Door de bouw van de woning wordt de heer E.L. van der Broek aangetast in zijn privacy en hij vraagt om de
woning verder naar achter op het perceel te verschuiven.

Reaclie gemeente

Op 14 mei 2012 heeft het Waterschap Rivierenland voor het dempen van de bestaande waterpartij en het

compenseren van water vergunning op grond van de Keur Waterschap Rivierenland 2009 verleend aan de

heer A. Wigmans te Haaften. Het waterschap overweegt daarbij onder meer, dat de verwijdering van alle

kunstmatige constructies om en nabij de bestaande waterpartij gunstige gevolgen zal hebben voor de

waterhuishoudkundige situatie ter plaatse. Bovendien wordt in het toekomstige bouwperceel drainage

aangebracht, zodat van ernstige wateroverlast onder normale omstandigheden gesproken geen sprake kan ‘
zijn.

Omtrent de uiteindelijke inrichling en afwerking van het beoogde bouwperceel heeft op 8 juni 2012 een
informee! overleg plaatsgevonden met de heer een mevrouw Van der Broek, waarbij ook de heer A.
Wigmans en diens adviseur de heer D. van Ballegooij aanwezig waren.

In dit informeel overleg is uitvoerig en gedetailleerd ingegaan op de vragen van de heer E.L. van der Broek.
Door de heer Wigmans is genoegzaam toelichting gegeven op de uiteindelijke inrichting van diens perceel,
daarbi] zijn meteen onderlinge afspraken gemaakt over de te maken perceelsafscheiding. Op een
gedetailleerde situatietekening, die onderling is uitgewisseld, wordt dit verder nog verduidelijkt.

De te bouwen woning van de heer Wigmans is door de stedenbouwkundige van de gemeente op maat in het
ritme van de verspringende rooilijn van de bestaande bebouwing van de Dreef geplaalst. Daarbij heeft de
stedenbouwkundige rekening gehouden met de korrel van die bestaande omgeving. De gemeente meent,
dat de wijziging van de situering van de te bouwen woning niet bijdraagt aan een verhoging van de
ruimtelijke kwaliteit ter plaatse en slelt voor de aanduiding van het bouwblok op de verbeeldding van het
bestemmingsplan niet te veranderen.

In het geldende bestemmingsplan “Haaften®, dat op 9 december 2010 door de gemeenteraad is vastgesteld,
heeft het percesl aan Dreef 32 a de bestemmingen “Water” en “Tuin".

Aan een bestemmingsplan kunnen evenwel geen esuwigdurende rechten worden ontleend. Gewijzigde
planologische inzichten kunnen aanleiding zijn om het bestemmingsplan te herzien.

De nieuw te bouwen woning past goed in de functionele opbouw en korrel van de directe omgeving en sluit
aan bij het woonkarakter van de Dreef.

Met verdichling in een bestaande stedelijke omgeving dient altijd we! rekening gehouden te worden ook
vanwege de huidige richtlijnen om te streven naar een duurzaam ruimtegebruik.

Dat daarbij de privacy onder druk komt te slaan kan daar een direct gevolg van zijn.

De wetgever heeft daartoe voor schrijnende situaties het schadevergoedingsartikel 6.1 in de Wet ruimtelijke
ordening opgenomen. Voor zover de schade redelijkerwijs niet voor rekening van de aanvrager van de
schadevergoeding behoort te blijven en voor zover de tegemoetkoming in de schade niet voldoende
anderszins is verzekerd, kent de gemeente op aanvraag een tegemoetkoming in die schade toe
(planschade).

Aldus opgesteld te Neerijnen op 8 juni 2012.




