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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordi verstaan onder:

1.1 het plan

het Bulkheuvelseweg 10-12 te Ophemerl van de gemeente Neerijnen, zoals aangegeven op de
plankaart en in deze 1egels mel als Dbilagen de kaal met lekeningnummer
NL.IMRO.0304.BPbgbbulkhwegi012-1002;

1.2 de plankaart:

de plankaart Bulkheuvelseweg 10-12 te Ophemert, besiaande uit de kaart met tekeningnummer
verbeelding, waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden en de bijbehorende
verklaring zijn aangegeven;

1.3 aanbouw

een aan het hoofdgebouw gebouwd gebouw, bestaande uit één bouwlaag -gemelen vanaf het peil- ,
dal bouwkundig ondergeschikt is aan het hootdgebouw en in funclioneel opzichl deel uitmaakt van het
hoofdgebouw;

1.4 aanduiding

een geomeliisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.5 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding, indien het een viak betreit;

1.6 aan huis verbonden bedrijf

een dienstverlenend bedrijf of ambachlelijke bedrijf, dat in of bij een woning wordl uitgeoefend, waarbij
de woning in overwegende male de wooniunctie behoudl en dat een ruimielijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunclie in overeenstemming is;

1.7 aan huis verbonden beroep

een (para)medisch, juridisch, administratief, therapeutisch, verzorgend, onlwerptechnisch, kunslzinnig
of daarmee gelijk te slellen beroep of bedrijf dal, in een woonruimte wordt vilgeoefend, inclusief
ondergeschikte producliegebonden delailhandel;

1.8 bebouwing
één of meer gebouwen envof bouwwaerken, geen gebouwen zijnde;

1.9 bedrijfswoning

een woonruimte in of bij een gebouw of op een lerrein kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden
van) een persoon, wiens huisvesting daar gelel op de beslemming van hel gebouw of hel terrein
noodzakelijk is;

1.10 bestemmingsgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsviak;

1.11 bestemmingsvlak
een op de plankaart aangeven viak mel een zelfde beslemming;

1.12 bijgebouw

een niel voor bewoning bestemd, vrijstaand of aangebouwd gebouw, dat zowel bouwkundig als
functioneel ondergeschikl is aan het hoofdgebouw en len dienste staat van het hoofdgebouw;



1.13 bouwen

het plaatsen, hel geheel of gedeeltelijk oprichien, vernieuwen of veranderen en hel vergrolen van een
bouwwerk, alsmede hel geheel of gedeeitelijk oprichien, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.14 bouwgrens
een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwviak;

1.15 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelike of bij benadering gelijke bouwhoogte
liggende vioeren is begrensd,;

1.16 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelistandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.17 bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel;

1.18 bouwvlak

een geomelrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.19 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirecl met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.20 carport

een overdekt bouwwerk, geen gebouw zijnde, zonder eigen wand(en) dat blijkens zijn aard kennelijk is
bestemd voor het stalien van een molorvoertuig,

1.21 dak
iedere bovenbeéindiging van een gebouw

1.22 eengezinshuis
een gebouw, dal één woning omvat;

1.23 eerste bouwlaag
de bouwlaag op de begane grond;

1.24 ert
de grond deeluitlmakende van een bouwperceel behorende bij 1 hoofdgebouw;

1.25 gebouw

elk bouwwserk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeellelijk mel wanden
omsloten ruimle vorm;

1.26 geluidsbelasting

de geluidsbelasting vanwege een industrieterrein, een spoorweg of een weg, zoals bedoeld in de Wet
geluidhinder en hel Besluit geluidhinder,

1.27 geluidsgevoelige functies

ruimien binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon-, of eetkamer worden gebruikt of
voor een zodanig gebruik zijn bestemd, alsmede een keuken van een woning mel een




vioeroppervlakle van niet minder dan 11 m? en andere geluidsgevoelige tunclies zoals bedoeld in de
Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder;

1.28 geluidsgevoelige gehouwen

gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere geluidsgevoelige funclie als
bedoeld in de Wet geluidhinder en hel Besluit geluidhinder;

1.29 hogere grenswaarde

een maximale waarde voor de geluidsbelasling, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in
een concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder enfol hel Besluit
geluidhinder,

1.30 hoofdgebouw

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn ligging, conslruclie, afmetingen en lunclie dan wel gelet
op de bestemming als hel belangrijksle gebouw valt aan te merken; kelder: een ondergronds gedeelte
van een gebouw,

1.31 naar de weg toegekeerde gevel van een hoofdgebouw

de naar de weg toegekeerde gevel van het hoofdgebouw, waar de hoofdloegang van het
hoofdgebouw is gelegen;

1.32 normaal onderhoud
werkzaamheden die regelmatig nodig zijn voor een goed beheer van de gronden;

1.33 omgevingsvergunning

instrument dat onderdeel uitmaakt van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en dat
alle vergunningen voor de fysieke leefomgeving regelt via één (digitaal) lokel;

1.34 onderbouw

een doorlopend gedeelle van een gebouw dat wordt afgedekt door een vioer, waarvan de bovenkant
minder dan 1,50 meter boven peil is gelegen;

1.35 openbare nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van openbaar nul, zoals gas-, water-, eleklricileits- en
communicalievoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de inzameling van afval;

1.36 peil

voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte
van de weg ler plaatse van die hoofdtoegang; voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de
hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hcogte van het terrein ter hoogle van die
hooldloegang bij vollooiing van de bouw;

1.37 scheidingslijn

een op de plankaart aangegeven onderbroken iijn binnen een bestemmingsvlak of binnen een
bouwvlak met ter weerszijden daarvan verschillende regels;

1.38 seksinrichting

een inrichting, bestaande uil een of meer voor publiek toegankelijke besloten ruimten, waarin
bedrijismatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht of
verloningen van erolisch-pornograltische aard plaatsvinden; onder een hiervoor bedoelde inrichling
worden in elk geval verstaan: een bordeel, seksbioscoop, seksaulomatenhal, sekstheater, parenclub
en erotische massagesalon, al of niet in combinatie met elkaar;

1.39 sociale veiligheid

de mogelijkheid om zich In een omgeving te kunnen bevinden zonder bedreigd te worden of het
gevoel te hebben persoonlijk lastig le worden gevallen;
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1.40 stedenbouwkundig beeld

hel beeld dat wordt opgercepen door het samengaan van gebouwde elementen,
beplantingsetementen en onbebouwde ruimlen;

1.41 uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een beslaande ruimie is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch
opzicht ondergeschikl is aan het hoofdgebouw;

1.42 voorgevel
de naar de weg toegekeerde gevel;

1.43 voorkeursgrenswaarde

de maximale waarde voor de geluidsbelasting, zoals deze rechisireeks kan worden afgeleid uit de Wet
gelvidhinder enfof het Besluit geluidhinder;

1.44 woning
een complex van ruimten, uitsiuitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.45 zolder

een gedeelle van een gebouw dat door schuine dakschilden is afgedekt en waarvan de barstwering
niel hoger is dan 1 meter.




Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordl als volgt gemeten:

afstand 1ol de zijdelingse perceelsgrens:
de korlsle afstand van hel verticale vtak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van hel op dat
bouwperceel voorkomende bouwwerk.

bebouwd oppervlak van een bouwperceel:
de opperviakie van alte op een bouwperceel aanwezige bouwwerken lezamen.

bebouwingspercentage:

het opperviak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenlen van de oppervlakie van het
bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of binnen een in de planregels nader
aan le duiden gedesite van die bestemming.

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
ussen de buitenwerkse hoofdgevelviakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren.

goothoogie van een bouwwerk:
vanaf het peil tol aan de bovenkant van de gool, ¢.g. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk
le stellen consiructiedeel.

inhoud van een bouwwerk:
lussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hari van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanal het peil verlicaal tot aan he! hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uilzondering van ondergeschikle bouwenderdelen, zoals schoorsienen, antennes, en naar
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

opperviakie van een bouwwerk:

lussen de builenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op hel gemiddelde niveau van hel afgewerkle bouwlerrein ter plaatse van het
bouwwerk.

peil:

a, voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogle van die
weg ter plaalse van de hooidtoegang vermeerderd met 0,20 m;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of hel afgewerkte
bouwlerrein vermeerderd met 0,20 m.



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

oo

Sa-pae

de uitcefening van agrarische activiteiten;

boomgaard, uitsluitend ler plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch -
boomgaard'’;

extensieve dagrecreatie;

luinen, erven en verhardingen;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

waler en waterhuishoudkundige voorzieningen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Bouwwerken, geen gebbuwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a.
b.
C.

Er mogen geen silo’s en mestopslagplaatsen worden gebouwd.

De bouwhoogle van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m.

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niel meer bedragen dan 3
m.




Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a0 g

wonen;
aan-huis-verbonden beroepen,
tuinen, erven en verhardingen;
waler en waterhuishoudkundige voorzieningen.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.
b.
c.

Ter plaalse van de aanduiding 'vrijstaand’ mag uitsluitend het aangeduide type worden gebouwd.
Hoofdgebouwen dienen binnen het aangeduide bouwvlak worden gebouwd.

De voorgevel moel worden gesitueerd in de voorgevelrooilijin dan wel op een afstand van niet
meer dan 2,5 m daarachter.

De goothoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
‘maximale goot- en bouwhoogle' is aangegeven.

De bouwhoogte van een gebouw mag niel meer bedragen dan ter plaalse van de aanduiding
‘maximale goot- en bouwhoogle' is aangegeven.

De afstand van een hoofdgebouw ot de zijdelingse perceelsgrenzen ter plaatse van de specificke
aanduiding ‘vrijstaand’ mag aan beide zijden niet minder dan 3 m bedragen.

4.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen
Voor hel bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebcuwen bij woningen gelden de volgende

hepalingen:

a. Aan- en uilbouwen en bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwviak worden
gebouwd.

b. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een alsland van len minsle 3 m achter de
voorgevellijn van het hoofdgebouw le worden gebouwd.

¢. De gezamenlijke opperviakie van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, mag niet meer bedragen
dan, en mel dien verstande, dat de onderstaande malen niel mogen worden overschreden, mel
uitzondering van een hobbykas van maximaal 6 m? en onder de voorwaarde dat achter de woning
een eigen buitenruimie aanwezig moel blijven van minimaal 25 m=;
1. 40 m?2, indien het bouwperceel kleiner is van 160 m?,
2. 25% van de oppervlakie van het bouwperceel, indien het bouwpercee! een opperviakie heeft

van meer dan 160 m? en minder dan 240 m?;

3. 60 m? indien het bouwperceel groler is dan 240 m2;
4. 75 m?, indien hel bouwperceel groter is dan 1.500 m?;
5. indien nader aangeduid het aantal m? zoals op de verbeelding opgenomen.

d. De goothoogte van een vrijstaand bijgebouw mag niel meer bedragen dan 3 m.

e. De goothoogte van een aanbouw of aangebouwd bijgebouw mag niet meer bedragen dan de
hoogte van de begane-grondlaag van het hoofdgebouw.

.  De bouwhoogle mag niet meer bedragen dan de bouwhoogle van de woning.

g. De afstand van een vrijstaand bijgebouw tol de woning mag niel minder bedragen dan 3 m.

h. In afwijking van hel bepaalde onder a en b, mag op de gronden behorende lot de voortuin per

woning één aanbouw, zoals een porlaal of erker worden gebouwd, met dien verstande dat:

1. de opperviakle niet meer mag bedragen dan maximaal 6 m?;

2. de dieple niet meer mag bedragen dan 1,5 m;

3. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 4 m.

Voor zover de bestaande aan- en uilbouwen en bijgebouwen bij woningen, ten lijde van het ter
inzage leggen het onlwerp van dil beslemmingsplan, groter zijn dan deze regels maximaal
toelalen, gelden de bestaande maten als maximale maten.



4.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor hel bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowe! binnen als buiten hel bouwvlak worden

gebouwd.

De bouwhoogle van bouwwerken, geen gehouwen zijnde, achter de voorgevelrooilijn mag niel

meer dan 2 m bedragen, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van pergola’s niet meer dan 2,5 m mag bedragen;

2. de bouwhoogte van overkappingen niel meer dan 2,5 m mag bedragen;

3. de bouwhoogte van kinderspeelwerkluigen niel meer dan 3 m mag bedragen;

4. de bouwhoogle van verlichlingsarmaturen, anlennes en vlaggenmasten niet meer dan 5 m
mag bedragen;

5. de bouwhoogle van bedrijfsinstallaties niet meer dan 8 m mag bedragen;

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, v66r de voorgevelrooilijn mag niet meer

dan 1 m bedragen, met dien verslande dat:

1. de bouwhoogle van pergola’s niel meer dan 2,5 m mag bedragen;

2. de bouwhoogte van verlichtingsarmaluren, anlennes en vlaggenmaslen niel meer dan 5 m
mag bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen bif een omgevingsvergunning afwijken:

a.

van hel bepaalde in artikel 4 lid 2.2 sub b, voor bouwen van een aanbouw, bijgebouw of

overkapping tol op minder dan 3 m van de voorgevelrooilijn dan wel geheel of gedeeltelijk véér de

voorgevelrooilijn, met dien verstande, dat:

1. het aan- en/of bijgebouw of de overkapping wat betrelt de siluering en afmetingen pasl in de
sledenbouwkundige opzel van het gebied;

2. door de bouw van hel aan- enfol bijgebouw of de overkapping geen cnevenredige gronden
aantasting plaalsvindl van de gebrulksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. Dil
betekent onder andere dal de bezonning van het uilzichl van de naastgelegen percelen niel
onevenredig mogen worden geschaad;

3. hel aan- en/ol bijgebouw ol de overkapping is verbonden mel het hoofdgebouw aan de
voorgevel respectievelijk zijgevel dan wel met de voorgevel respectievelijk de zijgevel van hel
hoofdgebouw één geheel vormt;

4. de opperviakle van het aan- en/of bijgebouw of de overkapping ten hoogste 20 me bedraagt;

5. de goothoogte van hel aan- en/of bijgebouw of de overkapping ten hoogste 2,76 m bedraagi;

6. hel gedeeite van het gebouw dat voor de voorgevelrooilijin wordt gebouwd, (geheel of
nagenoeg geheel) gesloten wanden mag hebben;

7. de afsland lol de weg, indien de bouwgrens overschreden wordt, minimaal 3 m bedraagl;

van het bepaalde in arlikel 4 lid 2.2 sub dvoor een goothoogle foi maximaal 5 m, mel

inachineming van de volgende voorwaarden;

1. er mag geen lweede bouwlaag onistaan;

2. de gebruiksmogelikheden van aangrenzende gronden en gebouwen mogen niet onevenredig
worden aangelasl;

van het bepaalde in arlikel 4 lid 2.2 sub ¢ voor hel vergrolen van de gezamenlijke opperviakte van

aanbouwen en bijgebouwen tol maximaal;

1. 55 m?, indien het bouwpercesl kleiner is van 160 m2;

2. 35% van de oppervlakie van het bouwperceel, indien het bouwperceel een opperviakie heeft
van meer dan 160 m2 en minder dan 240 m?

3. 75 m?, indien hel bouwperceel groler is dan 240 m?;

4. 90 m?, indien hel bouwperceel groter is dan 1.500 m2;

van hel bepaalde in artikel 4 lid 2.2 sub g voor een afstand van en vrijstaande bijgebouw tot het

hooldgebouw tol minder dan 3 m, met dien verstande dal de gebruiksmogelijkheden van

aangrenzende gronden en gebouwen niet onevenredig worden aangetasl.
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4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Gebruik van perceel

Binnen de beslemming "Wonen' is hel gebruik van hel perceel conform de bestemming alleen
loegesiaan indien binnen de beslemming ‘Agrarisch’ ter plaatse van de aanduiding 'groen’ en ter
plaalse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - boomgaard' de beplanting conform het
beplanlingsplan is gerealiseerd.

4.4.2 Aan-huis-verbonden beroepen
Binnen de bestemming ‘Wonen' is de uitcefening van aan-huis-verbonden beroepen toegeslaan als
nevengeschikle activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de acliviteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke
vioeropperviakle van de bebouwing.

b. Het gebruik mag geen nadelige inviced hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en
mag geen cnevenredige laename van de parkeerbehosefte veroorzaken.

¢. Detailhandel is niet toegestaan.

d. De activiteil wordl uitgeoefend door de bewoner.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en welhouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van hel bepaaide in
artikel 4 lid 1 sub ¢ voor hel toestaan van lichle bedrijvigheid als nevengeschikle acliviteil bij de
woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. De omvang van de acliviteit mag niel meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke
vloeropperviakte van de bebouwing.

b. Hel gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en
mag geen onevenredige toename van de parkeerbshoefte veroorzaken,

¢. Detailhandel is niel loegestaan.

d. De adliviteit dient milieuhygiénisch inpasbaar le zijn in de woonomgeving waarbij geldt dat deze
pasl in milieucategorie 1 en 2 van de Staal van bedrijfsacliviteiten.

e. De acliviteil wordt vitgeoefend door de bewoner.
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Artikel 5 Waarde - archeologie 1

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie t' aangewezen lerreinen zijn, naasl andere besiemmingen, mede
bestemd voor de bescherming van archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

d.

Op deze lerreinen mogen ten behoeve van de in artikel 5 lid 1 bedoelde bestemming vitsluitend

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd die voor aanvullend of definiliel

archeologisch onderzoek noodzakelijk zijn.

Bouwwerken ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemmingen zijn op

deze gronden slechts loelaalbaar, indien daarvoor ontheffing door burgemeesler en wethouders is

verleend. Onthefling wordt verleend, indien mede op basis van aanvullend en/of definitief

archeologisch onderzoek is aangetoond dal de archeologische waarden door de bouwactiviteiten

niel onevenredig worden of kunnen worden geschaad.

Onthefling, zoals in artikel 5 lid 2 sub b bedoeld, is niet vereist, indien:

1. Op basis van aanvullend enfol definitie! archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de
betrokken localie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

2. Hel bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarbij
de opperviakle niel wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;

3. Hel nieuw te bebouwen oppervlak kleiner is dan 100 m2 en minder diep dan 50 cm.

Alvarens burgemeester en welhouders beslissen over het verlenen van een onthefting als bedoeld

in artikel 5 lid 2 sub b, winnen zij schriltelijk advies in bij de archeologische deskundige omlrent de

vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de

evenlueel te stellen voorwaarden verbonden aan de onlheffing.

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over hel verlenen van een onthefiing als bedoeld

in

artike! 5 lid 2 sub b, wordt de in arlikel 11 voorgeschreven procedure gevolgd.

In geval van bouwvergunningverlening is hei aan de gemeenle Neerijnen of een daardoor
aangewezen parlij altijd loegeslaan archeologische waarnemingen te doen ten tijde van de
bouwwerkzaamheden,

5.3 Omgevingsvergunning voor het ultvoeren van een werk, geen bouwwerk zljnde, of van
werkzaamheden

a.

C.

Het is verboden op of in de in hel plangebied gelegen gronden, zonder of in afwijking van een
schriltelijke vergunning van burgemeester en welhouders (aanlegvergunning), de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. Grondwerkzaamheden dieper dan 50 ¢cm en over een oppervlakle groler dan 100 m2, waarloe

worden gerekend hel ophogen, afgraven (ook len behoeve van hel verwijderen van

bestaande funderingen} woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden,
alsmede hel vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het
aanleggen van drainage;

Hel verlagen van het waterpeil;

Het aanleggen of roolen van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

Het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicalieleidingen en

daarmee verband houdende conslruclies, installaties of apparatuur;

5. Het werken mel opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldelectoren, grondradar en
andere deteclieapparatuur) gevolgd door het opgraven van archeologische vondsten en
relicten.

De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod van arlikel 11 sub a geldi, zijn slechis

loglaalbaar, indien mede op basis van aanvullend enfof definitief archeologisch onderzoek is

aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad.

Hel verbod, zoals in artikel 11 sub a bedoeld, is niet van loepassing, indien:

LN
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t. het gaal om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande beslralingen en
beplanlingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

2. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de
betrokken localie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;

3. de werken en werkzaamheden:
- reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
- mogen worden uitgevoerd krachlens een reeds verleende aanlegvergunning ol een

ontgrondingvergunning;

d. De werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeclogisch onderzoek zijn gericht.

e. Alvorens burgemeester en welhouders beslissen over het verlenen van een aanlegvergunning als
bedoeld in artikel 11 sub a, winnen zij schriftelijk advies in bij de archeologische deskundige
ombtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad en de evenluesl te stellen voorwaarden.

f. In geval van aanlegvergunningverlening is het aan de gemeenle Neerijnen of een daardoor
aangewezen partij altijd loegeslaan archeologische waarnemingen le doen len tijde van hel uit le
voeren werk.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het loestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijit bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1 Maatvoering

In die gevallen dat de goothoogte, houwhoogte, opperviakle, inhoud, horizonlale dan wel verlicale
diepte en/of de afsland tot enige aanduiding van bouwwerken, die in overeenslemming mel het
bepaalde in de Woningwet tol sland zijn gekomen, op het tijdstip van lerinzagelegging van hel
ontwerp van hel plan minder dan wel meer bedraagt dan in de regels in hoofdstuk 2 van deze
planregels is voorgeschreven respectievelijk loegestaan, geldt die goolhoogle, bouwhoogte,
opperviakte, inhoud, horizontale dan wel verticale dieple enfof afstand in afwijking daarvan als
minimaal respactievelilk maximaal toegeslaan.

7.2 Bebouwingspercentages

In die gevallen dal een bebouwingspercentage, dat in overeenstemming mel het bepaalde in de
Woningwet tot stand is gekomen, op het tijdslip van lerinzagelegging van hel ontwerp van het plan
meer bedraagt dan in de regels in hoofdstuk 2 van deze planregels zijn voorgeschreven, geldi dat
bebouwingspercentage in afwijking daarvan als maximaal toegestaan.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels
Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 7.10 Wro, wordt in ieder geval verstaan:

a.

b.

gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksinrichting enfol escoribedrijf, raamprostitulie en straalprostilutie;

het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zellstandige woningen en als afhankelijke
woenruimte.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a.

b.

van de in deze regels gegeven malen, aimetingen en percentages tol niel meer dan 10% van die

maten, afmetingen en percentages.

van deze regels en loestaan dat hel beloop of het profiel van wegen of de aansluiling van wegen

onderling in geringe mate wordl aangepas!, indien de verkeersveiligheid enfof -intensiteil daartoe

aanleiding geefi,

van deze regels en loeslaan dal het bouwvlak in geringe mate wordl overschreden, indien een

meetverschil daarioe aanleiding geefl;

van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevelrooilijn voor de bouw van een

luifet aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, mel dien verslande dat:

1. de overschrijding van de voorgevelrooilijn niel meer mag bedragen dan 2 m;

2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eersle bouwlaag van hel
hoofdgebouw;

3. er geen bezwaren beslaan vanuil het cogpunt van verkeersveiligheid;

van deze regels en toestaan dal openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes len behoeve van het

openbaar vervoer, lelefooncellen, gebouwtjes len behoeve van de bediening van kunstwerken,

toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, met dien

verstande dat:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 mag bedragen,;

2. de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;

van deze regels ten aanzien van de maximaal loegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt

vergrook:

1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, toi niet meer dan 40 m;

2. len behoeve van waarschuwings- en/of communicaliemasten tot niet meer dan 50 mj;

3. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tol niel meer dan 10 m.

van deze regels len aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogle van gebouwen len

behoeve van een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogle voor plaatselijke

verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liflkokers, lichlkappen en technische ruimien, met

dien verstande dat:

1. de maximate opperviakte van de vergroling niel meer mag bedragen dan 10% van het
betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van hel schuine dakvlak;

2. de bouwhoogie niel meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal toegestane bouwhoogle
van hel betreffende gebouw.
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

Burgemeesler en welhouders kunnen met inachtneming van het bepaalde in arlikel 3.6 van de Wel
ruimlelijke ordening de besiemmingen 'Wonen' wijzigen in die zin dal de situering en de vorm van de
aangegeven bouwvlakken mel bijbehorende liinen, erven, wegen en groenvoorzieningen worden
gewijzigd dan we! nieuwe bouwvlakken met bijbehorende tuinen, erven, wegen en
groenvoorzieningen worden aangegeven, mils:

a. de geluidsbelasling van geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zljn dan de daarvoor geldende
voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere grenswaarde:;

b. geen onevenredige aanlasling plaalsvindl van:

het stedenbouwkundig beeld;

de woonsiluatie;

de verkeersveiligheid;

de parkeergelegenheid;

de sociale veiligheid,;

de milieusiluvalie;

de groenslrucluur;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

PN AN
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Artikel 11 Algemene procedureregels

Mel betrekking tot de voorbereiding van ontheiling ingevolge de Wel ruimtelijke ordening door
Burgemeester en welhouders, geldt de volgende procedure:

a.
b.
c.

Het voornemen wordl gepubliceerd in het plaalselijk huis-aan-huisblad.

Hel voornemen ligt vervolgens lwee weken ler inzage op het gemeentehuis.

Gedurende de periode van de terinzagelegging kunnen belanghebbenden schriftelijk hun
zienswijze kenbaar maken aan het college van burgemeesler en wethouders.

Na aftoop van de lermijn van de terinzagelegging beslissen burgemeester en wethouders omtrent

onthefling.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 12 Overgangsrecht

12.1 Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op hel lijdstip van inwerkinglreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachlens een bouwvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordi vergrool,

1. gedeellelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na hel teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de bouwvergunning wordl gedaan binnen twee faar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

Burgemeesler en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde onder a

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a met

maximaal 10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar beslaan op het tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dal plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik

a.

b.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het lijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voorlgezet.

Het is verboden het mel het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a,
te veranderen of te laten veranderen in een ander mel dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkieind.

Indfen het gebruik, bedoeld in hel bepaalde onder a, na het tijdslip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordl onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna
le hervalien of te laten hervalten.

Het bepaalde onder a is niet van loepassing op het gebruik dat reeds in slrijd was mel het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbopalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het Bestemmingsplan Bulkheuvelseweg 10-12
QOphemert, gemeenle Neerijnen.

, voorzitter , griffier
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