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Aanleiding en probleemstelling

De gemeente Neerijnen is voornemens in Haaften een gebiedsontwikkeling te starten met
daarin een multifunctionele accommodatie (verder: Kulturhus) en een woningbouwlocatie
met ca.100 woningen.

Het Kulturhus wordt april 2012 in opdracht van de gemeente aanbesteed. Om te komen
tot de ontwikkeling van de woningbouw is onderzocht welke ontwikkelstrategie daartoe
voor de gemeente de meest gunstige condities biedt. Doel daarbij is enerzijds te voldoen
aan de gemeentelijke beleidsdoelstellingen (volkshuisvesting, voldoen aan de regionale
woonbehoefte, goede ruimtelijke ordening etc.). Anderzijds dient de woningbouw
voldoende financiéle middelen te genereren om de realisatie van het Kulturhus mede te
dekken. De daadwerkelijke gebiedsontwikkeling van de woningbouwlocatie zal niet eerder
dan in 2013 ter hand worden genomen.

Randvoorwaarde is ook dat de ambtelijke capaciteit en de risico’s voor de gemeente
zoveel mogelijk worden beperkt.

Oplossing
In de komende periode zullen de ontwikkelkaders voor Haaften Noord nader worden
onderzocht en zal de kaderstellende notitie worden voorbereid.

Het ligt voor de hand dat in deze constructie de gemeente de grond bouw-, en woonrijp
maakt. Dit leidt tot een hogere opbrengstpotentie voor de gemeente, maar ook tot meer
risico’s en meer ambtelijke inzet.

Voor de start van de werkzaamheden (planvoorbereiding en bouwrijpmaken) vragen wij
de Raad een voorbereidingskrediet.

De kosten zullen worden gedekt uit de grondexploitatie Haaften Noord. Het resultaat van
grondexploitatie Haaften Noord is positief begroot; het saldo zal worden aangewend voor
de gedeeltelijke dekking van de stichtingskosten van het Kulturhus.




Marktconsultatie

Met marktpartijen zijn gesprekken gevoerd om de interesse te peilen in de aankoop van
grond in Haaften Noord voor de woningbouwontwikkeling.

Hiertoe zijn marktpartijen die eerder hun interesse hebben getoond, uitgenodigd voor een
vrijblijvend gesprek over de geplande ontwikkeling. Partijen zullen nog nader worden
geinformeerd over de verdere gang van zaken.

3. Financiéle consequenties

De dekking van het Kulturhus dient deels te worden gerealiseerd door de
woningbouwontwikkeling op de centrumlocaties in Haaften en Haaften Noord.

Op basis van de grondexploitatie voor Haaften Noord (zie onder bijlage) wordt krediet
aangevraagd voor:

- Planvoorbereidings en ontwikkelingskosten: € 40.000

- Bouwrijpmaken deel Haaften Noord . Dit betreft kosten

voor parkeren, wateropvang, het deels aanleggen

van de riolering en bouwweg incl. verlichting. € 400.231
Totaal: € 440.231
4. Conclusie en advies

Haaften Noord zal worden ingezet als een deel van de dekking voor de bouw van het
Kulturhus. Hiertoe zal de gemeente gefaseerd (niet eerder dan in 2013) over gaan tot
uitgifte van de (bouwrijpe) grond. De komende periode zal worden benut om de
ontwikkelingskaders voor Haaften Noord op te stellen.

Wij vragen de Raad een voorbereidingskrediet te verstrekken voor de
planvoorbereidingskosten en de kosten voor het bouwrijp maken van een deel van de
grond (ter hoogte van locatie Kulturhus).

5. Bijlagen
De grondexploitatie ligt vertrouwelijk ter inzage bij de Griffie.

Burgemeester en wethouders van Neerijnen,
de secretaris,_\ de burgemeester,

AP.JM. dedong”  AJ.Vaf Hedel




Raadsbesluit

Neerijnen

Agendanummer : 2012-02-7050
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 20 maart 2012;

Besluit :

a. Een voorbereidingskrediet te verstrekken voor de planvoorbereidingskosten en kosten
bouwrijpmaken Haaften Noord (deels):

- Planvoorbereidings- en ontwikkelingskosten: € 40.000
- Bouwrijpmaken deel Haaften Noord . Dit betreft kosten

voor parkeren, wateropvang, het deels aanleggen

van de riolering en bouwweg incl. verlichting. € 400.231

Totaal: € 440.231

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 19 aprit 2012

, voorzitter

, griffier



