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4.

Aanleiding

In de vergadering van 11 februari 2010 heeft uw raad besloten tot realisatie van het
Kulturhus in Haaften op de locatie Haaften Noord en is hiervoor een krediet van 8,3 min.
toegekend.

Middels de memo van 29 april 2010 is u de stand van zaken tot dat moment geschetst.
Tevens is u in genoemd stuk meegedeeld dat de bijdrage van de schoolbesturen

(€ 195.000) niet zal worden verkregen.

Op 9 december 2010 heeft uw raad nog een aanvullend krediet beschikbaar gesteld van
€ 536.000 ten bate van Duurzaam Bouwen (DUBO). In dit stuk wordt het krediet voor
DUBO buiten beschouwing gelaten, daar hier geen afwijkingen worden verwacht.

Middels dit voorstel willen wij kort toelichten welke vooruitgang in de tussenliggende
periode, tussen 9 december 2010 en nu, is geboekt in de realisatie van het Kulturhus.

Het plan: Ontwerp Kulturhus

Ten opzichte van het schetsontwerp zijn er geen relevante wijzigingen in het ontwerp
doorgevoerd met dien verstande dat er een jeugdsoos is opgenomen in het ontwerp. Op
het moment van het schrijven van deze memo is het Technisch Ontwerp (TO) bijna
afgerond.

RO Procedure

In 2011 is de procedure opgestart om het ontwerpbestemmingsplan op te stellen voor
Haaften Noord. De inzet is om nadat het ontwerpbestemmingsplan ter inzage heeft
gelegen, dit in de raadsvergadering van maart 2012 vast te stellen. Daarna moet het plan
nog 6 weken ter inzage worden gelegd. De verwachting is dat in mei het onherroepelijk
bestemmingsplan Haaften Noord gereed zal kunnen zijn.

Het ontwerpbestemmingsplan is zo opgesteld dat de locatie waarop het Kulturhus wordt
gerealiseerd wordt bestemd voor de betreffende functie en dat het overige deel van het
gebied wordt opgenomen met een wijzigingsbevoegdheid voor woningbouw.

Indien de Raad in maart 2012 het bestemmingsplan vaststelt kan de procedure voor de
omgevingsvergunning voor het Kulturhus starten, waarna deze in mei 2012 kan worden
afgegeven.

Planning
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Beheer en exploitatie

De beheersvorm is inmiddels gereed en de overeenkomsten met de diverse parijen liggen
klaar om ondertekend te worden. Ter verduidelijking is hieronder het organigram van het
beheer- en exploitatiemodel afgebeeld.

Stichting Beheer Kulturhus
Gemeente is Gemeente Haaften (SBKH) verant-
eigenaar en woordelijk voor gebruiker-

verantwoordelijk beheer.

voor eigenaar-
beheer

SBKH verhuurt aan Stichting
Exploitatie Kulturhus
Haaften sport, bar,
ibliotheek en dorpshuis.

-
___________

.....

Ruimten wor-
den verhuurd
per m2 d.m.v. =

huurovereen- | legenheid bieden tot sport-]\[{isicodragende]

Scholen
worden ter
beschikking
gesteld door
beheer-
stichting

komst beoefening aan onderwijs en exploitatie
Ut

Uw raad heeft voor de exploitatie als kader gesteld dat deze budgetair-neutraal moet zijn
t.o.v. de gemeentebegroting van 2010. Hierbij moet gedacht worden aan de, in de
begroting opgenomen, lasten welke betrekking hebben op reeds bestaande functies
welke t.z.t. in het Kulturhus worden ondergebracht. De opgestelde exploitatieberekening
laat zien dat binnen het gestelde kader gebleven wordt.

lasten baten
Bijdrage onderwijs

Onderhoudskosten 67.035 | onderhoud 23.465
Bijdrage onderwijs zak.

Zakelijke lasten 11.472 | Lasten 4.015

Kapitaallasten Dubo 40.000

Instandhoudingsbijdrage st. Huur st. beheer kulturhus

beheer kulturhus Haaften 158.020 | Haaften 270.472

Instandhoudingsbijdrage st.
exploitatie kulturhus Haaften 23.746

Hogere huur bibliotheek 17.500
317.773 297.952

Totaal lasten 317.773
Totaal baten 297.952
tekort 19.821
* Exploitatielasten huidige

begroting 25.804
Overschot tov exploitatie 5.983

* Dit betreffen de kosten voor de huidige functies zoal deze in de gemeentebegroting zijn opgenomen.. In de
tekst boven dit overzicht wordt hier op ingegaan.



Financieel

In de Raad van 11 februari 2010 is een overzicht gepresenteerd van de geraamde
investeringslasten van het te realiseren Kulturhus. Dit betrof een bedrag van € 8.290.000
(inclusief de niet declarabele BTW). In deze raad is ook een krediet van 8,3 min.
beschikbaar gesteld voor de realisatie van het Kulturhus in Haaften.

In een raadsmemo van mei in dat jaar is de Raad meegedeeld dat de bijdrage van de
schoolbesturen & € 195.000 is komen te vervallen.

Zowel de dekkingsmiddelen als de investeringslasten zijn destijds (februari 2010)
zorgvuldig geraamd. In de laatste twee jaar zijn er heel wat economische ontwikkelingen
geweest, welke ook van invioed zijn op het destijds vastgestelde investerings- en
dekkingsplan. Met de inzichten van nu zijn de investeringslasten en de dekkingsmiddelen
nogmaals doorgerekend en geven wij u hierbij een tussenstand.

Hieronder treft u een overzicht aan van de verschillen tussen de raming van februari 2010
en de raming van nu.

feb. 2010 feb. 2012

Totale
investeringskosten 8.290.000 6.950.000
Totaal
dekkingsmiddelen  8.322.506  7.137.506

32.506 187.506

Verschil 155.000

Uit dit overzicht blijkt dat zowel de investeringslasten als de dekkingsmiddelen lager zijn
geraamd dan in 2010. Het feit dat de investeringslasten nu lager uit komen, komt door de
volgende factoren:

- de werkelijke grondkosten worden toegerekend;

- de boekwaarde van de huidige panden is gedaald;

- abusievelijk is destijds met een dubbele rentelast gerekend;

- er wordt nu gerekend met een aanbestedingsvoordeel.
Ook de correctie voor het niet ontvangen van genoemde bijdrage door de schoolbesturen
is in bovenstaand overzicht verwerkt.

Het feit dat de dekkingsmiddelen nu lager uit komen komt m.n. door de volgende
factoren:
- het verkrijgen van de Kulturhus-subsidie is onzeker en is niet meer als dekking
gerekend;
- de opbrengsten uit de bouwgrondexploitaties van de vrijkomende locaties in Haaften
zijn fors afgewaardeerd.
Als aanvullende dekking is, in bovenstaand overzicht, de bouwgrondexploitatie van
Haaften Noord ingebracht. In dit raadsvoorstel wordt u gevraagd om hiertoe te besluiten.

Risico’s
In het raadsvoorstel van februari 2010 zijn een drietal posten uit de dekkingmiddelen
benoemd als risico, namelijk:

1. ISV-subsidie en de Kulturhus-subsidie,
2. de netto opbrengst uit de grondexploitatie
3. BTW compensatie is geraamd op 60%

De overige posten kenden geen risicoprofiel en deze fungeren dan ook onveranderd als
dekking voor de realisatie van het Kulturhus.



Acties die zijn genomen in het kader van de risicoposten:

Ad 1: ISV-subsidie en Kulturhus-subsidie:

De ISV-subsidie wordt door de Provincie uitgekeerd op het moment dat met Dura
Vermeer overeenstemming is bereikt over één van de te ontwikkelen locaties in het
centrum. Voor de locatie Dutry van Haeftenstraat zijn de gesprekken met Dura Vermeer
in een vergevorderd stadium. De verwachting is dat februari 2012 de Koop-
Ontwikkelovereenkomst wordt ondertekend.

De Kulturhus-subsidie kan aangevraagd worden op het moment dat er een
bouwvergunning voor de bouw van het Kulturhus is afgegeven. Omdat de Provincie nog
geen duidelijkheid kan geven of deze gelden ook nog in 2012 beschikbaar zijn, maar het
aannemelijk is dat dit niet het geval is, is deze subsidie in de nieuwe berekeningen al
buiten beschouwing gelaten.

Ad 2: Netto opbrengst grondexpioitatie:

Welliswaar is de netto opbrengst van de vrijkomende locaties in het centrum
doorgerekend en naar beneden bijgesteld, waardoor er een realistische GREX voorligt.
Toch blijft het aanwenden de revenuen uit toekomstige bouwgrondexploitaties (ook voor
Haaften Noord) altijd een risico.

Ad 3: BTW compensatie:
Destijds is rekening gehouden met een BTW-voordeel van € 205.000. Met de fiscus zijn
nu afspraken gemaakt en vastgelegd, hiermee is dit risico afgedekt.

Concreet voorstel

Wij stellen u het volgende voor:
1. De opbengst van de bouwgrondexploitatie van Haaften Noord inbrengen als
aanvullende dekking voor het Kulturhus in Haaften.

Burgemeester en wethouders van Neerijnen
De secretaris, ) De burgemeegster,

A.P.J.M. de Jong



Neerijnen

Raadsbesluit

Agendanummer : 2012-02-9892
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van februari 2012;

Besluit :

a. de opbrengst van de bouwgrondexploitatie van Haaften Noord in te brengen als
aanvullende dekking voor de realisatie van het Kulturhus in Haaften.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 15 maart 2012

, voorzitter

, griffier



