Raadsvergadering gemeente Neerijnen 14 april 2011- Hanneke Rombouts

Geachte leden van de raad,

Op 7 april werd aan het eind van de raadsvergadering tamelijk direct medegedeeld dat er
meer dan gemiddeld woningbehoefte is in Varik en zeker naar het soort woningen (financieel
Jeconomisch) dat nu gepland staat in het Molenblok. Ik wil u vragen:

Een onderzoek naar de werkelijke woningbehoefte in dorpskern Varik anno 2012
en later!

Bijgaan mijn onderzoekje mbt de WONINGBEHOEFTE in Varik uitgesplitst in 2 onderdelen

1. Een persoonlijke visie met overstijgend belang ook n.a.v. gesprek met inwoners van
Varik

2. Provinciale onderbouwing Statenotitie 2010-2012 - Regiocontract 2008-2011

Ik wil u graag meegeven dat ik (we) niet tegen nieuwbouw zijn maar wel tegen dit groots
opgezette ongenuanceerde plan als puist (in vele opzichten) aan het historisch dorpsgezicht.

Ad 1 Eigen inbreng ook n.a.v. gesprekken met inwoners van Varik

Allereerst doe ik mijn best om via ambtelijke stukken, informatie bij gemeente, provincie,
overheid, overige organisaties of adviesbureaus te ontdekken waar en hoe ik als burger
(inmiddels inwoner van Varik) mee kan praten over een nieuwbouwwijk en te voorkomen dat
er zonder overleg met be- en inwoners de spa in de grond gaat voor een soort wijk waar
helemaal niemand op zit wachten. Dat neemt heel veel tijd in beslag en dan nog heb ik niet
overal toegang toe. Informatie waar overheid (ambtenaren) en politici wel toegang tot
hebben en daarom met veel meer feiten en kengetallen kunnen pareren of hoorders ocm de
oren kunnen slaan dan wel misleiden dan een enthousiast en gemotiveerde burger van dit

dorp.
En ik ben een eind gekomen want:

De 16% nieuwe woningen (nu 400 woningen in Varik, daar komen er 55 bij!!) die in de
planning staan zijn niet geschikt voor huidige - doorstroom - bewoners uit Varik, die zijn
alleen geschikt voor nieuwe bewoners. Daar is natuurlijk niets mis mee, maar hoe willen we
zorgen voor onze eigen inwoners (autochtoon of import).

De 20 + en de 50+ in Varik willen graag in deze dorpskern blijven wonen. Zijn er geschikte
huizen voor hen? Neen! Tuurlijk vonden zij de kassen en de ouwe schuur ook niet mooi, maar
dit, dit is te mega. Verder bleek uit mijn gesprekken met inwoners (autochtoon): “wij als
inwoner kunnen toch niets meer doen, het is al beslist en er is al zoveel geld in geinvesteerd.
We zullen het moeten accepteren” De handtekeningen die ik wilde verzamelen ; dat ging niet

lukken!!

En echt: wij willen graag overleg met de fa Arnhem, de projectontwikkelaar, over de te
bouwen wijk: KAN HET NIET ANDERS EN PASSEND BIj DE HUIDIGE WONINGBEHOEFTE?

Ad 2 Passages uit Regiocontract 2008-2011 en de Statennotitie Uitwerking Gelderse aanpak
woningbouw2010 t/m 2012

- Een (g)ouden toekomst-Bevorderen zelfstandigheid ouderen.- Inrichten van locaties
voor wonen, welzijn en zorg en woonservice gebieden

- Behouden en verbeteren van de kwaliteit van het landschap-

- Het behoud en versterken van het unieke landschap in het Rivierengebied, waarbij
natuur en cultuurhistorie zichtbaar wordt gemaakt.

- is het goed zich te realiseren dat de vraag naar nieuwe woningen de afgelopen jaren
geleidelijk is afgenomen. Deze ontwikkeling zet de komende jaren verder door.

- Het is onwaarschijnlijk dat uitvoering van bestemmingsplannen die nu nog niet hard zijn
vooér eind 2012 kan starten.

- Streven niet alle mogelijkheden voor woningbouw te willen benutten, maar in plaats
daarvan kiezen voor een beperkter aantal uitvoerbare projecten.



- gemeenten moeten afzien van het benutten en in ieder geval zoeken naar nog meer
bouwmogelijkheden op uitleglocaties. Versnippering van de aandacht over een groot
aantal plannen en het tegelijk in de markt brengen van veel woningen van hetzelfde
type maakt de kans op stagnatie als gevolg van afzetproblemen alleen maar groter.
(Noot Hanneke, zie Passewaay en de Plantage)

- Op de Gelderse woningmarkt hebben de gevolgen van de recessie hun “hoogtepunt”
nog niet bereikt.

- Ook uit de cijfers van de Nederlandse Verenigde Bouwbedrijven (NVB) blijkt dat zij een
vergelijkbare terugval verwachten.

- Optimisme in een sombere markt?

Sommige gemeenten geven aan dat zij van een aantal bouwplannen niet zeker weten of

ze daadwerkelijk in uitvoering genomen worden. Dit heeft vooral te maken met

mogelijke afzetproblemen. Het is nu niet goed in te schatten of zich op termijn

voldoende gegadigden melden voor de betreffende woningen. Dit hangt samen met

onder meer:

« een laag consumentenvertrouwen;

- veel mensen stellen de aankoop van een nieuwe woning uit omdat de prijzen
misschien nog zakken;

« woningbezitters willen eerst hun huidige woning verkocht hebben;

« berichten over de mogelijke afbouw van de hypotheekrenteaftrek hebben
eveneens een remmend effect;

¢ banken stellen meer eisen alvorens een hypotheek te verstrekken;

Tot slot:

Bijgaand het artikel in de Gelderlander, over halvering van de nieuwbouw in Rivierenland en
dat er behoefte is aan andere woningen. Eerlijkheid gebied me te zeggen dat het einde van
het artikel beschrijft dat er geen beperking is voor nieuwbouw in kernen.

De trend uit de provinciale stukken en algemeen heersende mening: Het gaat niet goed met
de reguliere nieuwbouw, er is behoefte aan een ander soort woningen.

En dat is wat wij u vragen: woningen passend bij de huidige woningbehoefte van
autochtonen en nieuwkomers.

Dank voor uw aandacht.

Hanneke Rombouts

Bijlage: Artikel Gelderlander; Halvering nieuwbouw



Alleen ter info voor raadsvergadering van 14 april 2011

Nieuwbouw Rivierenland gehalveerd

TIEL - De tien gemeenten die samenwerken in de Regio Rivierenland zijn er eind deze maand waarschijnlijk uit: dan hebben
ze overeenstemming over de kleinere aantallen woningen die ze tot 2020 gaan bouwen. Provincie Gelderland maakte eerder
bezwaar tegen de plannen omdat de groei van de bevolking afneemt, er andere soorten huizen nodig zijn door vergrijzing en
de markt voor nieuwbouw naar verwachting nog een tijd slecht blijft.

De regiogemeenten hebben voor de komende periode plannen liggen voor 22.100 nieuwe huizen, maar de provincie stelt dat
9.800 genoeg is. Daar komt dan nog een kieine marge bovenop om uitruil en verandering van typen mogelijk te maken, maar
meer dan 11.000 wordt het niet. Dat is voor veel gemeenten een gevoelige klap: ze hebben op veel plaatsen al grond gekocht
om te ontwikkelen en zullen die bedragen niet makkelijk meer terugverdienen.

inmiddels zijn over de woningaantallen al verschillende ambtelijke en bestuurlijke gesprekken gehouden, met als resultaat dat
eind deze maand een akkoord kan worden bereikt over de aantallen, aldus een woordvoerder van Regio Rivierenland. "Maar
dan komt de volgende hobbel: bepalen wie er dan inlevert en op welke plaatsen projecten geschrapt worden. Daar zijn we
nog wel tot eind dit jaar mee bezig." In de gesprekken houden bestuurders volgens de woordvoerder ook rekening met
bijzondere projecten als bijvoorbeeld fandgoederen. "Maar ook die kun je niet overal in het buitengebied gaan aanleggen
natuurlijk.”

Gemeenten zullen moeten proberen niet met elkaar te concurreren, aldus de woordvoerder. Beperkingen op woningbouw
gelden niet voor binnenstedelijke vernieuwing of nieuwbouw in kernen.







