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Reactie op het Plan Molenblok

Aantasting historische structuur

De plannen voor het Molenblok hebben de afgelopen jaren een forse evolutie doorgemaakt. In 2003
was nog sprake van 12 of 13 woningen op grote kavels met veel groen, helemaal passend bij de
ligging tussen de kern en het buitengebied. Anno 2011 is er sprake van 55 woningen op stukjes
grond ter grootte van een krant. 55 woningen - dat is een complete woonwijk, zeker voor Varikse
begrippen, want we hebben het hier over een uitbreiding van de Varikse woningvoorraad met 20
procent. Een woonwijk bovendien die niet alleen als een puist aan het historische dorp dreigt te
groeien, maar die ook de unieke historische structuur van het rivierdorp Varik onherroepelijk teniet
zal doen. Ook het aanzicht van Varik vanuit het oosten, met de molen, het veerhuis en de kerktoren
als kenmerkende elementen, zal voorgoed verloren gaan.

Gelukkig horen we tegenwoordig vaak dat bestuurders door ‘voortschrijdend inzicht” hun plannen
veranderen. U wist het Molenblok al op te schalen van 12 naar 55 woningen, dan moet het een klein
kunstje zijn om het aantal geplande woningen weer drastisch te verminderen. Want, geachte
Burgemeester en Wethouders en geachte gemeenteraadsleden, u wilt toch niet de politieke
verantwoordelijkheid nemen voor een stedenbouwkundig gedrocht dat detoneert met de open
structuur van Varik en omgeving?

Of bent u misschien niet gevoelig voor zulke esthetische overwegingen en doet u dit af als NIMBY-
sentimenten? Beseft u dan wel dat het plan ook demografisch en economisch niet deugt?

In strijd met demografische ontwikkelingen

De gemeente Neerijnen schijnt nog steeds uit te gaan van een groeiscenario. Is dat realistisch?
Gisteren nog stond in De Gelderlander dat de tien gemeenten in het Rivierenland ‘tot 2020 minder
woningen moeten gaan bouwen’. Waarom? Simpelweg omdat er geen behoefte bestaat aan nieuwe
woningen. Een jaar geleden wisten we dat trouwens ook al. In de Bevolkingsprognose Gelderland
2010 — een publicatie van de Provincie uit maart 2010 — staat dat de provincie voor de gemeente
Neerijnen uitgaat van een groei die lager is dan de gemiddelde bevolkingsgroei in heel Nederland (en
die stelt al niet veel voor). Nu hebben we ruim 12.000 inwoners, volgens de aangehaalde nota (tabel
9 op p. 44) wonen we in 2020 met 12.251 inwoners in Neerijnen, in 2030 krimpen we alweer tot
12.227 en in 2040 zijn we weer bij af met een verdere krimp naar 12.094 inwoners. Het zijn maar
cijfertjes, maar de trend is duidelijk: de bevolking van Neerijnen zal de komende decennia per saldo
niet meer groeien. Dan vraag ik u: waarom wilt u desondanks toch al die gezinswoningen op het
Molenblok zetten? Is er dan woningnood?

Dan zult u misschien zeggen dat er behoefte is aan betaalbare woningen. Weet u hoeveel woningen
er op dit moment in Varik te koop staan: bijna dertig volgens Funda. En als we het over betaalbare



woningen tot 2,5 ton hebben, staan er zeker 5 woningen te koop, vrijwel allemaal langer dan een
jaar. Dat riekt bepaald niet naar een overspannen woningmarkt.

Wat we met z'n allen wel gaan doen is vergrijzen. Er zullen daardoor in de toekomst steeds meer
eenpersoonshuishoudens komen. Eenpersoonshuishoudens die niet in gezinswoningen willen
wonen, maar in eenpersoonsappartementen met goede voorzieningen. Maar wat zien we op
www.molenblok.ni? Voornamelijk gezinswoningen, ook dure gezinswoningen die dadelijk, als de

aflossingsvrije hypotheek is afgeschaft, door geen enkel gezin meer gekocht kunnen worden. Is het
aanbod op het Molenblok dan goed afgestemd op de te verwachten vraag?

Ook financieel-economisch is het Molenblok een plan met alleen maar verliezers. Want de burger zal
hoe dan ook opdraaien voor de kosten als het plan niet geheel realiseerbaar blijkt te zijn,
bijvoorbeeld als de gemeente kosten heeft gemaakt om de grond bouwrijp te maken maar de
projectontwikkelaar de woningen niet verkocht krijgt. Of heeft u zo'n ijzersterk contract met de
projectontwikkelaar gesloten dat de gemeente bij enige tegenslag geen enkel risico loopt?

Denkt u eens met me mee: zou het misschien kunnen dat al die nieuwe gezinswoningen op het
Molenblok uiteindelijk de bewoners van Neerijnen enorm duperen? Bent u niet bang voor
woningoverschot, dat leidt tot leegstand elders in het dorp. En moeten de leegstaande woningen dan
worden gesloopt? Dan vallen er gaten in het dorp en dat leidt makkelijk tot verloedering. Daar wilt u
als gemeenteraad vast niet de verantwoordelijkheid voor nemen. Ik vertrouw erop dat u wel wijzer
bent: u ziet namelijk net als ik in dat de werkelijkheid verandert, en dankzij dat voortschrijdend
inzicht - ‘met de kennis van nu’ dus en onder het motto ‘beter ten halve gekeerd dan ten hele
gedwaald’ — beslist u dadelijk vast en zeker tot het verwerpen van dit onzalige plan om 55 woningen
op een postzegel in het buitengebied te bouwen.

Economisch verantwoorde alternatieven

Ik wil constructief eindigen. Volgens de Nota Ruimte uit 2005 is de ontwikkeling en inrichting van
onze streek onder meer gericht op:

- versterking van de lokale economie,
- vitalisering van het platteland; en
- waarborging van waardevol groengebied.

De lokale economie wordt versterkt door werk te scheppen, bijvoorbeeld door het Molenblok, waar
ooit het Huis Varik heeft gestaan, te revitaliseren door Huize Varik te laten herbouwen enin te
richten als kleinschalig conferentieoord, als retraiteoord of wat mij betreft als landelijk
woonzorgcomplex. Dan schep je werk en tegelijkertijd zou zo’n werklocatie perfect te combineren
zijn met appartementen voor senioren en voor kleinschalige wooneenheden voor singlestarters. Met
werk en woningen op het Molenblok waarborg je de voorzieningen in het dorp, houd je dat vitaal en
tast je geen waardevol groengebied aan. Ik weet zeker dat alle inwoners van Varik, die u tot nog nu

niet geraadpleegd heeft, u hierbij van advies willen dienen.



