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1. Aanleiding en probleemstelling

Voor Waardenburg-West is in 2001 een bestemmingsplan vastgesteld waaraan door de
provincie goedkeuring is onthouden. Binnen het plan gebied zijn vanuit een voormalige
voornamelijk agrarische functie allerlei niet-agrarische functies ontstaan. Vanuit deze ontstane
situatie zijn de afgelopen jaren middels vrijstellingsprocedures kleinschalige bedrijfsfuncties
toegevoegd.

Met het begrip kleinschalig wordt bedoeld bedrijvigheid, (binnen de milieucategorie 1 en 2) die
qua omvang en uitstraling niet op een bedrijventerrein zoals Slimwei thuishoren.

Binnenkort zullen offertes worden aangevraagd voor het opstellen van een nieuw
bestemmingsplan voor het gebied Waardenburg-West.

Binnen dit gebied vinden er in de omgeving van de Achterweg/Steenweg enkele actuele
ontwikkelingen plaats. Om te voorkomen dat deze lopende ontwikkelingen (verdere) vertraging
oplopen, leggen wij u, vooruitiopend op het bestemmingsplan, onze gebiedsvisie op het
oostelijke gedeelte van Waardenburg-West ter vaststelling voor. Aan bedoelde ontwikkelingen
kan namelijk medewerking worden verleend op het moment dat duidelijk is dat hiermee een
toekomstige herinrichting van het gebied niet in het geding komt.

Deze gebiedsvisie kan tevens als input worden gebruikt voor het bestemmingsplan. In de
structuurvisie kan deze gebiedsvisie verder uitgewerkt worden.

2, Oplossing

Visie omgeving achterweg Waardenburg

Huidige situatie

Het gebied wordt gekenmerkt door een menging van functies: agrarisch, bedrijvigheid, bos en
wonen. Tevens liggen in het gebied de brandweerkazerne en de gemeentewerf.

Het agrarische is beperkt tot 1 bedrijf (Sterrenberg). De bedrijven en woningen zijn voornamelijk
gelegen aan de Steenweg en de Achterweg.

Kenmerken

Vanaf de Steenweg gezien heeft het gebied niet het karakter van een bedrijventerrein.
Aangrenzend wordt het gebied aan een kant gekenmerkt door de grotere bedrijffsgebouwen van
Slimwei. Daarnaast komen binnen het gebied langs de Steenweg verspreid gelegen
burgerwoningen en bedrijven voor.

Langs de Achterweg wordt het gebied gekenmerkt door zijn kleinschaligheid.

Toekomst Achterweg

¢ Uitbreiding kleinschalige bedrijvigheid

e Perceel Sterrenberg: Uitwerking van dit gebied zal in het kader van de structuurvisie
plaatsvinden, waarbij de keuze wordt gemaakt om het gebied als groen overgangsgebied
aan te merken ofwel het gebied voor kleinschalige bedrijvigheid aan te merken.

¢ Bedrijven toestaan in milieucategorie 1 en 2
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¢ Woonbestemmingen kunnen omgezet worden in een bedrijfsbestemming

Toekomst Steenweg

De Steenweg is een belangrijke ontsluiting van het bedrijventerrein en de kern Waardenburg. Dit
maakt grotere bebouwing aan deze weg mogelijk. Vooral rond de rotonde waar nu aan 2 van de
drie (vier) “hoeken” grote bebouwing gesitueerd is. Dit gegeven doet niets af aan de kwaliteit en
de kleinschaligheid van het gebied aan de Achterweg.

De grotere bebouwing aan beide kanten van de Steenweg vormen een afronding van het
bedrijventerrein Slimwei en een overgang naar de kleinschaligheid van de Achterweg welke in
de huidige situatie ook niet zichtbaar is vanaf de Steenweg.

De toekomstbeelden van dit gebied zijn globaal weergegeven op bijgevoegde kaart. Het paarse
gedeelte zijn de percelen aan de Steenweg waar reeds hoge bebouwing aanwezig is
(bijvoorbeeld de Arend) en waar deze ter versterking van de Steenweg en bedrijventerrein
Slimwei nog gerealiseerd zou kunnen worden.

In het rode gedeelte kan de kleinschalige bedrijvigheid zich ontwikkelen. Het groene gebied is
de groenbufferzone tussen de snelweg en dit gebied en het bosgebied binnen het plan.

3. Financiéle consequenties
Niet van toepassing

4, Conclusie en advies
Geadviseerd wordt om de visie Achterweg/Steenweg Waardenburg vast te stellen.

5. Bijlagen
Schetsplan.

Bu gmeester en wethouders van Neerijnen,
e‘{:retaris, yemeester,
P.W. Wanrooij M.N.%A
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Raadsbesluit

Neerijnen

Agendanummer : 2010-09-10623
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 9 november 2010;

Besluit :

a. De visie Achterweg/Steenweg Waardenburg vaststellen.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 9 december 2010

, voorzitter

, griffier

Noot raadsgriffier:
Na beraadslaging en zonder hoofdelijke stemming besluit de gemeenteraad in overeenstemming

met het voorstel, waarbij aangetekend dat de fracties van LB en SGP tegen hebben gestemd.
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