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y Aanleiding

Sinds 1997 zijn er diverse onderzoeken gedaan naar concentratie van winkelvoorzieningen (zie
bijvoorbeeld bijlage 1 Visie winkelstructuur, Neerijnen 2002).

In 2005 is er een HELPDESK opgericht voor het behoud van winkels in de kleine kernen. Door
HELPDESK is vervolgens, in nauwe samenspraak met de winkeliers van Waardenburg en de
gemeente Neerijnen, een onderzoek gestart naar de noodzaak van verbetering van de ruimtelijke en
functionele condities van de in Waardenburg gevestigde winkels.

Uit het onderzoek bleek dat de locatie van de COOP ontoereikend was. Ook bleek schaalvergroting
ter plaatse niet mogelijk. Bij hervestiging werd een combinatie met andere functies noodzakelijk
bevonden. Verwezen wordt naar bijgevoegde memo van Adviesburo Kardol (bijlage 2). In deze memo
van 2006 is de aanleiding, nut en noodzaak beschreven van een winkel/centrumplan.

Naar aanleiding van de aan Steenweg 57 te koop aangeboden woning met grond, bleek de COOP
interesse te hebben om deze grond te verwerven.

De COOP heeft ontwikkelaar Montagne b.v. ingeschakeld om deze ontwikkeling te begeleiden.

De ontwikkelaar heeft vervolgens contact opgenomen met de gemeente.

In gesprekken met de ontwikkelaar heeft de gemeente de leefbaarheid van Waardenburg als
uitgangspunt gehanteerd. Het behoud van een supermarkt is hierbij van belang. In dat kader heeft het
college aangegeven positief te staan tegenover een hervestiging van de COOP. Het creéren van een
centrumplan zal de leefbaarheid van Waardenburg kunnen waarborgen.

Ook zijn er in het najaar van 2008 en begin 2009 gesprekken gevoerd met de slager, bloemist,
fysiotherapeut , huisarts en Rabobank. Na deze gesprekken heeft dhr. Knol in persoonlijke
gesprekken met deze ondernemers wat rekensessies voor ze gedaan. Vervolgens is in maart een
excursie naar een soortgelijk centrumproject in Achterberg georganiseerd voor de ondernemers.
De ondernemers hebben hiervan geen gebruik gemaakt.

In december 2009 heeft de wethouder gesprekken gevoerd met de bakker, slager en bloemist.

In principe nemen deze ondernemers een positieve grondhouding aan met betrekking tot het
centrumplan. De gespreksverslagen zijn als bijlage toegevoegd.

Het plan

Het plan is om de COOP te vestigen op het perceel aan de Steenweg 57 en daarbij nog extra ruimte
te reserveren voor detailhandel (dagwinkels) en/of zorggerelateerde/maatschappelijke functies. De
locatie Steenweg 57 bevindt zich hemelsbreed circa 300 meter ten oosten van de huidige locatie van
de COOP. De COOP vindt deze locatie geschikt voor hervestiging van de supermarkt.

Boven de supermarkt kunnen (senioren)appartementen gerealiseerd worden, gedacht wordt aan 20
tot 30 appartementen (zie bijlage 3 referentiebeeld).

Op het achterliggende terrein (kadastraal bekend W444) wordt gedacht aan circa 50 grondgebonden
woningen in verschillende prijsklassen.

Naar aanleiding van de uit te voeren onderzoeken zal een concreet voorstel tot woningbouw gedaan
worden.

Het vrijkomende terrein waar de COOP op dit moment gevestigd is, zal in een later stadium aan bod
komen.
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Grondeigendom

Op dit moment heeft de ontwikkelaar de grond van Steenweg 57 aangekocht met ontbindende
voorwaarden dat er binnen 2 jaar een bestemmingsplan is vastgesteld.

De grond achter dit gebied (kadastraal bekend W444), bestemd voor de grondgebonden woningen, is
in eigendom de familie Pellegrom, Steenweg 51(zie bijlage 4). Over de koop van deze grond zijn nog
geen afspraken gemaakt,

De familie Pellegrom staat niet negatief tegenover het creéren van een centrumfunctie. De familie
heeft echter wel een aantal elementen geformuleerd die zij van belang acht:

. Bouwhoogte: voorstel: maximaal 2 lagen

. Afstand tot de erfgrens: voorstel: 25 meter groen tot aan einde tuinmuur

. Toegangsweg: voorstel: aan de andere kant van het terrein of in het midden

. Parkeerplaats: voorstel: achter het gebouw

Deze randvoorwaarden zullen nader onderzocht worden.

Indien mogelijk wordt zoveel mogelijk rekening gehouden met deze randvoorwaarden.

In deze notitie wordt procedureel een stappenplan beschreven en wordt daarnaast inhoudelijk een
globaal kaderstellend programma gegeven.
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2. Beschrijving huidige beleid

2.1. Provinciaal beleid

Streekplan

Kavel W 361 (zie bijlage 5) welke onderdeel uitmaakt van het plangebied, is in het Streekplan van de

provincie Gelderland opgenomen als ‘bestaand stedelijk gebied'.

Het accent van de provinciale beleidsambities ligt op de vernieuwing en het beheer en onderhoud van

het bestaand bebouwd gebied. Hiervoor zijn nodig:

e Een verhoging van de kwaliteit van de leefomgeving en openbare ruimte door fysieke
aanpassingen;

e Het oplossen en voorkomen van milieuproblemen en —knelpunten door een duurzame
planontwikkeling;

¢ Door kwalitatief woonbeleid bevorderen dat woonmilieu en de kwaliteit van de woningen
aansluiten op de vraag van de inwoners van Gelderland;

e Intensivering van het stedelijk grondgebruik, maar wel met behoud van karakteristieke elementen
en zorgvuldig omgaan met open ruimten daarbinnen;

e Optimaliseren van het gebruik van het bestaand bebouwd gebied: meer gebruik van de verticale
dimensie (hoogte, diepte) en van de tijdsdimensie (meervoudig gebruik van dezelfde gebouwde
ruimte)

Kavel W 444 (zie bijlage 5) welke tevens onderdeel uitmaakt van het plangebied, is in het Streekplan
van de provincie Gelderland niet opgenomen binnen de contouren. Het gebied ligt direct aan het
bestaand stedelijk gebied. De streekplanuitwerking stelt dat gemeentelijke plannen voor stedelijke
functies uitsluitend binnen de zoekzones en bestaand stedelijk gebied kunnen worden gelokaliseerd.
Voor deze locatie (W444) is op ambtelijk niveau gesproken met de provincie. De provincie heeft
aangegeven dat indien er een goed plan met een goede onderbouwing ligt, het plan bespreekbaar
zou kunnen zijn.

Welke voorwaarden de provincie zal stellen indien zij akkoord zou gaan, is nog onbekend.

Provinciale subsidie

Dit project kan mogelijk in aanmerking komen voor subsidies.

Het Investeringsbudget Stedelijke Vernieuwing (ISV) zal naar alle waarschijnlijkheid worden
voortgezet. Hierover moet nog besluitvorming plaatsvinden.

De subsidie Vitaal Gelderland kan worden verleend als er sprake is van de bouw voor
publieksfuncties.

In de onderzoeksfase zullen de subsidiemogelijkheden verder worden bekeken.

Kwalitatief Woonprogramma ||

De uitgangspunten van het Kwalitatief Woonprogramma 2005-2014 zijn:

= De gemeenten bouwen voor de regionale woningbehoefte.

= De afspraken in het Experiment Ruimtelijk beleid Rivierenland, waaronder inbreiding
boven uitbreiding en bundeling, zijn leidend.

* Kwaliteit van de woning én omgeving staan centraal in het programma.

» Het streven is een gedifferentieerd woningaanbod, met voldoende aandacht voor de
bouw van voldoende betaalbare huurwoningen en meergezinswoningen.

= Het realiseren van voldoende goedkope huur- en koopwoningen is een aandachtspunt
voor het programma 2010-2014.

* |n de gemeenten is ten opzichte van het vorige programma extra aandacht voor de
starters en voor de combinatie wonen en zorg.

» Punt van aandacht is de realisering van voldoende levensloopbestendige woningen.

* Gemeenten maken op lokaal niveau afspraken met de woningbouwcorporaties over hun
bijdrage aan de realisatie van het woonprogramma.
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Kwalitatief Woonprogramma |l|

Op dit moment wordt het Kwalitatief Woonprogramma 2010-2019 opgesteld.

De afgelopen jaren zijn er te weinig woningen gebouwd in de betaalbare sector.

Onder de betaalbare sector (KWP Il1) vallen huurwoningen tot € 631,71 en koopwoningen tot
€170.000.

In het KWP Ill moet volgens de behoefteraming van de provincie Gelderland ongeveer 46% in de
categorie betaalbaar worden gebouwd.

In het KWP Ill wordt extra aandacht gevraagd voor goedkope huurwoningen (tot €499,51)

2.2, Gemeentelijk beleid

Visie Wonen en Werken

In de visie Wonen en Werken valt het perceel W361 binnen de contouren. Het perceel W444 valt
buiten de contouren (bijlage 6).

Verplaatsing van de COOP was reeds ten tijde van opstelling van de Visie Wonen en Werken al aan
de orde. Over de huidige locatie van de COOP is aangegeven dat bij verplaatsing van de COOP naar
een andere locatie in Waardenburg gedacht kan worden aan een appartementencomplex van 2 a 3
lagen. Ten tijde van opstelling van de Visie Wonen en Werken was (door bureau Seinpost) een
onderzoek gaande naar het aanwijzen van een winkelconcentratiegebied.

Woonvisie 2010-2025 behoud door ontwikkeling

Belangrijke thema's voor de verdere ontwikkeling van Neerijnen zijn (1) het behoud en uitbreiding van
het economische, maatschappelijke en sociale voorzieningenniveau en (2) het behoud van de
identiteit, het rustieke en landelijke karakter. Het kunnen behouden en realiseren van voldoende en
passende voorzieningen vereist voldoende economisch draagvlak: een voldoende bevolkingsomvang
en een diverse bewonerssamenstelling. 'Groei' en 'Ontwikkeling' zijn daarom de centrale thema's in de
woonvisie. Groei en ontwikkeling zijn nodig om de bevolkingsomvang te kunnen laten stijgen en
diverser van samenstelling te laten zijn. Daardoor kan het gewenste voorzieningenniveau behouden
¢.q. gerealiseerd worden. En dat is weer voorwaarde om de leefbaarheid van onze mooie (kleine)
kernen te kunnen waarborgen. Daarmee is de cirkel rond. ‘Behoud door ontwikkeling'is de
hoofdstrategie van de woonvisie.

De woningprogrammering gaat uit van de verdeling 70% koop en 30% huur. Daarbinnen is bij
zowel koop als huur onderscheid in goedkoop, betaalbaar en duur. Afhankelijk van de vraag (lokaal en
regionaal) en de situatie in de markt, wordt hier getalsmatig invulling aangegeven.

Voor de 3 kernen Haaften, Waardenburg en Ophemert wordt ingezet op vitale en
aantrekkelijke dorpsharten met een basisvoorzieningenniveau dat ten minste de volgende
voorzieningen omvat: winkels, dorpssuper/postagentschap/pinautomaat, ontmoeting, horeca, vertier
en leuk, plein/fontein, parkeren, basisonderwijs, sport, spelen, basisgezondheidszorg en vervoer.

In de kernen Waardenburg, Ophemert en Haaften wordt het zwaartepunt van de
bouwtaakstelling over 10-15 jaar gelegd om het draagvlak voor voorzieningen te kunnen versterken.
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3. Kaders

Voorafgaand zijn een aantal randvoorwaarden en uitgangspunten te benoemen op basis waarvan de
verdere uitwerking zal moeten plaatsvinden.

Algemeen
= |nspanningsverplichting om de woningcorporatie(s) als partner bij het project te betrekken

= Streven om de zittende ondernemers mee te verplaatsen

» Streven naar een volwaardig centrumplan

Programma
= Reservering van 1200 m2 voor de supermarkt

= Reservering van 200m2 voor dagwinkels/zorggerelateerde/maatschappelijke functies

* Onderzoek doen naar de mogelijkheid om 46% (waarvan 30% goedkope huur tot €499,51)van de
woningbouw te reserveren voor woningen in de betaalbare sector, waarmee aan het KWP |l|
wordt voldaan.

= Een aantal levensloopbestendige woningen dienen gerealiseerd te worden

= Extra aandacht voor starters, senioren en particulier (collectief) opdrachtgeverschap

Verkeer

* Inrichting wegen conform richtlijn Duurzaam Veilig (CROW).

*  Goede aansluiting op de Steenweg

= Extra aandacht voor voetgangers/fietsers

= Parkeernorm centrumplan: conform ASVV (CROW)

= Parkeernorm woningen op achterliggende kavel (W444): 2

Water en groen

»  Aandacht voor extra watercompensatie i.v.m. opgave bestaand stedelijk gebied
= Aandacht voor groen

»  Aandacht voor speelplekken in de wijk

= Duurzaam en toekomst gericht watersysteem

Stedenbouw
= Onderzoek doen naar een goede stedenbouwkundige invulling van het gebied

Duurzame energie

Middels de EPL (Energie Prestatie op Locatie) kan bepaald worden in welke mate een wijk presteert
op energie gebied. De provincie adviseert uit te gaan van een ambitieniveau van minimaal EPL 7 +
LTV (Lage Temperatuur Verwarming) en subsidieert bij dit ambitieniveau nader onderzoek in de vorm
van een energiescan.

=  Ambitie EPL minimaal 7 +LTV
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Financién
* Uitgangspunt is om via een anterieure overeenkomst te komen tot volledig kostenverhaal

*  Onderzoek doen naar subsidiemogelijkheden

4,

Stappenplan

In voorbereidende zin kunnen de volgende stappen worden onderscheiden:

1

2,

5.

Met de ontwikkelende partij wordt een voorovereenkomst gesloten;

Formeren van een gemeentelijke projectgroep conform het format Projectmatig werken
Neerijnen;

Na gemeentelijke vaststelling van deze kaderstellende notitie kunnen diverse onderzoeken
plaatsvinden en kunnen offertes gevraagd worden aan stedenbouwkundige bureaus;

Op basis van de ontvangen offerten wordt een keuze gemaakt voor het bureau dat de
opdracht gaat uitvoeren;

Het eerste resultaat, concept inrichting/schetsplan wordt ter beoordeling aan de projectgroep
voorgelegd,

Het schetsplan wordt met belanghebbenden besproken;

Vervolgens worden de uitkomsten van de onderzoeken en het schetsplan aan de raad
voorgelegd (go/ no go);

Communicatie

Tijdens de uitvoering van het hiervoor beschreven stappenplan, zal de volgende communicatie
plaatsvinden:

Informatieavond voor alle ondernemers uit Waardenburg.

Het plan zal worden toegelicht. De mogelijkheid wordt geboden om vragen te stellen.
Formulieren voor vragen en opmerkingen zullen aanwezig zijn.

Een concreet schetsplan zal in deze fase nog niet aanwezig zijn.

Door middel van een nieuwsbrief per email zullen alle ondernemers in het vervolg op de
hoogte worden gehouden.

Met ondernemers die interesse hebben in deelname in het plan, wordt persoonlijk contact
onderhouden.

Naar aanleiding van het schetsplan (punt 6 van het stappenplan) wordt er een
informatieavond belegd voor eenieder.

Een tweede informatieavond kan zo nodig worden belegd tijdens de voorontwerpfase van de
bestemmingsplanprocedure.
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6.

Bijlage 1 Visie winkelstructuur, Neerijnen 2002
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INLEIDING

It opdracht van de Kamer van Koophandet Rivierenland te Tiel heeft Adviesburo Kardoel een
second opinion uitgevoerd ten aanzien van de onderzoeken uitgevoerd door adviesbureau
Seinpost te Acnhem naar "het behoud en zo mogelijk versterken van de winkelvoorzieningen
in de gemeente Neerijnen”,

De centrale vragen in dit onderzoek zijn:

- hoe kunnen de huidige ruimtelijk - economische vestigingscondities van het
bestaande winkelaanbod in de gemeente Neeriinen worden beoordeeid?
aan welke eisen, wat betreft vestigingsvoorwaarden, zouden de eventuele
winkelconcentraties in de gemeente moeten voldoen?

- welke toekomstige ontwikkelingsrichting van de commerciéle
voorzieningenstructuur is nog haatbaar binnen de gemeente Neerijnen?

Basis voor dit onderzoek wordt gevermd door:

- studie van Seinpost "“Boodschap met een toekomst” maart 2001 en *Vervolg
boodschap met een toekomst” maart 2002.

- observatie ter plaalse week 25.

De rapportage is als volgt opgebouwd. In het volgende hoofdstuk worden een aantal
zogenaamde kritische vestigingscondities bekeken, vervolgens wordt het winkelaanbod in
Neerijnen op deze condities getoetst. In hoofdstuk 4 wordt een beeld gegeven van de
gewenste toekomslige ontwikkeling van het winkelbestand in de gemeente met een aantal

aanbevelingen voor het noodzakelijke vervolgtraject in hoofdstuk 5. Tot slot volgen in
hoafdstuk 6 de conclusies.

KRITISCHE RUIMTELIJKE ECONOMISCHE CONDITIES

Het winkelareaal van de gemeente Neerijnen wordt gekenmerkt door een versnipperd en
incompleet aanbod, met op het eerste gezicht matige vestigingscondities.
In de kernen waar nog sprake is van winkelaanbod betekent dit voornamelijk een kleine

supermarkt (incl. postagentschap), hooguit 1 verswinkel en een enkele andere winkel (b.v.
elekira, dierenspeciaal, bloemist).

De kernen Haaften en Waardenburg zijn nog de best verzorgende kernen, de andere kernen

hebben zeker qua omvang (en bestedingspotentieel) vrijwel geen voedingsbodem meer voor
winkels,

Bij een becordeling van het nog aanwezige winkelaanbod van kernen met minder dan 3.000
inwoners (zoals aanwezig binnen de gemeente Neerijnen) wordt in eerste instantie gekeken
naar het voldoen aan suimtelijke en economische vestigingscondities.

De condities waar een locatie in ieder geval aan moet voldoen zijn de zagenaarnde “kritische
vestigingscondities”.

Deze ruimtelijk - economische condities betreffen met name de beoordeling van de locatie
waar de aanwezige winkels of winkelconcentraties zich bevinden, maar ook de
concurrentiepositie en functie van een winkel(gebied)

in navolgende tabel worden deze condities beschreven.,



Tabel 1.. Neerijnen * 2002
Visie Winkelstructuur
Kritische vestigingscondities {compacte winkelclusters in dorpen)

slrategisch gelegen in primair verzorgingsgebied
voldoende lokale marktomvang

funclie bovenlokale markt (bestedingen van elders)
positie regicnale cancurrentie

N

eenvoudige toegankelikheid t.b.v. de bovenlokale functie

dagelijse funclies gegroepeerd (bij voorkeur onder 1 dak)

danwezigheid van en mogelijkheid tot inzetten op combinatie met andere
funclies (dienstverlening, sociaal maalschappelifke functies)

No s

8. imago: aanvullend- / boodschappencentrum

9. geen “overmaal” van de supemnarkl

10, ruimielijk condities: goed zichlbaar, hetkenbaas en bereixbaar
1. voldeende (direcl) aansluitende parkesrfaciliteiten

12, separale expeditiefaciliteiten

13. goede winkelvelume's (omvang /vormy)

14, uitbreidingsmegefijkheden in eventueel 2° fase

15. lage stichtingskosten winkelmelers

16. lage huisvestingslasten (€ 90 a € 99,- (per m?/ pj.)

17. mogelijkheden tot kaop winkelruimten door winkelier

18. mogelijkheden voor combinatieproject b.v. met waoningen en/of andere functies

TOETSING HUIDIGE WINKELAANBOD

Met behulp van de in hoofdstuk 2 opgestelde lijst van ruimielijke en economische
vestigingscondities wordt het winkelareaal in de gemeente Neeriinen becordeeld. Specifiek
voor de gemeente Neerijnen is gekeken naar de kernen waar nog enig aanbod aanwezig is in
de dagelijks of hoogirequente sector. Gewezen dient te worden op het feit dat dit een eerste
toets is met behulp van beschikbare, aanwezige informatie, nog niet alle gegevens zijn voor
handen. In een vervolgtraject kan op basis van individuele gesprekken met ondernemers en

andere betrokkenen, de toetsing verder worden verfiind (met name de factoren 15 t/m 18), zie
bijlage 2.

Op basis van de beoordeling van de kritische vesligingscendities, de omvang van het
verzorgingsgebied, de mogelijkheid om een bovenlokale functie te vervullen en de positie
to.v. de regionale concurrentie, kan het volgende worden vastgesteld:

De kemen Haaften, en Waardenburg bieden nog mogelijkheden voor structurele
instandhouding van basiswinkelvoorzieningen, waarbij ingezet moet worden op
structuurverbetering op basis van een relatief laag investeringsbedrag.

Voor de kern Ophemert is het nog maar de vraag of er nog voldoende
investeringsmogelijkheden zijn om het resterende basiswinkelaanbod te handhaven,
De kans wordt niet al te groot geacht, doch het is het proberen waaird.

Het toekomstperspectief voor instandhouding van het basiswinkelaanbod in de kernen

Est, Opifnien en Varik is niet rooskleurig. Gevreesd wordt dat bij de betrokken winkeliers niet
of nauwelijks meer investeringsmogelijkheden voorhanden zijn om versterking van het
winketaanbod vorm te geven.

De overige kernen van de gemeente Neerijnen ontberen winkelvoorzieningen.

in alte gevallen waar zicht is op een (structurele} handhaving van het basiswinkelaanbod (of
een deel daarvan), geldt dat alle (ruimtelijke & commerciéle) maatregelen die getroffen dienen
te worden, uit zullen moeten gaan een sober en doelmatige aanpak, waar zeer scherp gelet
wordt op de hoogte van de investeringen. De gedachte om in &én van de keinen een nieuw

winkelcentrum te ontwikkelen zijn, gezien het functioneren van de winkels, financieel volstrekt
onhaalbaar.



TOEKOMST WINKELSTRUCTUUR NEERIJNEN

De nog in zeer beperkte mate aanwezige winkels of in sommige gevafien kleinschalige
winkelconcentraties scoren niet goed op hun ruimtelijk-economische vestigingscondities. Dit
geeft ook voor de toekomst een weinig rooskleurig beeld. Zonder ingrijpen zal de
‘ontwinkeling” zich verder voortzetten, met uiteindelijk tot gevolg dat in een toenemend aantal
kernen uitsluitend nog een rijdende winkel aanwezig zal zijn. De vraag is hoe dit proces kan
worden gestopt en zelfs hoe de huidige detailhandelstructuur kan worden verbeterd.

Het door Seinpost geschetste ambitieniveau is te hoog gegrepen voor de gemeente

Neerijnen. Het winkelaanbod is al te ver leruggelopen, het consumentendraagvlak is te
beperkt en de {regionale) marktverhoudingen zijn al te negatief om nog “in te kunnen zetten”
op een klassieke wijze van concentreren, een nicuw compact winkelcentrum. Kortom dit
winkelmodel is niet meer haalbaar. De vraag is of een dergelijk model iberhaupt ooit haalbaar
was, gezien de markisituaties in de kernen in de afgelopen jaren. En bijkomend het feit dat de
afgelopen jaren de afvioeiing naar omliggende winkelcentra als Tiel en Geldermalsen is
toegenomen, verwacht wordt dal deze origntatie van de consument op andere winkelgebieden
niet meer wezenlijk zal kunnen worden veranderd.

Korlom, de beperkte omvang van de diverse bevolkingsclusiers, de solitaire ligging van de

kernen en de aanwezige regionale concurrentie pleiten voor een ander model dan de
klassieke geconcentreerde winkeivoorzieningen.

Naast de geschelste onhaalbaarheid van een "klassieke” winkeiconcentratie is het de vraag is
of een verdere concentratie tot enkele kermen in combinatie met actieve sanering op andere
locaties wel wenseliik is. De kleinschalige supermarkten zijn in meerdere gevallen de laatste
voorziening in de dorpen en existeren voor op de {veelal oudere) lokale consument.

Ingezet zal moeten worden op de laatste voorzieningen die nog aanwezig zijn in de diverse
kernen, in veel gevallen is dit een supermarkt/buurtwinkel. Het behoud van het bestaande
aanbod kan daar waar mogelijk worden bereikt door een versterking van de ruimtelijk
gcanomische vestigingscondities van m.n. deze supermarkt.

Haaften en Waardenburg vervuilen nog een redelijke verzorgende functie. Hoewel het
dagelijkse aanbod in beide kernen niet geheel compleet is, ziet de situatie in deze kernen er
nog niet zorgetijk uit,

De nog aanwezige winkels in de kernen Ophemert, Opiinen en Varik betreft een
buurtsupermarkt , veefal een winkel met een veelzijdige functie. Deze dorpswinke! heeft niet
alleen een functie voor de dagelijkse (aanvullende) boodschappen, maar ook voor postzaken,
en als stomeri, bloemist, fotokopieerzaak, fotozaak en drogisterij. In feite functioneert een
dergelijke winkel als “dorpsvoorzieningencentrum® (een basiswinkelfunctie) met zowel een
commerciéle als vaak ook sosiale functie.

In Estis geen sprake (meer) van een supermarkt. Slechts de slagerij vervult de dagelijkse
functie.

Naast het verbeteren van de ruimlelijk en economische vestigingscondities van de supermarkt
(zoals gelimiteerde schaalvergroting, toevoegen van aanvullende functies en uitbreiding
parkeergelegenheid etc.) zal, daar waar de mogelijkheden er voor zijn, moelen worden
ingezet op concentratie van zoveel mogelik aanwezige andere functies.Aan de supermarkt
moelen de aanwezig dagwinkels en winkels met hoogfrequente aankopen op termijn
geleidelijk worden toegevoegd. Waar mogelijk onder één dak, in de vorm van concessionairs.
Deze laatste oplossing biedt veel voordelen, vooral wat belreft het ruimtebeslag, en daarmee
samenhangende investeringen, Daarnaast moet in de "veelzijdige” supermarkt, voor zover dat
noodzakelijk is, een bankbalie en postagentschap worden gesitueerd.

in feite is er sprake van het streven naar een minimaal basispakket in elke daarvoor in
aanmerking kormende kern. Wordt dit niet gedaan dan betekent dit ook voor kernen als Varik,
Ophemert en Opijnen in ieder geval een stap achterwaarts, Om dit te voorkomen zal het
ambitieniveau van een £én of twee bovenlokale winkelcentra dan ook naar beneden moeten



worden bijgesteld en getracht moeten worden een praktisch en realistisch planconcept op te
zetlen, dat volledig ondersteund wordt door de betrckken winkelier(s) en hun organisaties.

Korlom, het winkelontwikkelingsmodel zou dienen te bestaan uit de navolgende onderdelen:

1. daar waar een supermarkt is, het verbetaren van de ruimtelijk en economische
vestigingscondities (nb. parkeren, gelimiteerde schaalvergroting, toegankelijkheid);

2. daar waar dagwinkels en winkels in hoogfrequente sector aanwezig zijn, deze geleidelijk
in te brengen in de supermarkt;

3. toevoegen van faciliteiten als bank, postservicebalie en sociaal-maatschappelijke
voorzieningen.

Dit model is eigenlijk de faatste kans voor het aanwezige winkeloestand. Dit moet wel binnen
3 jaar worden gerealiseerd, aangezien naar verwachting daarna de reductie zover is
doorgevoerd dat er zelfs geen sprake meer is van de handhaving van een basiswinkainiveau.
Per kern kan in samenwerking met individuele ondernemer(s) en andere betrokkenen
(corporaties, bank etc.) een plan worden ontwikkeld, deze plannen per kern dienen op elkaar
te worden afgestemd.

VERVOLGTRAJECT

In dit een na laatste hoofdstuk worden een aantal aanbevelingen gedaan omtrent het
vervolgiraject. Zoals zojuist aangegeven is snelheid geboden bij het totstandkomen van het
winkelmodel voor de gemeente Neerijnen. Indien niet wordt ‘gemikt’ op de realisatie van
structuurverbelerende maatregelen rond 2005, geaccepteerd dienen te worden dat een
verdere reductie van het winkelaanbod, of zelfs vrijwel valledige ontwinkeling in enkele kernen
zal plaatsvinden.

Een aantal eerste stappen zijn in leder geval van belang bij een vervolgtraject;

- Informatie en overleg met individuele ondernemaers (met als onderwerpen een
visie ap het huidige functioneren van de winkel, wensen ten aanzien van de
locatie in de toekomst, mogelijke verplaatsings- of begindigingplannen etc.):

- speciaal overlegtraject met de supermarktondememers en hun organisaties (de
supermarkt is immers de "drager” van de plannen)

- overleg mel andere (commerciéle) participanten;

- overleg met "derden” (0.a. woningbouwcorporatie):

- overleg met banken (ivm financieringsarrangementen).



CONGLUSIES

In opdrachl van de Kamer van Koophandel Rivierenland is door Adviesburo Kardol deze
rapportage opgesteld met als vraag wat de meast haalbare en gewenste ontwikkeling van de
winkelstructuur van de gemeente Neerijnen is. Bij dit onderzoek is specifiek de aandacht
gericht op de ruimtelijke en economische vestigingscondities van het bestaande aanbod en de
haalbaarheid m.b.t. de instandhouding van het basisvoorzieningenaanbod.

Op basis van het onderzoek kan het navolgende worden geconcludeerd:

het huidige winkelaanbod van de gemeente Neerijnen wordt gekenmerkt door:
versnippering, incompleetheid en zeer matige vestigingscondities;

- in een beperk! aantal kernen is nog sprake van winkelvoarzieningen (nh. Haaften,
Waardenburg, Opijnen, Varik, Ophemert en Est);

- de consument is blijvend georiénteerd op winkelcentra in 0.a. Geldermalsen en Tiel;

- zonder nieuwe invesleringen zal de reductie van het aantal winkels voortgaan;
de laatste functie in de kernen is veelal nog een supermarkt;
de beperkte omvang van de diverse bevolkingsclusters, de sclitaire tigging van de kernen
en de aanwezige regionale concurrentie, pleiten voor een ander model afs de realisatie
van geconcentreerde winkelvoorzieningen, een dergelijk madel vergt te veel investeringan
waar tegenover onvoldoende omzet staat,

- het ambitieniveau van het advies van Seinpost, met betrekking tot winkelclustering, dient
in neerwaartse zin te worden bijgesteld,

- gekozen zal moeten worden voor een bescheiden planopzet (sober en doelmatig), dat
voiledig gedragen wordt door de betrokken winkelier(s);

- uitgangspunt is dat word{ uitgaan van het verbeteren van de ruimtelijk — economische
vestigingscondities van de supermarkt (eventueei met gelimiteerde uitbreiding);
tweede stap is de concentratie van dagwinkels en winkels in de hoogfrequente sector
rondom of bij voorkeur in de supermarktruimte;

- dit"dorpswinkelcentrum” kan worden aangevuld met overige voorzieningen (bank,
postagentschap, en magelijk overige maatschappelijke functies);
dit voorstel is, gezien de huidige positie van de winkelvoorzieningen in de gemeente
Neerijnen, de ultieme ingreep die genomen kan worden om een, in ieder geval een deel
van het basiswinkelaanbod te behouden;

- de {otstandkoming van dit model dient binnen nu en 3 jaar te geschieden, emdat gevreesd
wordt dat een langere ontwikkelingsperiode de kansen voor herinvestering van de
ondernemer(s} omhaalbaar wordt;
de plannen dienen per kern op elkaar te worden afgesternd, waarbij vitgegaan dien le

worden van
a. bescheiden dorpsvoorzienigencluster in Haaften, en Waardenburg
b. realisatie "veelzijdige supermarkt” in Ophemert
¢. handhaving (satelliet)supermarkt in Opifnen en Varik
Advies

- ontwikkelen van een bescheiden winkelmodel daf is gebaseerd op handhaving
bestaande basiswinkelstructuur;

- intensieve samenwerking met individuele winkeliers, supermarktorganisaties en
andere belrokkenen;

- inzeften op de “veelzijdige supermark!”, bij voorkeur met concessionairs en
andere (sociale of maatschappelijke ) functies;

- uiterlijk tot stand brengen van dit model rond 2005;
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Vv.o.

Vioerproductiviteit

Koopodéntatie

Koopkrachtbinding

Koopkrachttoeviogiing

Koopkrachtafvioeiing

Bestedingspolentieel

BEGRIPPENLIJST

verkoopvioeropperviakte, de voar het publiek
zichtbare en toegankelijke winkelruimte.

bedrijfsvioeropperviakte; bestaande uil de
verkoopruimte en/of alle voor de bedrijffsvoering
benocdigde overdekte ruimte.

omzet per vierkante meter v.v.o. {per jaar/per week).

de mate waarin de consument uit een bepaald
woongebied voor hun detailhandelsaankopen zijn
gericht op een bepaald winkelgebied.

de mate waarin de consumenten binnen een bepaald
woangebied voor hun detailhandelsaankopen zijn gericht op de
winkels binnen dat gebied.

(i.c. “Vreemde koopkracht’)de male waarin de consumenten buiten
een pepaald woongebied (i.c. onderzoeksgebied) voor hun
detailhandeisaankopen zijn gericht op de winkels binnen dit
{onderzoeks)gebied.

de mate waarin de consumenten binnen een bepaald
woongebied {i.c. onderzoeksgebied) voor hun aankopen
zijn gericht op winkels buiten dat gebied.

de maximaal tg realiseren omzet binnen het onderzoeks-
{ verzorgingsgebied.
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Adviesburo Kardol
adviseurs distributis-planologio

WAARDENBURG * 2006
WINKELCONCENTRATIEPLAN

MEMO

INLEIDING

in 2003 is het Masterplan 'Behoud Winkels in Kleine Karnen Rivierenland' uitgevaerd.

Na de witvoering van dit Masterplan is door beide initiatiefnemers (MKB-Rivierenland en Kvi¢
Rivigraatand), in natewe samenwerking met de financiers (StER, Regio Rivierenland, HBD, de
gemeenten, de Rabobanken ea de Provincie Geldartand), op 1 september 2005 van start gegaan met
de HELPDESK veor het behaud van winkels in de kleine kernen.

Deze HELPDESK adviseert en begeleid! de winkeliers in de kleine kerven bij 0 a. winkeireconstructie-
programma’s

HET VERVOLGYRAJECT

In het vervalgtraject is door de HELPDESK, in nauwse samenspraak mast da winkeliers van
Waardenburg en de Gemeente Meerijnen, een onderzoak gestart naar de noodzaak van verbetering
van de suimtelijka en functiongle condities van de in Waardenhuwg gevestigde winkels.

Al snet bleek dat de accommoedatie van de in Waardenburg gevestigde dorpssupermarkt (de Coop-
supermarkt), naar de toekomst gezien, volstrakt ontoereikend is. De beparida opperviakie van deze
supermarkt (ca. 475 m? v.v.a.) is, voor het veradlen van de varzorgende dorosfunclis, niet mesr
cauwrant, maar ook andere ruimielijke aspecten, zoals parkearfaciliteiten, zijin volstrekt anvoldoende.
Hat specifieke supermarktassordiment, dat noodzakeliji is om de (dorps)verzorgende functia te
Kunnan vervullen, past niet {meer) op deza baverkie winkeliuimte,

Deze supermarkt heeft overigens ook een heperkte boveniokale functie, voor omliggende kemen in de
gemeente, waar geen voorzieningen meer zijn.

Met een winkelmaat van ca. 800 m? v.v.o. (een uitbreiding met ca. 325 m?* v.v.0.) kan deze superrmarkt
weaer 'vele jaren voorylt'.

Na ondarzogk bleek dat schaalvergroting ter plaatse niet mogelijk was. Re-aficcatie van de
supertnarkl naar gen andere plek in Waardenburg was het enige alternatief.

Vanaf het hegin van dit onderzoekstraject was duidelific dat hervestiging van deze dorpssupermarkt
afleen binnen de kem Waardenburg zou moaten plaatsvindan.

Uiteindelijk is een geschikle locatie gevonden. Deze locatie, aan de Steenway, lig ten noorden van de
spootlijn,

Advieshuro Kardo}

adviseurs distributie-planologie
Dy Heurne 9

gosthus 18

7256 £G Hengelo {gld}
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De Gemeente Neerjjnen is akkoord gegaan met deze locatie &1 de supermarkiorganisatie is het
ovarleg gestart met de belrokken gigenaar. Daze anderhandalingen zijn thans afgerond,

Vanaf het begin was duidelik dat hat aan te kopen pacceel eigeniifk nauwelijks voldoende fysiske
tuimte boad voor da reglisatie van een niguwe supermarkt, gppartementen (noodzakelijk voor een
veranbwoorde exploitatie) en parkeerfaciiiteiten,

Omdat nadien drie andere lokale ondernemers zich hadden gemeld voor verplaatsing van hun
winkslbedrijf naar de nieuwe supermarkticcatie, ontstond de wens te kunnen beschikken over aen
groter grondopperviak. Deze mogelijkheld dient zich nu aan. Het percesl usssn de spoorlijn en de
beoogde supermarktiocatie komt beschikbaar.

Indien {(een deel van) dif perceel verworven zou kunnen worden ontstaan er voldoende ruimtelijie
mogelijkheden om in de kern Waardenburg esn modarm en coimpact dorpswinkelcentrum e
ontwikkelan

Echter, een deal van deze havagds localie hevindt zich buiten de door de provincie vastgestelde
‘contouren’.

‘.’..‘!
.
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Overigens dient te worden opgemerkt dat diverse tocaties in Waardenburg zijn beoordgeld, maar dal
ar, uitgaande van een gunstige ligging in het dorp (an directe amgeving), voldoende fysieke ruimte &n
andera ruinttelijke condities (zichthbaarheid, bereikhaarheid elc.), geen andere mogelifkheden op korte
en middellangs termijn beschikbaar zijn. Gezien de kwetsbaarheid van de iwidige winkelstructuur is
ool dit een belangrijke factor.

WINKELREGONSTRUCTIEPLAN

Op dit moment wordt er overleg gavoerd over de vardara witwerking van de winkelplannen voor
Waardenburg.

De parlijen die dit ovarleg voaren (de projectontwiltkslaar - namens de Coop-organisatie - | da
gemeente Neerijnen en de HELPDESK (MKB en KyK - Rivierenland) richten zich op een, qua
winkelaanhod, zo compleet mogelijk dorpswinkelcentram, gelegen in de kern Waardenburg.



O rummitaelainy’ voor het nietwe compacte winkeleantram in Waardenburg is vonriopiy als volgt
nepaald

= vierwinkels (supermarkt, stagarij, blvemist en kapsalon},

*  winkslopperviakls ca. 1.200 4 1.300 m v.v.o. (va. 1.500 m? bv.oy,

+  parkeerfacilifeften ca. 1.200 m? (ca. 45 3 48 barkeserplaatsen);

+  cirmdatienimie veor expeditie ate. ca. 300 m?2

De totale noodzakelijke beschikbare fysieke ruimte voar de winkels bedraagf ca. 3.000 m* Hierin i3 de
vaor de woringsn noedzakelijie (parkeerjruimle nog niel verdisconteerd.

Hat kan watlici mogelifk zijn dat er asn dit winkelprogramma nog ‘service-elermentien’ worden
toegevoagd (zoals b.v. bankfaciliteiten, pinautormaat ete.), hetgeen een beperkie extra ruimtectaim zal
aplaveren,

Oe gemeente Neerijnen staat positief ten opzichte van een vergroting van het tg ontwikkelen
winkelgehied, hierdoor worden de beste condities geschapen voar het handhaven var het
nocdzakalijice varzorgingsniveau voor de bevolking van da kern Waardenburg en directe omgeving.

WINKELPLAN WAARDENBURG: NUT & NOODZAAK

Hetin het eigan docp kunnen beschikken over winkels voor de dagelijkse boodschappen is een
onderdeel van ds teetbaarhaid, Waardenburg heeft, als kieine kern, thans nog de beschikking over
een winkelaaabod in de dagelijkse sfeer.

Qm dit verzorgingscamfort (in de dagelijkse sactor) voor de bavolking van Waartdenburg vaor tangere
tijd veilig te stellerw, is het van belang om de accommodatie van de huidige winkels te verbeateran. Met
maderne cuintelijke condities kunnen deze winkets hun positie, ten opzichte van de concurrentie in
gratere winkelkemen (met name in Zaltbommel en Galdermalsen), vaor langere bijd velligstellen. Dit is
de raden dat ingezet zaf roeten worden op het realiseren van sen grotar winkelcamplex, waar de
fokale winkeliers zich kunnen hervestigen. Het feit dat er ap zich al een concentratie kan worden
gerealiseard enr dal er de wens is bij vier ondernemers o in een Kleine markt te investaren, is zeer
guastig. Mat esn tieuw winkelcluster als voorgestaan kunnen voor de toekomst het sehoud van
dagelijkse vooczieningsn worden gewaarborgd.

Indien de accammodatie van het winkelaanhod, vooral dat van de dorpssupermarkt, niet wordk
verbeterd, dan zal de raarktpositis geleidelijk verminderen, waardaor aan winkelreductie niet te
ontkaman valt.

Ot zou er viteindelifk ko kunnen leiden dat de bevoliing van Waardenburg voor de dagetijkse
cagdschappen moet uitwiken naar grotere karnen in de omgeving. Met gevoigen voor de
tevendigheid in de kern an een gebrek aan een direct fanwezig voorzisningennivead, dat zeker voar
oijv. oudaren zal leiden tof knelpunten.

Om dit te voarkarnen is een opwaardering van het lokale winkelbestand een noodzaakl Zeker gezien
de signalen van de lokale ondernemers is het tevens nosdzakelik om dit op korte termijn te realiseren.

Een keuze vaar het yitstuitert beter accommoderen van de supermarkt, zal hetekenen dat de andere
klsinschalige winkels van Waardenburg, door de verplaatsing van deze dorpssupermarkt, min of meer
solitair komen te figgen, waardoor #j niet (meer) kunaen profitaren van de teekkracht van de
supermarkt. Dit kan evensens leiden tot een geleidelijke afname van het winkelbestand van
Waardenbury.

TOT SLOT

Voordat het ontwikkelingstaject wordt voorigezet (0.a. definitieve aankoop van de percelen, de
procedure road de hinderwet- en milieueisen en de te vosren planalogische procedure), zal eerst
duidelijkhaid verkregen moeten worden omirent de megelijkheden voor aanpassing van de door de
provincie vastgestelde ‘contouren’.

Indien daarvoor magelijkheden worden geschapen, ontstaan er voor Waardenburg ruime kangen op
gen campact winkelcentrum in een moderne dorpssetting.

De huidige kwaliteit van het winkelbestand van Waardenburg biedt voldoende zicht op de
haalbaarheid van dit nisuwe winkelplan. Echter, er is we! sprake van kwetsbaarheid in de huidige



camtelfics setting, indien geen maatragsien worden genomen. De fackyr 'ty spealt hisrby in kieing
Zernen gan grote rol.

Ue hetrokkan ondemamars van Waardanbueg zijn beesid en in staat om, in een nist groziande markt,
fors ta investarsn bij vavpinatsing an schaalvergroting van hun winkel. Dt vergt e2n grote mate van
ondernernarschap!

Ca zich thans aandianande mogelifkhaid tot winkslolustering en da wens van ondarnemears om hierin
te participeren, biadl grote kansen voor behicud an varsterdng van de winkslvoarzieningzn in
Waardetbuwrg voor de langers termijn,

Hengela Gld., 11 september 2005
Staven H. Kardol

beipaesk Vantelasaroiing g §lsine Konien

(3o advieswarkzaamoden in Waardenburg vinda plaats via hot profeat Helpdesk Winkelvoarzieningan WKiaine
Kemeu Rivierentand' van MIKS-Rivigronfand en de Kamer van Keophands! Riviereniand.

Waardanburg. 222 dac.
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Neerijnen

Verslag

overleg 7 _ Overleg met bakkerij Walderveen

datum overleg maandag 7 dec. 2009 van 11.00 tot 11.45 uur
lccatie Bakkerij

datum 7 december 2009

aanwezig Dick Geheniau (Bakkerij)

Wim van Walderveen (Bakkerij)
Dick Prosman (gemeente)
Jehn Janssen (gemeente)

De verplaatsing van supermarkt de COOP is noodzakelijk omdat het kunnen exploiteren van een
dergelijke winkelvoorziening in geding komt. De COQP sluit landelijk fiialen waar geen
toekomstperspectief is voor uitbreiding.

De recent uitgevoerde remaodellering van Coop Waardenburg is minder vitbundig dan op andere
locaties, vanwege het uitzicht op verplaatsing. Het is puur cosmetisch en alleen de hoogst nodige
aanpassingen zijn doorgevoerd.

Het centrumplan biedt andere winkels de mogelijkheid om mee te liften in de verplaatsing.
Hoewel de zittende ondernemers van de gemeente niet moeten verplaatsen, wordt middels
gesprekken geinventariseerd of hier vanuit eigen bedrijffsvoering (en toekomst) interesse voor is.

in het gesprek met bakkerij Walderveen (de heren Walderveen en Geheniau) komen de
volgende zaken aan de orde:

— De bakkerij ziet kansen om bij verplaatsing naar de vestigingsplek voor de COOP de
klandizie te vergroten en wil de mogelijkheden hierin onderzoeken. Daarbij spelen ook de
voordelen van voldoende bedrijfsruimte en parkeermogelijkheden;

— Enig negatief punt is dat de bakkerij met verplaatsingskosten te maken krijgt. Omdat de
realisatie termijn op 3 tot 4 jaar wordt geschat, hoeft dit echter geen probleem te zijn;

— Indien tussen de supermarkt en de bakkerij goede afspraken kunnen worden gemaakt, hoeft
er geen sprake te zijn van een concurrerende positie;

Afgesproken wordt dat:

— een verslag van dit overleg wordt toe gemaild aan: info@bakkerijvanwalderveen.nl

— indien de gemeenteraad de kaderstelling vaststelt in januari een bijeenkomst voor partijen
wordt gepland.

Opgesteld door: J. Janssen, Beleidsmedewerker Ruimtelijke Ordening



Neerijnen

Verslag

overleg Overleg met bloemisterij “Kievit”

datum overleg maandag 7 dec. 2009 van 13.00 tot 14.00 uur
locatie Kantoor Bloemisterij “Kievit”

datum 7 december 2009

aanwezig De heer W. Kievit {eigenaar bloamisterij)

Dick Prosman (gemeente)
Paul van Boxtel (gemeente)

De verplaatsing van supermarkt de COOP is noodzakelijk omdat het kunnen exploiteren van een
dergelijke winkelvoorziening in geding komt. De COCRP sluit landelijk filialen waar geen
toekomstperspectief is voor uitbreiding.

De recent uitgevoerde remodellering van COOP Waardenburg is minder vitbundig dan op
andere locaties, vanwege het uitzicht op verplaatsing. Het is puur cosmetisch van aard en alleen
de hoogst nodige aanpassingen zijn doorgevoerd.

Het centrumplan biedt andere winkels op basis van vrijwilligheid de mogelijkheid om mee te liften
in de verplaatsing. Hoewel de zittende ondernemers van de gemeente niet moeten verplaatsen,
wordt middels gesprekken geinventariseerd of hier vanuit eigen bedrijfsvoering (en toekomst)
interesse voor is.

In het gesprek met bloemisterij "Kievit" (met eigenaar, de heer Kievit) komen de volgende zaken
aan de orde:

— De heer Kievit staat bij voorbaat niet negatief tegenover een mogelijke verptaatsing. Alvorens
een meer definitief standpunt in te kunnen nemen vraagt hij duidelijkheid over onder meer de
volgende zaken:

— - inzicht in m2-prijs nieuwe locatie,

- wat voor mogelijkheden zijn er op de huidige, vrijkomende locatie als kostendrager van
de verplaatsing,
komt er een bloemenkiosk in de nieuwe COOP en hoe groot gaat deze dan worden, wat
zijn de gevolgen voor de bedrijfsvoering van “Kievit”,

- is er op de nieuwe locatie sprake van koop/huur van het nisuwe pand, betreft het een
eigen winkel, met dezelfde ingang als de COOP of een eigen ingang,

- bestaat er een mogelijkheid dat er andere bloemisterij zich vestigt op de nieuwe
locatie als "Kievit” om moverende redenen niet mee zou verhuizen. Dit zou de heer Kievit
een slechte zaak vinden.

— Voorts vraagt de heer Kievit aandacht voor het feit dat op de nieuwe locatie een marktje kan
worden gehouden waar ook bloemen verkocht kunnen worden. Hij is daar geen voorstander
van.

— Concluderend kan worden gesteld dat de heer Kievit wil meedenken over een mogelijke
verplaatsing van zijn huidige bedrijf, maar dat de uitkomst afhankelijk is van de concrete
invulling en de nadere randvoorwaarden die gedurende het traject steeds duidelijker worden.
Als daarover voldoende duidelijkheid bestaat voor de heer Kievit zal hij een definitief
standpunt innemen. Dat standpunt behoudt hij zich momenteel voor.

Afgesproken wordt dat:

— een verslag van dit overleg wordt toe gestuurd aan de heer Kievit,

— indien de gemeenteraad de kaderstelling vaststelt in januari een bijeenkemst voor partijen
wordt gepland.

Opgesteld door: P. van Boxtel, teammanager Bouwen en Wonen
-1 -
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Verslag

_O\QW Overleg met slager Van Trigt

datum overleg maandag 7 dec. 2009 van 14.00 tot 15.00 uur
locatie Slagerij

datum 7 december 2009

aanwezig Van Trigt (Slagerij)

Van Trigt {Slagery)
Dick Prosman {gemeente)
John Janssen (gemeente)

De verplaatsing van supermarkt de COOP is noodzakelijk omdat het kunnen exploiteren van een
dergelijke winkelvoorziening in geding komt. De COOP sluit landelijk filialen waar geen
toekomstperspectief is voor uitbreiding.

De recent uitgevoerde remodellering van Coop Waardenburg is minder uitbundig dan op andere
locaties, vanwege het uitzicht op verplaatsing. Het is puur cosmetisch en alleen de hoogst nodige
aanpassingen zijn doorgevoerd.

Het centrumplan biedt andere winkels de mogelijkheid om mee te liften in de verplaatsing.
Hoewel de zittende ondernemers van de gemeente niet moeten verplaatsen, wordt middels
gesprekken geinventariseerd of hier vanuit eigen bedrijfsvoering (en toekomst) interesse voor is.

In het gesprek met slagerij van Trigt komen de volgende zaken aan de orde:

— De heer Van Trigt staat bij voorbaat nigt negatief tegenover een mogelijke verplaatsing.
Alvorens een meer definitief standpunt in te kunnen nemen vraagt hij duidelijkheid over
onder meer de volgende zaken:

— - inzicht in m2-prijs nieuwe locatie,

- werkplaats moet mee kunnen verplaatsen

- wat voor mogelijkheden zijn er op de huidige, vrijkomende locatie als kostendrager van
de verplaatsing,

- is er op de nieuwe locatie sprake van koop/huur van het nieuwe pand, betreft het een
eigen winkel, met dezelfde ingang als de COOP of een eigen ingang.

Concluderend kan worden gesteld dat de heer Van Trigt wil meedenken over een mogelijke
verplaatsing van zijn huidige bedrijf, maar dat de uitkomst afhankelijk is van de concrete invulling
en de nadere randvoorwaarden die gedurende het traject steeds duidelijker worden.

Afgesproken wordt dat:

— een verslag van dit overleg wordt toegezonden aan de slageri]

— indien de gemeenteraad de kaderstelling vaststelt in januari een bijeenkomst voor partijen
wordt gepland.

Opgesteld door: T.H. Sengers, Beleidsmedewerker Ruimtelijke Ordening



