Overzicht van knelpunten, aandachtspunten, kansen en vraagpunten

type.

| onderwerp

| uitleg

Algemeen

Knelpunt

Foutieve opname zoekzones
wonen en werken,
landschapversterking

De provincie heeft in haar
beleid de zoekzones niet overal
correct opgenomen.

Vraagpunt

Hoe gedetailleerd worden de
zoekzones landschapversterking
geconcretiseerd?

Met uvitzondering van de kern
Neerijnen liggen tegen alle
kernen zoekzones voor
landschapversterking, die nader
geconcretiseerd moeten
worden.

Hoe gedetailleerd dienen de
regionaal opgestelde zoekzones
voor landschapversterking te
worden geconcretiseerd?
Gedetailleerd geeft (zonder
aanvullende
stedenbouwkundige advisering)
meer duidelijkheid, maar
minder flexibiliteit in het
toestaan van rood voor groen
buiten de reguliere zoekzones
VOOr wonen

Vraagpunt

Wat is de exacte bouwopgave
die in het kader van de
structuurvisie wordt
meegenomen?

De woonvisie gaat uit van een
bepaalde groei van de
verschillende kernen. Het is
onduidelijk of dit inclusief de
gerealiseerde
woningbouwprojecten is. In
principe wordt er vanuit gegaan
dat voor 2010 gerealiseerde
woningbouwprojecten niet mee
tellen. Onduidelijk is nog of de
(regionale) opgave op de
Klingelenberg meetelt.
Daarnaast is het de vraag of
woningen die buiten het
programma om (bijvoorbeeld in
het kader van VAB-beleid,
ontwikkeling landgoed,
landschapversterking) worden
gerealiseerd mee tellen in de
opgave. Omdat betreffende
woningen buiten het bestaand
stedelijk gebied worden
gerealiseerd, wordt uitgegaan
van niet.

Kans

Een gewenst landschapsbeeld
(bijv. herstel stroomrug/geul

Niet alle zoekzones voor
landschapversterking lenen zich




etc.) elders mogelijk maken,
door buiten stedelijk gebied
incidenteel rood (bijv.
dijkwoning) toe te staan.

in dezelfde mate voor
toevoeging van rood of groen.
De structuurvisie biedt de
mogelijkheid om voor plekken
waar rood kan, maar groen niet
mogelijk is, het groen elders te
laten realiseren. Hetzij met een
concreet plan, dan wel middels
een bijdrage in het groenfonds.

Aandachtspunt Ruimtelijk beleid hogere Bij het bepalen van ruimtelijke
overheid (waardevol landschap, | mogelijkheden zal rekening
stiltegebied, Ruimte voor de moeten worden gehouden met
Rivier, Natura2000 gebied, het beleid van hogere
grondwaterbeschermingsgebied | overheden.
etc)

Knelpunt Ruimtelijke problemen bij Detailhandel heeft voldoende
kunnen functioneren van toekomstperspectief, maar
detailhandel aanbod wordt door ruimtelijke

problemen (parkeren, omvang)
bedreigd.

Aandachtspunt De wateropgave vraagt op Er zal rekening moeten worden
verschillende plekken binnen de | gehouden met de
gemeente ruimte ruimtereservering voor water.

Bij nieuwe ontwikkelingen zal
hiervoor een bijdrage moeten
worden gevraagd.

Aandachtspunt Leefbaarheidsvisie en Er dient een afstemming plaats
leefbaarheidsplannen te vinden tussen de

leefbaarheidsvisie en de
leefbaarheidsplannen enerzijds
en de structuurvisie anderzijds.

Aandachtspunt Visie woonservicecentrum en Beide dienen bij het opstellen
rapportage levensloopbestendige | van de structuurvisie betrokken
kernen te worden.

Aandachtspunt Masterplan glastuinbouw De structuurvisie dient
afgestemd te worden op dit
masterplan.

Aandachtspunt Landbouw en recreatie In de structuurvisie dient beleid
opgenomen te worden voor
ontwikkelmogelijkheden in het
buitengebied voor de thema’s
landbouw en recreatie.

Aandachtspunt Bovenplanse en bovenwijkse De structuurvisie moet basis

verevening

zijn voor het verhalen van
bovenplanse/bovenwijkse
kosten t.b.v.:
— Infrastructurele
aanpassingen,;
— Natuur en landschap
— Wateropgaven




— Zorg en voorzieningen

Aandachtspunt

Communcatie naar buiten

In het vervolgtraject dient -
aandacht te worden geschonken
aan het betrekken van burgers,
belanghebbenden, en overige
overheden.

Hellouw

Knelpunt

Verplaatsen zoekzone wonen

De huidige zoekzone voor
wonen kan (vanuit visie
dorpsbelang, water,
archeologie) beter verplaatst
worden naar de westzijde bij
Hellouw

Knelpunt

In Hellouw ontbreekt een goede
entree van het dorp

Het is wenselijk om de vorm en
plaats van de entree van het
dorp verder te onderzoeken.

Kansen

Ontwikkelen dorpscentrum

Het is wenselijk om de
gemeenschappelijke functies
van het dorp zoveel mogelijk te
concentreren in het centrum
(kruising Korfgraaf/Irenestraat)

Kansen

Combineren wateropgave met
andere projecten

Combineren noordelijke
wateropgave met nieuwe
toegang dorp, project
waterschap en
watercompensatie provincie.

Aandachtspunt

Behoud Oud Hellouw

Bij de concretisering van de
zoekzone landschapversterking
rekening houden met behoud
van de huidige vorm van het
dorp oud Hellouw

Haaften

Knelpunten

Binnen bestaand stedelijk gebied
is in de kern weinig ruimte voor
wateropgave

Bij toekomstige ontwikkelingen
zal rekening moeten worden
gehouden met de wateropgave.

Aandachtspunt

Realiseren van een aantrekkelijk
dorpshart.

Geinventariseerd moet worden
of er naast het MFC nog extra
voorzieningen nodig zijn.

Aandachtspunt

In het kader van Waalweelde
wordt een bypass rondom
Haaften genoemd

Een dergelijke ruimte voor de
rivier maatregelen vormt een
bedreiging voor toekomstige
ontwikkeling rondom het dorp

Aandachtspunt

Ontsluitingsproblematiek

Als er containeroverslag op
Kerkewaard wordt gerealiseerd
dan is de ontsluiting door de
verwachte toename van de
verkeersbewegingen van
zwaarder transport een




aandachtspunt.

Tuil

Vraagpunt

Bouwopgave Tuil

Onduidelijk is of de
ontwikkeling van
Klingelenberg in de
bouwopgave meettelt.

Aandachtspunt

Ontwikkeling glastuinbouw

Het is van belang om de
structuurvisie af te stemmen op
het Masterplan voor
glastuinbouw. Ook afstemming
met het LOP is van belang,

Aandachtspunt

Ontsluitingsproblematiek

Als er containeroverslag op
Kerkewaard wordt gerealiseerd
dan is de ontsluiting door de
verwachte toename van de
verkeersbewegingen van
zwaarder transport een
aandachtspunt. Maar ook de
verdere invulling van het
glastuinbouwgebied resulteert
in meer zwaarder transport.

Waardenburg

Knelpunt

Ontbreken van zoekzone Wonen

In Waardenburg is onvoldoende
zoekzone aanwezig om aan de
opgave uit de Woonvisie te
kunnen voldoen. De opgave
binnen toekomstige
inbreidingslocatie leveren een
onvoldoende bijdrage.

Knelpunt

Uitbreiding Slimwei

Uitbreiding van het
bedrijventerrein Slimwei stuit
in de noordelijke richting op
problemen. Daarnaast is er
ondanks de ideale ligging langs
de A2 slechtsruimte voor lokale
bedrijven.

Kans

Zoekzone aansluiten op
centrumplan

Ruimtelijk gezien is de
uitbreiding van het dorp in de
noordoost hoek tot aan de
rotonde voorstelbaar.
Archeologie is daarbij wel een
belangrijk aandachtspunt.

Aandachtspunt

Realiseren van een aantrekkelijk
dorpshart.

Geinventariseerd moet worden
of er naast het centrumplan nog
extra voorzieningen nodig zijn.

Neerijnen

Knelpunt

| Ontbreken zoekzone Wonen

| Vanwege het beschermd




dorpsgezicht is de opgave van
40 woningen niet mogelijk.
Mogelijk kan een deel van de
opgave voor de kern Neerijnen
in een andere kern in de
economische kernzone worden
ingevuld.

Opijnen

Knelpunt

Mogelijkheden in zoekzone
Wonen

Archeologie en het aanwezige
stiltegebied geeft problemen bij
invulling van de zoekzone.
Verplaatsing naar westelijk
richting is denkbaar.

Knelpunt

Mogelijkheden invulling
wateropgave

Qok voor de wateropgave vorm
archeologie een probleem en is
verplaatsing in westelijke
richting denkbaar.

Est

Knelpunt

Hoge archeologische waarden

De hoge archeologische
waarden bemoeilijken de
ruimtelijke ontwikkelingen.

Kans

Terugbrengen oude stroomgeul

De waterproblematiek in en
rondom Est kan worden
opgelost door de oude
stroomgeul in het landschap
terug te brengen. Nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen
dienen hieraan bij te dragen.

Heesselt

Knelpunt

Zoekzone Wonen

De ruimte binnen de nog
aanwezige zoekzone is
onvoldoende om de
woningbouwopgave te kunnen
realiseren. Mogelijk biedt
inbreiding of overheveling naar
een kern binnen dezelfde
economische kernzone uitkomst

Aandachtspunt

Natura2000/stiltegebied

Betreffende gebieden
bemoeilijken mogelijk verdere
ruimtelijke ontwikkeling.

Aandachtspunt

Reservering dijkverlegging

Ten oosten van Heesselt ligt
een ruimte reservering voor een
toekomstige dijkverlegging.

VYarik

Knelpunt

Zoekzone Wonen

De beschikbare zoekzone is al
ingevuld en er is daarmee




onvoldoende ruimte om de
bouwopgave te kunnen
realiseren. Mogelijk kunnen
enkele inbreidingslocaties hier
een bijdrage in leveren.

Aandachtspunt

Natura2000/stiltegebied

Betreffende gebieden
bemoeilijken mogelijk verdere
ruimtelijke ontwikkeling.

Aandachtspunt

Reservering dijkverlegging

Ten zuiden van Varik ligt een
ruimte reservering voor een
toekomstige dijkverlegging.

Ophemert

Knelpunt

Zoekzone Wonen

De beschikbare zoekzone is al
ingevuld en er is daarmee
onvoldoende ruimte om de
bouwopgave te kunnen
realiseren. Mogelijk kunnen
enkele inbreidingslocaties hier
een bijdrage in leveren.

Aandachtspunt

Realiseren van een aantrekkelijk
dorpshart.

Geinventariseerd moet worden
of er naast het MFC nog extra
voorzieningen nodig zijn.

Aandachtspunt

Natura2000/stiltegebied

Betreffende gebieden
bemoeilijken mogelijk verdere
ruimtelijke ontwikkeling.

Buitengebied west

Knelpunt/aandachtspunt

Weidevogels- en
ganzenbeschermingsgebieden

Betreffende aanduiding
bemoeilijkt nieuwe
ontwikkelingen binnen
opgenomen begrenzing (nee-
tenzij benadering)

Knelpunt/aandachtspunt

Waterwingebied met bijhorende
grondwaterbeschermingszone

Betreffende aanduiding
bemoeilijkt nieuwe
ontwikkelingen binnen
opgenomen begrenzing (stand
still-step forward principe)
Begrenzing valt deels samen
met glastuinbouwgebied en
zoekzone landschapversterking
en sluit noordelijke uitbreiding
Slimwet uit.

Buitengebied Oost

Knelpunt/aandachtspunt

Waardevol landschap

Nieuwe ontwikkelingen
(zoekzone
landschapversterking,
recreatieve voorzieningen)
binnen opgenomen begrenzing




zijn enkel toelaatbaar indien
passend binnen de kernkwaliteit
en omgevingscondities van het
landschap (ja-mits benadering)

Knelpunt/aandachtspunt

Stiltegebied

Betreffende aanduiding
bemoeilijkt nieuwe
ontwikkelingen {zoekzone
landschapversterking,
recreatieve voorzieningen)
binnen opgenomen begrenzing
(stand still-step forward
principe)

Uiterwaarden

Aandachtspunten

Beperkingen vanuit overige
wetgeving.

Het buitendijksgelegen gebied
valt grotendeels binnen
Ecologische hoofdstructuur, en
is aangewezen als groenblauw
raamwerk (ontwikkelingen
gericht op natuurontwikkeling)
Daarnaast zijn delen
aangewezen Stiltegebied en
Natura2000-gebied.







