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HOOFDSTUK 1

INLEIDENDE BEPALINGEN

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze regels wordt verstaan onder:

het plan:

de regels met bijbehorende analoge verbeelding met nummer TEKO1-
NEEOO0008-01A die deel uitmaken van het bestemmingsplan ‘Neerijnen Bui-
tengebied' van de gemeente Neerijnen.



HOOFDSTUK 2

BESTEMMINGEN

Artikel 2 Toepassingsbereik

Op dit bestemmingsplan zijn de voorschriften van het bestemmingsplan
‘Neerijnen Buitengebied 2002’, herziening 2007, voor zover relevant van toe-
passing, met inachtneming van de in artikel 3 vermelde aanvullingen in de
begripsomschrijvingen. In de artikelen 4 en verder zijn aanvullingen op de
voorschriften opgenomen.



Artikel 3 Aanvullingen van de begripsomschrijvingen

Aan Artikel 1, Begripsomschrijvingen, worden de onderstaande begrippen
toegevoegd, dan wel vervangen:

aan het buitengebied gebonden bedrijven:

bedrijven die door hun aard of activiteiten functioneel aan het buitengebied
gebonden zijn. Voorbeelden van aan het buitengebied gebonden bedrijven
zijn een hoveniersbedrijf, paardenpension/ -stalling, kennel/dierenasiel en
hondensportaccommodatie;

afhankelijke woonruimte:
een bijgebouw van een (bedrijfs)woning waarin een gedeelte van de huis-
houding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is;

extensieve dagrecreatie (ter vervanging van de begripsomschrijving,
onder nummer 38, extensieve recreatie):

die vormen van openluchtrecreatie, waarbij in het algemeen het beleven van
rust voorop staat en het aantal recreanten per opperviakte-eenheid beperkt
is. Voorbeelden zijn fietsen en wandelen;

extensieve verblijfsrecreatie:

die vormen van recreatie gericht op verblijf buiten de eigen woning, waarbij
ten minste één overnachting plaats vindt in een recreatief nachtverblijf en
waarbij in het algemeen het beleven van rust voorop staat en het aantal re-
creanten per oppervlakte-eenheid beperkt is. Voorbeelden zijn kampeer-
boerderijen en pensions;

functieverandering:
vormen van hergebruik waarvoor een bestemmingsverandering noodzakelijk
is;

groenblauw raamwerk:
gebieden die in het Streekplan Gelderland 2005 zijn aangeduid als Ecologi-
sche Hoofdstructuur en waardevol open gebied;

kampeereenheid:

een tourcaravan, camper, tent of een verblijfseenheid vergelijkbaar met het
karakter van hierna genoemde kampeermiddelen, waarbij het is toegestaan
om maximaal 1 bijzettent, die toebehoort aan de eigenaar van het hoofd-
kampeermiddel, op een en dezelfde kampeerplaats te plaatsen;

kampeermiddel:

tent, tentwagen, kampeerauto of caravan dan wel enig ander onderkomen of
enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover
geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40 van de Woningwet een
bouwvergunning vereist is; een en ander voor zover deze onderkomens of
voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel
worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf. Niet als
kampeermiddelen worden beschouwd vaartuigen, woonwagens in de zin
van de Woningwet, tenten in gebruik voor het houden van bijeenkomsten,
tentoonstellingen of voorstellingen, en voertuigen in gebruik als directiekeet.
Ingeval een caravan is aan te merken als een bouwwerk en het plaatsen ge-
schiedt in overeenstemming met de bepalingen van deze wet is voor het
plaatsen geen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40, eerste lid, van de
Woningwet vereist;
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kampeerovereenkomst:

overeenkomst tussen de houder van een kampeerterrein en degene die een
kampeermiddel plaatst of geplaatst houdt betreffende het plaatsen of ge-
plaatst houden daarvan;

kampeerplaats:

een terreingedeelte bestemd voor het plaatsen van 1 kampeermiddel; waar-
bij het is toegestaan om maximaal 1 bijzettent, die toebehoort aan de eige-
naar van het hoofdkampeermiddel, op een en dezelfde kampeerplaats te
plaatsen;

kleinschalige horeca die gerelateerd is aan de recreatieve functie van
het buitengebied:

kleinschalige horecabedrijven die gericht zijn op het verstrekken van maaltij-
den en dranken voor gebruik ter plaatse en die gerelateerd zijn aan de re-
creatieve functie van het buitengebied. Voorbeelden van kleinschalige hore-
cabedrijven zijn (pannenkoeken)restaurants, eethuizen en ijssalons;

kleinschalig kampeerterrein (ook wel minicamping genoemd):

zoals hierboven, met als bijzonderheden: maximaal 25 kampeerplaatsen,
parkeerplaatsen worden gerealiseerd op het terrein, plaatsing van stacara-
vans is verboden, gesloten in de periode 1 november tot 1 maart en dan
moeten ook alle kampeermiddelen worden verwijderd;

logiesgebouw:
zelfstandige slaapruimten, met ten minste een gemeenschappelijke verblijfs-
ruimte, sanitair en keuken;

mantelzorg:

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psy-
chische en/of sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch ver-
band;

monumentale bebouwing:
bebouwing die is aangewezen als gemeentelijk of rijksmonument;

multifunctioneel gebied:

gebieden die in het Streekplan Gelderland 2005 zijn aangeduid als multi-
functioneel gebied én gebieden die in hetzelfde Streekplan alleen op grond
van hun status als zoekgebied voor waterberging als groenblauw raamwerk
zijn aangeduid. Dit zijn gebieden met relatief geringe landschappelijke en
natuurkundige waarden;

opslagbedrijven:

bedrijven die gericht zijn op het bewaren van goederen, waaronder agrari-
sche producten, materialen en stoffen zonder dat ter plaatse sprake is van
productie, verwerking, handel of soortgelijke activiteiten. Voorbeelden van
opslagbedrijven zijn caravanstallingen en meubelopslagbedrijven;

overige bedrijven:

andere vormen van bedrijvigheid die niet onder de andere genoemde cate-
gorieén vallen. Voorbeelden van dergelijke bedrijven zijn architectenbu-
reaus, grafische bedrijven, aannemersbedrijven en installatiebedrijven;

stiltegebied:

een gebied van enige omvang waarin de geluidsbelasting door toedoen van
menselijke activiteiten zo laag mogelijk is, dat de gebiedseigen geluiden niet
of nauwelijks worden verstoord;
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vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in het buitengebied:
agrarische bedrijfsbebouwing in het buitengebied die zijn functie waarvoor
deze eerder is bestemd, vergund en gebruikt heeft verloren of op korte ter-
mijn gaat verliezen;

woongebouw:
een gebouw waarin meerdere wooneenheden zijn gevestigd.



Artikel 5 Huisvesting van tijdelijke buitenlandse arbeidskrachten in de land- en tuinbouw

Artikel 4 Inwoning/mantelzorg

4.1 Aanpassing vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden en de be-
voegdheid tot het stellen van nadere eisen

a Artikel 23 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing, met inachtneming van de volgende toevoe-
ging in tabel 1:

- Aan de vrijstellingen van artikel 25, algemene bepaling met betrekking tot
het gebruik, wordt de onderstaande ontheffing in lid 1 toegevoegd:

‘Lid 1. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het
bepaalde in artikel 25, lid 3 en toestaan dat een bijgebouw bij een woning
wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits:

1 een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van man-
telzorg;

2 er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijnde
belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven;

3 er geen sprake is van milieuhygiénische belemmeringen;

4 de afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake bij-
gebouwen wordt ingepast met een maximale oppervlakte van 60 m?
en niet meer dan 30% van het bestaande woonoppervlak;

5 het bijgebouw is gelegen op maximale afstand van 12 meter van het
hoofdgebouw.

Lid 2. Burgemeester en wethouders trekken de ontheffing, verleend op
grond van lid 1 in, indien de bij het verlenen van de ontheffing bestaande
noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig is.’

4.2 Aanpassing algemene bepalingen met betrekking tot het gebruik

a Artikel 25 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing, met inachtneming van de volgende veran-
dering in lid 3:

- Deze luidt als volgt:
‘Lid 3. Onder strijdig gebruik zoals bedoeld in artikel 7.10 Wro wordt in
ieder geval verstaan (het permanent bewonen buiten de periode van 15
maart tot en met 31 oktober) van kampeermiddelen, recreatiewoningen,
zomerhuizen, stacaravans en het permanent dan wel tijdelijk bewonen
van bedrijfsruimten, behoudens de bedrijfswoning en van opstallen bij
burgerwoningen, behoudens de woning.’
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Artikel 5 Huisvesting van tijdelijke buitenlandse ar-
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a

5.2

a

beidskrachten in de land- en tuinbouw
Aanpassing medebestemming Agrarische bedrijfsdoeleinden

Artikel 16 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing, met inachtneming van de volgende veran-
dering:

Aan Artikel 16 wordt lid 5 met specifieke gebruiksregels ten behoeve van
de vestiging van seizoensarbeiders in bestaande bedrijfsgebouwen toe-
gevoegd. Deze luidt als volgt:

‘Lid 5. De vestiging van seizoensarbeiders binnen bestaande bedrijfs-
gebouwen is toegestaan, waarbij moet worden voldaan aan de volgende
voorwaarden:

1 de, voor bewoning ingerichte bedrijffsgebouwen mogen uitsluitend
worden gebruikt voor het bedrijffsmatig verschaffen van nachtverblijf
aan werknemers die binnen het bedrijf waar ze gehuisvest zijn en/of
direct aangrenzende agrarische bedrijven werkzaamheden verrichten;

2 de voor bewoning ingerichte bedrijfsgebouwen voldoen aan alle eisen
uit de gemeentelijke bouwverordening.’

Aanpassing vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden en de be-
voegdheid tot het stellen van nadere eisen

Artikel 23 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing, met inachtneming van de volgende toevoe-
ging in tabel 1:

Aan de vrijstelling van artikel 25, algemene bepalingen met betrekking tot
het gebruik, wordt een ontheffing toegevoegd:

‘Lid 1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen
van het bepaalde in artikel 25, lid 3 ten behoeve van de plaatsing van
stacaravans, woonunits en/of de inrichting van zelfstandige logiesgebou-
wen teneinde seizoenarbeiders te huisvesten, waarbij moet worden vol-
daan aan de volgende voorwaarden:

1 de bouw van zelfstandige logiesgebouwen is uitsluitend toegestaan,
indien de bestaande bebouwing aantoonbaar onbruikbaar is voor
bewoning door seizoensarbeiders.

2 de stacaravans, woonunits en/of zelfstandige logiesgebouwen worden
uitsluitend gebruikt voor het bedrijfsmatig verschaffen van nachtverblijf
aan werknemers die alleen binnen het bedrijf waar ze gehuisvest zijn
werkzaamheden verrichten;

3 de stacaravans, woonunits en/of zelfstandige logiesgebouwen vol-
doen aan alle eisen uit de gemeentelijke bouwverordening;

4 de stacaravans, woonunits en/of zelfstandige logiesgebouwen dienen
te worden geplaatst binnen het bestaande bouwvlak;

5 de stacaravans en/ of woonunits hebben een maximale hoogte van
3,0 meter,;

6 de stacaravans, woonunits en/of zelfstandige logiesgebouwen zijn zo-
danig in de omgeving ingepast dat omwonenden geen onevenredige
hinder ondervinden van de bebouwing en de bebouwing geen afbreuk
doet aan de karakteristieke landschappelijke kwaliteiten van het ge-
bied;
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7 de stacaravans en/of woonunits mogen maximaal 4 maanden per jaar
op het erf aanwezig zijn. Buiten die periode moeten de stacaravans
en/of woonunits verwijderd worden. Niet-tijdige verwijdering kan leiden
tot intrekking van de tijdelijke bouwvergunning.’;



Artikel 6 Gemeentelijk kampeerbeleid

6.1

Aanpassing vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden en de be-
voegdheid tot het stellen van nadere eisen

a Artikel 23 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-

6.2

a

mingsplan is van toepassing, met inachtneming van de volgende toevoe-
ging in tabel 1:

De vrijstelling van artikel 25, algemene bepaling met betrekking tot het

gebruik luidt, na verandering, als volgt:

‘Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen voor het hou-

den van een kampeerterrein, met een oppervlakte van niet meer dan

5.000 m?, voor ten hoogste 25 kampeermiddelen, mits:

1. het kampeerterrein zich bevindt binnen de bestemmingsviakken Agra-
risch gebied, Agrarisch gebied met landschappelijke en cultuurhistori-
sche waarden, Woondoeleinden, Bedrijfsdoeleinden;

2. het kamperen plaatsvindt binnen het agrarisch bouwvlak en alleen in
de periode van 2 maart tot en met 31 oktober;

3. het kampeerterrein op een zorgvuldige wijze wordt ingepast in het
landschap;

4. ten behoeve van het kampeerterrein geen gebouwen worden opge-
richt en/of verhardingen worden aangebracht;

5. de aanwezige landschappelijke, cultuurhistorische en/of natuurwaar-
den niet onevenredig worden aangetast;

6. mits voor het kamperen geen stacaravans worden gebruikt;

7. omliggende functies geen hinder ondervinden van het kamperen.’

Aanpassing algemene bepalingen met betrekking tot gebruik

Artikel 25 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing, met inachtneming van de volgende veran-
deringen in lid 4:

Lid 4 luidt als volgt:

‘Onder strijdig gebruik zoals bedoeld in artikel 7.10 Wro wordt in ieder

geval verstaan:

1. het houden van een kampeerterrein voor ten hoogste vijfentwintig
kampeermiddelen, behoudens ontheffing op grond van artikel 23;

2. het houden van een kampeerterrein door een organisatie met een
doelstelling van sociale, culturele, educatieve of wetenschappelijke
aard;

3. het houden van een natuurkampeerterrein.’



Artikel 7 Hergebruik vrijgekomen agrarische bedrijfs-

bebouwing in het buitengebied

7.1 Aanpassing vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden en de be-

voegdheid tot het stellen van nadere eisen

a Artikel 23 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-

mingsplan is van toepassing met inachtneming van de volgende toevoe-
ging in tabel 2:

Aan Artikel 16 wordt lid 6 toegevoegd. Deze luidt als volgt:

‘Lid 6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Agrari-
sche bedrijfsdoeleinden te wijzigen in:

1 de medebestemming ‘Woondoeleinden’, teneinde de vrijgekomen
agrarische bedrijfsbebouwing voor burgerwoningen te hergebruiken,
mits:

(@) de vrijkomende en vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in
het buitengebied met een vergunning is opgericht en minstens vijf
jaar rechtmatig is gebruikt.

(b) er per bedrijf niet meer dan één keer toepassing wordt gegeven
aan onderstaande regeling;

(c) alle op het perceel aanwezige voormalige bedrijfsgebouwen wor-
den gesloopt uitgezonderd, de in artikel 21 van de voorschriften,
toegestane bijgebouwen en met uitzondering van monumentale
gebouwen;

(d) nieuwbouw vindt plaats binnen het voormalige agrarische bouw-
vlak;

(e) nieuwbouw buiten het voormalige agrarische bouwvlak dan wel op
een ander perceel is mogelijk, onder de voorwaarde dat de initia-
tiefnemer aantoont dat nieuwbouw op een dergelijke locatie vanuit
het oogpunt van ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit wenselijk
is;

(f) het slopen van voormalige agrarische bedrijfsbebouwing met uit-
zondering van de bebouwing voor de glastuinbouw, ten behoeve
van de oprichting van woongebouwen, vindt plaats conform de in
de onderstaande tabel opgenomen regeling, waarbij de oppervlak-
te van een nieuw woongebouw niet meer bedraagt dan 50% van
de oppervlakte van de gesloopte bedrijfsbebouwing:

gesloopte opperviakte compensatiewoningen

0 — 500 m” gesloopte bedrijfsgebouwen geen mogelijkheden voor bouw woongebouw

500 — 1000 m” gesloopte bedrijffsgebouwen | bouw woongebouw van maximaal 750 m®

1.000 — 2.500 m? gesloopte bedrijfsgebou- | bouw woongebouw van maximaal 1.200 m®
wen

> 2.500 m” gesloopte bedrijfsgebouwen bouw woongebouw van maximaal 1.600 m°

(g) het slopen van voormalige agrarische bedrijfsbebouwing met uit-
zondering van de bebouwing voor de aangeduide glastuinbouw en
voor de bestaande champignonteelt in gebruik is geweest geldt de
in de onderstaande tabel opgenomen regeling, waarbij de opper-
vlakte van een nieuw woongebouw niet meer bedraagt dan 50%
van de oppervlakte van de gesloopte bedrijfsbebouwing:
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gesloopte opperviakte compensatiewoningen

0 — 400 m” gesloopte bedrijfsgebouwen geen mogelijkheden voor bouw woongebouw

400 — 800 m” gesloopte bedrijfsgebouwen | bouw woongebouw van maximaal 750 m®

800 — 1.600 m? gesloopte bedrijfsgebou- | bouw woongebouw van maximaal 1.200 m®
wen

> 1.600 m” gesloopte bedrijfsgebouwen bouw woongebouw van maximaal 1.600 m®

(h) het aantal te realiseren wooneenheden bedraagt:

1 minimaal 2 wanneer de omvang van het woongebouw meer
dan 750 m® bedraagt;

2 minimaal 3 wanneer de omvang van het woongebouw meer
dan 900 m3 bedraagt;

3 minimaal 4 wanneer de omvang van het woongebouw 1.600
m3 bedraagt;

(i) de omvang van een wooneenheid, binnen een woongebouw, be-
draagt niet minder dan 300 m3;

(i) nieuwe woongebouwen en bijgebouwen dienen landschappelijk en
stedenbouwkundig ingepast te worden;

(k) er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijn-
de belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische) be-
drijven;

() voor woongebouwen is de in de onderstaande tabel opgenomen
regeling voor bijgebouwen van toepassing:

woongebouw bijgebouwen

woongebouw met 2 wooneenheden 80 m2 (in 1 bijgebouw)

woongebouw met 3 wooneenheden | 120 m? (in 1 bijgebouw) of 110 m? (verdeeld over 2 bij-
gebouwen)

woongebouw met 4 of meer wooneen- | 150 m? (in 1 bijgebouw) of 140 m? (verdeeld over 2 bij-

heden gebouwen)

(m) voor aan- en bijgebouwen bij woningen geldt, in aansluiting op arti-
kel 21 van de voorschriften, dat voor elke m2 aan gesloopte aan-
en bijgebouwen bij woningen 60% mag worden teruggebouwd in
de vorm van een nieuw bijgebouw, dan wel een uitbreiding van de
bestaande bijgebouwen, tot een opperviakte van niet meer dan
200 m2 (inclusief de oppervlakte van de reeds aanwezige bebou-
wing);

(n) in geval van sloop van alle voormalige bedrijfsgebouwen mag de
bestaande woning worden uitgebreid, waarbij de inhoud niet meer
bedraagt dan 1.200 m3, met inachtneming van de regeling zoals
opgenomen in de onderstaande tabel:

gesloopte oppervilakte extra uitbreiding woning in m®
0 - 750 m” gesloopte bedrijffsgebouwen 0,5 m°® per gesloopte m”
> 750 m? gesloopte bedrijfsgebouwen 0,35 m°® per gesloopte m*

(o) in geval van het op meerdere percelen vrijkomen van (agrarische)
bedrijfsbebouwing is het, onder de volgende voorwaarden, toege-
staan om de oppervlakte van gesloopte vrijikomende (agrarische)
bedrijfsbebouwing te salderen:

1 de oppervliakte aan gesloopte bedrijffsgebouwen bedraagt per
perceel niet minder dan 250 m2;

2 voor elk perceel dienen alle vrijgekomen (agrarische) bedrijfs-
gebouwen te worden gesloopt;

3 vervangende nieuwbouw dient plaats te vinden op het perceel
waar dit uit ruimtelijk oogpunt het meest wenselijk is;
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(p) in afwijking van de regelingen onder e en f geldt dat, voor de sloop
van meer dan 3.500 m2 aan leegstaande glasopstallen, één
woongebouw mag worden teruggebouwd conform de in de onder-
staande tabel opgenomen regeling:

gesloopte opperviakte

compensatiewoningen

3.500 — 20.000 m? gesloopte glasopstallen

bouw woongebouw tot maximaal 1.200 m®

> 20.000 m” gesloopte glasopstallen

bouw woongebouw tot maximaal 1.600 m>

(q) in geval van een gesloopt oppervlakte, aan glasopstallen, van min-
der dan 3.500 m2 is de volgende regeling van toepassing:

1 voor elke m? aan gesloopte glasopstallen mag, in aansluiting op
artikel 21 van de voorschriften, 20% van de gesloopte opper-
vlakte worden teruggebouwd in de vorm van een nieuw bijge-
bouw, dan wel een uitbreiding van de bestaande bijgebouwen,
tot een oppervlakte van niet meer dan 200 m? (inclusief de op-
pervlakte van de reeds aanwezige bebouwing);

2 in geval van sloop van alle bedrijfsgebouwen mag de bestaan-
de woning worden uitgebreid, waarbij de inhoud niet meer be-
draagt dan 1.200 m®, met inachtneming van de regeling zoals
opgenomen in de onderstaande tabel:

gesloopte opperviakte extra uitbreiding woning in m®
0 — 1.000 m” gesloopte glasopstallen | 0,2 m® per gesloopte m”
> 1.000 m2 gesloopte glasopstallen 0,05 m* per gesloopte m”

3 in geval van het slopen van glasopstallen op verschillende per-
celen is het, onder de volgende voorwaarden, toegestaan om
de oppervlakte van gesloopte glasopstallen te salderen:

4 de opperviakte aan gesloopte glasopstallen bedraagt per per-
ceel niet minder dan 1.000 m?;

5 voor elk perceel dienen alle glasopstallen te worden gesloopt;

6 vervangende nieuwbouw dient plaats te vinden op het perceel
waar dit uit ruimtelijk oogpunt het meest wenselijk is.

(r) wijziging wordt toegepast indien is aangetoond dat voldaan wordt
aan het standstill en stepforward beginsel ten aanzien van geluid
voor zover het voormalig agrarisch bouwvlak gelegen is in een stil-
tegebied zoals aangegeven in de bijlage stiltegebied. ’

2 de medebestemming ‘Bedrijfsdoeleinden’ teneinde de vrijgekomen

agrarische bedrijfsbebouwing voor niet-agrarische bedrijffsdoeleinden
te hergebruiken, mits:

(a) de vrijkomende en vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in
het buitengebied met een vergunning is opgericht en minstens vijf
jaar rechtmatig is gebruikt.

(b) er geen buitenopslag plaatsvindt;

(c) er geen grote verkeersaantrekkende werking vanuit de nieuwe
functie uitgaat;

(d) er geen onevenredige milieuhinder voor de omgeving of omliggen-
de natuur wordt veroorzaakt;

(e) bebouwing met monumentale waarde mag door alle soorten be-
drijvigheid worden hergebruikt;

(f) er geen detailhandel plaatsvindt;

(g) er bedrijvigheid plaatsvindt zoals opgenomen in de categorieén 1
en 2 van de staat van bedrijfsactiviteiten, waarbij voor agrarisch

12
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verwante bedrijven eveneens categorie 3 activiteiten zijn toegela-

ten;

(h) het slopen plaatsvindt, met inachtneming van de regeling in de on-

derstaande tabel:

type bedrijf

omvang hergebruik multi-
functioneel gebied*

omvang hergebruik
groenblauw raamwerk*

agrarische verwante bedrijven

100%

100%

aan het buitengebied gebonden be-
drijven

100%

100%

opslagbedrijven

tollige opstallen

500 m® + 75% van de over-

geen mogelijkheden

ambachtelijke bedrijven en kunstnij- | 500 m” 500 m”
verheid
overige bedrijven/ zorg 500 m” geen mogelijkheden

*

De gronden, die vallen onder ‘multifunctioneel gebied’ en ‘groenblauw
raamwerk’, zijn aangewezen in het Streekplan 2005 van de provincie
Gelderland.

(i) de oppervlakte aan hergebruik, van vrijgekomen agrarische be-
drijffsbebouwing, voor bedrijven opgenomen in de in bijlage 1 op-
genomen staat van bedrijfsactiviteiten, niet meer dan 500 m2 be-

)

(k)

o

draagt;

de hoeveelheid oppervlakte voor hergebruik ten behoeve van op-
slagbedrijven bedraagt niet meer dan 500 m2 waaraan nog 75%
van de overtollige opstallen mag worden hergebruikt voor opslag;

voor zover de vrijgekomen agrarische bedrijffsbebouwing bestaat
uit bestaande lege champignoncellen is een 100% hergebruik voor

opslag toegestaan;

het oprichten van nieuwe bedrijffsgebouwen is toegestaan het sa-
neren van leegstaande kassen onder de volgende voorwaarden:

gesloopte oppervilakte

bedrijven

bedrijven opgenomen in de Staat van Be-
drijfsactiviteiten

0 — 3.500 m* gesloopte kassen

geen mogelijkheden voor extra bedrijfsge-
bouw

geen mogelijkheden voor extra bedrijfsge-
bouw

3.500 — 20.000 m? gesloopte kassen

250 m” bebouwing voor bedrijffsmatige doel-
einden

500 m’ bebouwing voor bedrijffsmatige doel-
einden

> 20.000 m” gesloopte kassen

500 m” bebouwing voor bedrijffsmatige doel-
einden

1.000 m® bebouwing voor bedrijfsmatige
doeleinden

(m) wijziging wordt toegepast indien is aangetoond dat voldaan wordt
aan het standstill en stepforward beginsel ten aanzien van geluid
voor zover het voormalig agrarisch bouwvlak gelegen is in een stil-
tegebied zoals aangegeven in de bijlage stiltegebied.

3 de medebestemming ‘Recreatieve doeleinden’, teneinde de vrijgeko-
men agrarische bedrijfsbebouwing voor recreatieve doeleinden te her-
gebruiken, mits:
(@) De vrijkomende en vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in

het buitengebied met een vergunning is opgericht en minstens vijf

(b)
(©)

(d)
(e)
(f)

jaar rechtmatig is gebruikt.
er geen buitenopslag plaatsvindt;

er geen grote verkeersaantrekkende werking vanuit de nieuwe

functie uitgaat;

er geen onevenredige milieuhinder voor de omgeving of omliggen-

de natuur wordt veroorzaakt;

bebouwing met monumentale waarde mag door alle soorten be-

drijvigheid worden hergebruikt;
er geen detailhandel plaatsvindt;
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(g) er bedrijvigheid plaatsvindt zoals opgenomen in de categorieén 1
en 2 van de staat van bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van die
activiteiten in categorie 3 vallend onder de agrarisch verwante be-
drijven;

(h) het slopen plaatsvindt, met inachtneming van de regeling in de on-
derstaande tabel:

type bedrijf omvang hergebruik multi- | omvang hergebruik
functioneel gebied* groenblauw raamwerk*

extensieve verblijfsrecreatie 500 m° 500 m°

kleinschalige horeca die gerelateerd | 250 m” 250 m®

is aan de recreatieve functie van het

buitengebied

extensieve dagrecreatie 500 m” 500 m”

* De gronden, die vallen onder ‘multifunctioneel gebied’ en ‘groenblauw
raamwerk’, zijn aangewezen in het Streekplan 2005 van de provincie
Gelderland.

(i) wijziging wordt toegepast indien is aangetoond dat voldaan wordt
aan het standstill en stepforward beginsel ten aanzien van geluid
voor zover het voormalig agrarisch bouwvlak gelegen is in een stil-
tegebied zoals aangegeven in de bijlage stiltegebied.

- Aan Artikel 17 wordt lid 5 toegevoegd. Deze luidt als volgt:

‘Lid 5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ‘Be-
drijffsdoeleinden’ te wijzigen in de medebestemming ‘Woondoeleinden’,
teneinde de vrijgekomen bedrijfsbebouwing voor burgerwoningen te her-
gebruiken, mits:

1

(G2 BF %

de vrijkomende en vrijgekomen bedrijfsbebouwing in het buitengebied
met een vergunning is opgericht en minstens vijf jaar rechtmatig is
gebruikt.

er per bedrijff niet meer dan één keer toepassing wordt gegeven aan
onderstaande regeling;

alle op het perceel aanwezige voormalige bedrijfsgebouwen worden
gesloopt uitgezonderd, de in artikel 21 van de voorschriften, toegesta-
ne bijgebouwen en met uitzondering van monumentale gebouwen;
nieuwbouw vindt plaats binnen het voormalige bestemmingsvlak;
nieuwbouw buiten het voormalige bestemmingsviak dan wel op een
ander perceel is mogelijk, onder de voorwaarde dat de initiatiefnemer
aantoont dat nieuwbouw op een dergelijke locatie vanuit het oogpunt
van ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit wenselijk is;

het slopen van voormalige bedrijfsbebouwing ten behoeve van de op-
richting van woongebouwen, vindt plaats conform de in de onder-
staande tabel opgenomen regeling, waarbij de opperviakte van een
nieuw woongebouw niet meer bedraagt dan 50% van de oppervlakte
van de gesloopte bedrijffsbebouwing:

gesloopte opperviakte compensatiewoningen

0 — 500 m” gesloopte bedrijffsgebouwen geen mogelijkheden voor bouw woongebouw

500 — 1000 m’ gesloopte bedrijffsgebouwen | bouw woongebouw van maximaal 750 m°

1.000 — 2.500 m? gesloopte bedrijffsgebou- | bouw woongebouw van maximaal 1.200 m®

wen
> 2.500 m” gesloopte bedrijfsgebouwen bouw woongebouw van maximaal 1.600 m°
7 het aantal te realiseren wooneenheden bedraagt:

(&) minimaal 2 wanneer de omvang van het woongebouw meer dan
750 m3 bedraagt;

(b) minimaal 3 wanneer de omvang van het woongebouw meer dan
900 m3 bedraagt;
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(c) minimaal 4 wanneer de omvang van het woongebouw 1.600 m3
bedraagt;

8 de omvang van een wooneenheid, binnen een woongebouw, be-
draagt niet minder dan 300 m?;

9 nieuwe woongebouwen en bijgebouwen dienen landschappelijk en
stedenbouwkundig ingepast te worden;

10 er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijnde
belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven;

11 voor woongebouwen is de in de onderstaande tabel opgenomen rege-
ling voor bijgebouwen van toepassing:

woongebouw bijgebouwen

woongebouw met 2 wooneenheden 80 m2 (in 1 bijgebouw)

woongebouw met 3 wooneenheden | 120 m? (in 1 bijgebouw) of 110 m? (verdeeld over 2 bij-
gebouwen)

woongebouw met 4 of meer wooneen- | 150 m2 (in 1 bijgebouw) of 140 m? (verdeeld over 2 bij-

heden gebouwen)

12 voor aan- en bijgebouwen bij woningen geldt, in aansluiting op artikel
21 van de voorschriften, dat voor elke m” aan gesloopte aan- en bij-
gebouwen bij woningen 60% mag worden teruggebouwd in de vorm
van een nieuw bijgebouw, dan wel een uitbreiding van de bestaande
bijgebouwen, tot een oppervlakte van niet meer dan 200 m? (inclusief
de oppervlakte van de reeds aanwezige bebouwing);

13 in geval van sloop van alle voormalige bedrijfsgebouwen mag de be-
staande woning worden uitgebreid, waarbij de inhoud niet meer be-
draagt dan 1.200 m®, met inachtneming van de regeling zoals opge-
nomen in de onderstaande tabel:

gesloopte oppervilakte extra uitbreiding woning in m®
0 - 750 m” gesloopte bedrijfsgebouwen 0,5 m°® per gesloopte m”
> 750 m2 gesloopte bedrijffsgebouwen 0,35 m° per gesloopte m”

14 in geval van het op meerdere percelen vrijkomen van (agrarische) be-
drijffsbebouwing is het, onder de volgende voorwaarden, toegestaan
om de oppervlakte van gesloopte vrijikomende (agrarische) bedrijfsbe-
bouwing te salderen:

(a) de oppervlakte aan gesloopte bedrijfsgebouwen bedraagt per per-
ceel niet minder dan 250 m2;

(b) voor elk perceel dienen alle vrijgekomen (agrarische) bedrijfsge-
bouwen te worden gesloopt;

(c) vervangende nieuwbouw dient plaats te vinden op het perceel
waar dit uit ruimtelijk oogpunt het meest wenselijk is;

15 wijziging wordt toegepast indien is aangetoond dat voldaan wordt aan
het standstill en stepforward beginsel ten aanzien van geluid voor zo-
ver het voormalig agrarisch bouwvlak gelegen is in een stiltegebied
zoals aangegeven in de bijlage stiltegebied.
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Artikel 8 Ontheffing uitbreiding steenfabriek

8.1 Aanpassingen bouwvoorschriften bedrijfsdoeleinden

a Artikel 17 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing met inachtneming van de volgende verande-
ringen in Lid 4.d:

- Aan Lid 4.d wordt een sublid 3 toegevoegd ten behoeve van een onthef-
fing voor de uitbreiding van de baksteenfabriek. Lid 4.d sub 3 luidt als
volgt:

‘Lid 4.d 3. De baksteenfabriek mag door middel van een ontheffing met

maximaal 30% uitbreiden, onder de volgende voorwaarden:

1. uit een bedrijffsplan moet blijken dat de uitbreiding bedrijffseconomisch
noodzakelijk is;

2. verplaatsing naar een bedrijventerrein is niet mogelijk;

3. als gevolg van de uitbreiding worden de bestaande landschappelijke,
cultuurhistorische en/of natuurlijke waarden en functies niet oneven-
redig aangetast;

4. de bebouwing wordt op een zorgvuldige wijze in het landschap inge-

past;

de verkeersaantrekkende werking neemt niet onevenredig toe;

de milieubelasting neemt niet onevenredig toe;

voor het overige zijn de bepalingen voor het bouwen van steenfabrie-

ken in het winterbed, zoals opgenomen in artikel 22, lid 3a sub 7 en

3b, van toepassing.’

No o

Artikel 9 Ambtshalve aanpassingen

9.1 Aanpassingen aanduidingen op de detailplankaart bedrijfsdoel-
einden

b Artikel 17 van de voorschriften van het in artikel 2 genoemde bestem-
mingsplan is van toepassing met inachtneming van de volgende verande-
ringen in de aanduidingen op de analoge verbeelding (detailplankaart):

- Aan Lid 1 worden aanpassingen in de aanduidingen B20, B22 en B49
doorgevoerd. Lid 1 luidt met instandhouding van de overige tekst, na ver-
andering, als volgt:

‘Lid 1. B20 pompverhuur
B22  aannemersbedrijf
B49  gronddepot
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HOOFDSTUK 3
SLOTBEPALING

Artikel 10  Slotbepaling

Deze regels kunnen worden aangehaald onder de naam: regels bestem-
mingsplan ‘Neerijnen Buitengebied’ van de gemeente Neerijnen.

Rosmalen, september 2009
Croonen Adviseurs b.v.
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