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1.1 INLEIDING

Proces van de gebiedsvisie

Vanuit de bewoners en ondernemers uit Varik-Heesselt
is de behoefte geuit om voor het gebied een integrale
gebiedsvisie te ontwikkelen. Enerzijds om richting te geven
aan ruimtelijke kwaliteit van de opgaven die op het gebied
afkomen, en anderzijds om de leefbaarheid van het gebied
te versterken. Er is toe gewerkt naar een gebiedsvisie met
een beeld voor de omgeving van Tiel en Waardenburg
over 15 jaar. Naast de focus op de lange termijn worden
in de gebiedsvisie ook korte termijn maatregelen gefaci-
liteerd, indien deze direct bijdragen aan de leefbaarheid
en de ruimtelijke kwaliteit van het gebied. De bewoners
en ondernemers in het gebied zijn actief betrokken bij het
opstellen van de gebiedsvisie met als doel samen een visie
op de toekomst te ontwikkelen. De aanpak is erop gericht
om vanuit draagvlak tot de gebiedsvisie te komen, daarbij
staat het talent in en uit de polder centraal. De gebiedsvisie
wordt uiteindelijk door de gemeenteraad van Neerijnen
vastgesteld.

Parallel aan de gebiedsvisie loopt de MIRT-verkenning,
welke zich richt op oplossingen voor de waterveiligheids-
opgave. In het participatieproces van de MIRT-verkenning
is ruimte geboden om oplossingsrichtingen aan te dragen.
Door bewoners en andere belanghebbenden zijn achttien
oplossingsrichtingen aangedragen, die zijn beschreven in
het rapport “Oplossingen hoogwaterveiligheid MIRT-Ver-
kenning Varik-Heesselt” (december 2016). De oplossings-
richtingen zijn in het eerste kwartaal van 2017 beoordeeld,
waarbij het belangrijkste criterium was of wordt voldaan

aan de nieuwe landelijke waterveiligheidsnormen. Daar-
naast is ook naar andere criteria gekeken, zoals de verlaging
van de rivierwaterstand bij hoogwater, welke combinaties
tussen dijkversterking en rivierverruiming mogelijk zijn,
welke kansen er zijn voor sociaal-economische ontwikke-
lingen van het gebied tussen Tiel en Waardenburg. Daar-
naast is het belangrijk dat de oplossing betaalbaar is, tech-
nisch uitvoerbaar, en past binnen de wet- en regelgeving.
Deze beoordeling is vastgelegd in het rapport “Notitie Kans-
rijke Oplossingsrichtingen” (NKO).

Op basis van bovenstaande criteria zijn er drie alterna-
tieven naar voren gekomen, met elk twee varianten:

1. Dijkversterking:
A. Traditionele dijk
B: Dikke dijk

2. Dijkversterking met binnendijkse rivierverruiming d.m.v.
hoogwatergeul:

A. Met landbouw

B. Met natuur

3. Dijkversterking met buitendijkse rivierverruiming:
A. Maximale waterstandsdaling
B. Vanuit de doelstelling natuur

OPLOSSINGEN
HOOGWATER
VEILIGHEID

__inventarisatie

oeve van

\
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1A. Dijkversterking: Traditionele dijk

1B. Dijkversterking: Dikke dijk
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2A. Hoogwatergeul met landbouw

2B. Hoogwatergeul met natuur

s

3A. Buitendijkse rivierverruiming met max.
waterstandsdaling
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3B. Buitendijkse rivierverruiming met doel-
stelling natuur

Deze 3x2 alternatieven zijn de afgelopen periode verder
uitgewerkt en onderzocht, waarbij is gekeken naar de
milieueffecten in het milieueffectrapport (MER) en de
financiering (MKBA) en de meerwaarde voor het gebied.
Parallel aan dit spoor is in de gebiedsvisie voor elk alter-
natief een toekomstperspectief uitgewerkt. Daarvan is
voorliggende nota “Uitwerking Ontwikkelperspectieven
Gebiedsvisie” het resultaat. Er is gekeken op welke wijze er
een gebiedsontwikkelingsprogramma toe te voegen is en
hoe binnen het alternatief richting gegeven kan worden
aan de criteria leefbaarheid en ruimtelijke kwaliteit. Er is
een toekomstperspectief voor het gebied geschetst, met
een sprong van 15 jaar vooruit. Ze presenteren per thema
(bijvoorbeeld recreatie, wonen, natuur) op welke wijze de
ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid in het gebied vorm kan
krijgen.

De resultaten van deze onderzoeken worden gebundeld
in een verkenningenrapport dat in het najaar van 2017
verschijnt. Hierin wordt ook het voorkeursalternatief
beschreven: de totaaloplossing die de voorkeur heeft van
alle betrokken overheden. Parallel aan de uitwerking van
het voorkeursalternatief wordt de integrale gebiedsvisie
voor het gebied tussen Tiel en Waardenburg opgesteld. De
minister neemt begin 2018 het definitieve besluit over het
voorkeursalternatief.



Proces en participatie

De gebiedsvisie komt tot stand in een aantal stappen,
parallel aan de MIRT-verkenning. De eerste stap bestond
uit het bepalen van de focus van de gebiedsvisie. Dit
heeft geresulteerd in de Nota van Uitgangspunten voor de
Gebiedsvisie. (februari 2017).

Middels inloopdagen en bijeenkomsten zijn samen met
bewoners en belanghebbenden de belangrijkste opgaven
voor de gebiedsvisie bepaald. Vervolgens is dit nader uitge-
werkt in mogelijke ontwikkelperspectieven. Deze notitie
2017)
vormde een belangrijke bouwsteen voor de Notitie Kans-

“Ontwikkelperspectieven  gebiedsvisie” (maart
rijke Oplossingsrichtingen (NKO), waarin de 3x2 alterna-

tieven zijn beschreven.

Vervolgens zijn voor de 3x2 alternatieven, de ontwikkelper-
spectieven opgesteld. In een aantal thematische master-
classes (natuur, landbouw, landschap en cultuurhistorie,
recreatie), waarvoor specialisten en betrokkenen waren
uitgenodigd, zijn de concept-ontwikkelperspectieven nader
aangescherpt en verder uitgewerkt.

Daarnaast is er een inloopdag geweest voor bewoners en
betrokkenen in de vorm van de Gebiedscarrousel op 28 juni.
Daar zijn de zes concept-ontwikkelperspectieven gepresen-
teerd en is getoetst of men zich kan vinden in de ontwikkel-
richtingen en de ingebrachte ideeén en wensen herkent.
De input is meegenomen in de voorliggende rapportage.

Parallel aan de gebiedsvisie loopt het spoor van de dijkver-
sterking. Relevante meekoppelkansen die vanuit dit spoor
naar voren komen, worden meegenomen in de gebieds-
visie.

Op dit moment vindt een campertour plaats om een beeld
te krijgen wat de bewoners en ondernemers in het gebied
van de ontwikkelperspectieven vinden. De campertour
is bedoeld om mensen tussen Tiel en Waardenburg te
informeren over de mogelijkheden voor dijkversterking en
rivierverruiming. Ook worden de wensen en zorgen in het
gebied gepeild.

1A. Traditioneel

Keuzes voor de toekomst
u Gastvrije dijk

Neerijnen, Opijnen, Heesselt, Varik,

1B. Dikke dijk

Dijkboulevard

e

- oevenaic @ O _
Dorps

— Landgoeddik

Vervolg

De ontwikkelperspectieven worden samen met het Verken-
ningenrapport MIRT en de resultaten van gebiedspeiling
voorgelegd aan de Stuurgroep. De Stuurgroep zal vervol-
gens op basis van een integrale afweging een Voorkeursal-
ternatief voorstellen.

Op basis van dit voorgenomen VKA wordt de gebiedsvisie
uitgewerkt met een uitvoeringsprogramma.

In deel 2 hierna vindt u de zes verschillende ontwikkelings-
perspectieven (drie alternatieven met elk twee varianten).
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LEGENDA ONTWIKKELPERSPECTIEVEN
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Kristallisatiepunt waar diverse
ontwikkelingen mogelijk zijn t.b.v
recreatie en/of wonen

Icoon / kristallisatiepuntje
Recreatieve functies op/langs dijk
(overtuinen, speelplek, moes- of

pluktuin, fruitgaard)

Nieuwbouwlocatie

Nieuw landgoed

Patchwork (divers grondgebruik,
landschap als decor)

Geuldijk

Weidebouw in de geul

(Natuurlijk) grasland in de geul

Natuur in de geul

Laan

Recreatieve mogelijkheden

Uniek wonen

Agrarische bebouwing in geul op
hoogwatervrije terp

Wens: Secundaire infrastructuur om

dorpen en dijk te ontlasten

Fietsvriendelijke verbinding

Ommetje dorp-rivier-ommeland,
klompenpad

Waardevol zichtpunt

-
|- "

:::::
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T

o
LTYN

Rivierdijk: dorpsdijk

Rivierdijk: landelijke oeverwaldijk

Rivierdijk: landgoeddijk

Dijkopgang

Bestaand landgoed

Fruitteelt

Bestaand kristallisatiepunt (kerk,
molen etc.)

Bestaand cultuurhistorisch
element

s Veerhuis, veerstoep en pont
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DUKVERSTERKING | TRADITIONEEL : “De gastvrije dijk”

HOOFDORDENING / CONCEPT- — — — — — — — — — — — — — — — -

1ijn + kristal-
lisatiepunten

BOUWSTENEN- — — — — — — — — — — — — — — — -

ECONOMISCHE IMPULSEN - — — — — — — — — — — -

beperkt

TRANSFORMATIE RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR - — — -

N

beperkt

GRONDGEBRUIK BINNENDIJKS - — — -

v

behoud

kansrijke oplossingsrichting
1A. Dijkversterking: Traditionele dijk

De dijkversterking is een ingreep die hoe dan ook altijd
plaatsvindt, al dan niet gecombineerd met andere maat-
regelen. Bij de dijkversterking Tiel-Waardenburg concen-
treert de transformatie zich vooral aan de dijk. Afhankelijk
van de combinatie met andere maatregelen, of als gevolg
van compensatie voor het doorstroomprofiel of van natuur,
transformeren de uiterwaarden meer of minder. Het bin-
nendijkse landschap, met landschappelijke en cultuurhisto-
rische waarden, blijft in de huidige staat bestaan.

De dijk wordt versterkt, waardoor de mogelijkheid ontstaat
de dijk zich te laten manifesteren als (recreatieve) lijn met
kristallisatiepunten. Er wordt gestreefd naar een gastvrije
dijk, waar het veilig recreéren is en de auto zoveel moge-
lijk te gast is. Op bepaalde plekken ontstaan aanleidingen
om recreatieve voorzieningen toe te voegen, zoals wan-
del- en fietspaden, iconische overnachtingsmogelijkheden

A

en horecagelegenheden. De veerstoep en het veerhuis zijn
hier aanleidingen voor, zoals beschreven in “Lintvariant,
Meekoppelkansen Spaargaren” van W. van de Geijn (2017).
De veerstoep ligt centraal tussen Tiel en Zaltbommel en kan
benut worden als recreatieve knoop waar diverse recrea-
tieve verbindingen samen komen. Ook fraaie dijkopgangen,
de theetuin, voormalige steenfabrieksterreinen en kasteel-
terreinen kunnen aanleiding zijn om als kristallisatiepunt
ingericht te worden. Zo ligt er bijvoorbeeld de kans om
voormalig kasteel ‘Huis te Varik’ op eigentijdse wijze te her-
bouwen of de contouren zichtbaar te maken en dit te com-
bineren met de veerstoep. Maar ook het Bitumarinterrein
biedt veel kansen om als kristallisatiepunt ingericht te wor-
den, waarbij het terrein een meerwaarde voor het gebied
kan krijgen door er een publieke functie toe te voegen.
Door de dijkversterking ontstaat tevens de mogelijkheid de
relatie tussen de rivier en de dorpen te versterken. Denk
daarbij aan het realiseren van informele dijkopgangen
(voor voetgangers), doorlussen van recreatieve routes van
de dijk en uit de uiterwaarden naar de dorpen, en het goed
positioneren van de kristallisatiepunten.

De locatie en invulling van de kristallisatiepunten hangen
nauw samen met de inrichting van de uiterwaarden. Als de
uiterwaarden een meer natuurlijke inrichting krijgen, ont-
staan er mogelijkheden om fiets- en wandelpaden toe te
voegen. Hierdoor zijn ommetjes vanuit de kernen mogelijk,
maar kunnen ook langere verbindingen naar Tiel en Zalt-
bommel gerealiseerd worden. Dit kan langs de dijk, maar
ook in de uiterwaarden. Nevengeulen kunnen benut wor-
den voor kanoroutes. Aan deze recreatieve mogelijkheden
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kunnen vervolgens horecagelegenheden gekoppeld wor-
den, gelegen op strategische plekken.

Langs de dijk kunnen landgoederen ontwikkeld worden,
waardoor de recreatieve waarde van de dijk toeneemt. Met
name nabij de kernen liggen hiervoor mogelijkheden.

Op enkele plekken langs de dijk zijn nieuwbouwlocaties ge-
pland, zoals Slingerbos en Molenblok. Deze woningbouw-
locaties hebben een nauwe verwantschap met de dijk-
versterking en beide ontwikkelingen kunnen dan ook niet
los van elkaar gezien worden. Er wordt gestreefd naar een
ontwerp waarin de stedenbouwkundige ontwikkeling en de
dijkversterking zijn geintegreerd.

Naast het realiseren van de gastvrije dijk als belangrijkste
drager van de ruimtelijke hoofdstructuur, worden ook an-
dere ruimtelijke structuren in het gebied versterkt door het
aanbrengen van laan-, erf- en kavelbeplanting. Dit geldt ook
voor het verbeteren van de verkeersveiligheid. Ook wegen
als de Paasweg en de Weiweg vragen om een veiliger in-
richting en vanuit het gebied is er de wens voor een secun-
daire ontsluiting die dorpen en dijk ontlast van verkeer.
Samenvattend zijn op enkele plekken langs de dijk aanlei-
dingen te vinden voor wonen, recreatie en werkgelegen-
heid.

12 Land-id | Uitwerking Ontwikkelperspectieven Gebiedsvisie

Waterveiligheid

Er wordt voldaan aan de waterveiligheidsopgave door de dijk te versterken.
Dit gebeurt middels de klassieke wijze: ophoging, verbreding en versterking
waar nodig.

1. Versterken van de ruimtelijke hoofdstructuur

De dijk blijft de belangrijkste drager binnen de ruimtelijke hoofdstructuur.
De dijk behoudt zoveel mogelijk z’'n karakter, maar zal wel verhoogd (en
dus ook verbreed) en versterkt worden waar nodig. Landschappelijke en
cultuurhistorische waarden worden zoveel mogelijk behouden en lokaal
versterkt, zoals het aanbrengen van laanbeplanting en erfbeplanting, of het
zichtbaar maken van de contouren van het voormalige Huize Varik.

2. Verbeteren van de Infrastructuur

De dijk behoudt haar functie als belangrijke ontsluiting. Er wordt gestreefd
naar een gastvrije dijk waar het veilig fietsen is en waar de auto te gast is.
Ook wegen als de Paasweg en Weiweg vragen om een veiligere inrichting.
Vanuit het gebied is er de wens voor een secundaire route (parallel aan de
dijk) meer landinwaarts die dorpen en dijk ontlast.

Dijkopgangen verdienen speciale aandacht bij het dijkontwerp, waarbij op
enkele plekken een flauwer talud wenselijk is.

3. Bieden van een duurzaam perspectief voor de landbouw

Het grondgebruik blijft onveranderd; de landbouw volgt de autonome ont-
wikkeling.



4. Behouden/versterken van natuurwaarden

Waar mogelijk, krijgen dijktaluds een meer natuurlijke inrichting zodat de
dijk als natuurlint kan fungeren, bijvoorbeeld door het vernatten van de
dijkvoet.

5. Versterken van recreatieve mogelijkheden

De dijk is de recreatieve lijn, waarlangs zich enkele kristallisatiepunten
bevinden. Hier liggen aanleidingen of doen zich kansen voor voor ontwik-
keling en/of versterking. De dijk wordt ingericht als fietsvriendelijke ver-
binding (gastvrije dijk). Vanuit de dorpen worden ommetjes gerealiseerd,
zowel richting de uiterwaarden als landinwaarts, zoals een klompenpad
naar de Steendert.

6. Vergroten woningaanbod en dienstverlening

Er is een directe relatie bij nieuw te bouwen woningbouwlocaties langs de
dijk (bijv. Molenblok en Slingerbos) met dijkversterking. Het is belangrijk de
woningen op en aan de dijk met hoge ruimtelijke kwaliteit te ontwikkelen.
Zij zijn mede bepalend voor de kwaliteit van het rivierenlandschap.

Er is een zorgvuldige omgang gewenst waar woningen nog op de dijk ge-
oriénteerd zijn. Mogelijk kunnen hier en daar nieuwe landgoederen (zor-
ginstellingen), kleinschalige woningbouw, overnachtingsmogelijkheden ed.
langs de dijk gerealiseerd worden.
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DUKVERSTERKING | DIKKE DUK : “De dijkboulevard”

HOOFDORDENING / CONCEPT- — — = — — — — — — — — — — —

BOUWSTENEN- — — — — — — — — — — — — — — — -

veel

ECONOMISCHE IMPULSEN - — — — — — — — — — — -

veel

TRANSFORMATIE RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR - — — -

groot

GRONDGEBRUIK BINNENDIJKS - — — -

) J

behoud

kansrijke oplossingsrichting
1B. Dijkversterking: Dikke dijk

De dikke dijk heeft een kruinbreedte van gemiddeld 40 me-
ter breed. Er ontstaat een heel nieuw dijklandschap; een
lint waaraan een programma met verschillende functies
gekoppeld kan worden, waardoor als het ware een ‘bou-
levard’ ontstaat. Over grote lengte wordt de bestaande
dijk flink ‘opgedikt’. Dit gebeurt zowel buitendijks en als
binnendijks, afhankelijk van de beschikbare ruimte. Door
de grote kruinbreedte is er (pleksgewijs) ruimte voor wo-
nen, zorg en (verblijfs)recreatie. Door aansluitend aan de
dorpen of op bijzondere plekken functies toe te voegen,
ontstaan er lokaal impulsen voor het gebied. In het huidi-
ge landschap zijn hiervoor voldoende aanknopingspunten
aanwezig, denk aan de aanwezigheid van de dijkopgangen,
de veerstoep, fraaie uitzichten, bochten in de rivier, reeds
aanwezige (voormalige) bedrijfsterreinen/steenfabriekster-
reinen als Bitumarin en de theetuin, et cetera. Met name

B

ter plaatse van de kernen biedt de verbrede dijk kansen,
door een soort ‘voorpleinen’ te creéren, waar verblijven en
vertoeven een plek heeft en de auto te gast is. Bij de kernen
ontstaat ruimte om hoogkwalitatieve woningen toe te voe-
gen met een oriéntatie op de dijk. Zogenaamde overtuinen
nabij de kernen bieden ruimte aan speelplekken, moes- en
pluktuinen, boomgaardjes, picknickplekken etc.

Door het opwaarderen van de infrastructuur op de dijk kan
de ontsluiting van het gebied verbeteren. Daarnaast is er
op en langs de dijk ruimte voor een doorgaande, vrijliggen-
de, routestructuur voor wandelen en fietsen die aansluit
op de andere netwerken. Dit sluit aan op de wens om een
fietsvriendelijke verbinding te realiseren. Op de dijkhellin-
gen liggen ook mogelijkheden voor boomgaarden, natuur
en bos. Voorwaarde is dat de kernzone van de dijk ‘vrij
blijft” van functies.

Naast het realiseren van de dijkboulevard als eigen entiteit
en belangrijke drager van de ruimtelijke hoofdstructuur,
worden ook andere ruimtelijke structuren in het gebied
versterkt door het aanbrengen van laan-, erf- en kavelbe-
planting. Ook is er aandacht voor de verkeersveiligheid el-
ders, zoals de Paasweg en de Weiweg, die vragen om een
veiliger inrichting. Vanuit het gebied is er de wens voor een
secundaire ontsluiting die dorpen en dijk ontlast van ver-
keer.

Samenvattend kan gesteld worden dat de dikke dijk een
geheel nieuwe landschapsstructuur toevoegt, waarlangs
enkele ankerpunten (met name rond de kernen) het gebied
lokaal een impuls geven.
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Waterveiligheid

Er wordt voldaan aan de waterveiligheidsopgave door de dijk flink te ver-
breden. Met een kruinbreedte van 40m ontstaat een geheel nieuw dij-
klandschap met ruimte voor programma op de dijk.

1. Versterken van de ruimtelijke hoofdstructuur

De dijk wordt ingepast en vormt een geheel nieuw landschap. Hij gaat een
dominante rol spelen in de ruimtelijke hoofdstructuur en is tegelijkertijd
een nieuwe entiteit. Er ontstaan veel kansen een kwaliteitsimpuls aan het
landschap te geven, met ruimte voor programma. Denk aan een boulevard
waarbij het landschap doorloopt tot op de dijk en de dijk steeds van ‘kleur
verschiet” (een mix van woningbouw, recreatieve en dorpse functies als
speeltuintjes, moes- en pluktuinen, park, weitjes, boomgaarden etc.).

2. Verbeteren van de Infrastructuur

Er is veel fysieke ruimte om de dijk in te richten als (veilige) route, waarbij
de auto te gast is. Er is ruimte voor een vrijliggend fietspad.

Het nieuwe dijkontwerp is aanleiding te steile dijkopgangen te verflauwen.
Wegen als de Paasweg en Weiweg vragen om een veiligere inrichting. Van-
uit het gebied is er de wens voor een secundaire route (parallel aan de dijk)
meer landinwaarts die dorpen en dijk ontlast.

3. Bieden van een duurzaam perspectief voor de landbouw

De landbouw in het gebied volgt de autonome ontwikkeling. De dikke dijk
kan ingezet worden als “dijkboulevard”, waarbij bijvoorbeeld educatie, ex-
posure van fruit en verkoop van lokale producten belangrijke nevenactivi-
teiten van de landbouw kunnen vormen.
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4. Behouden/versterken van natuurwaarden

Er zijn geen grote aanleidingen voor natuurontwikkeling, maar hier en daar
kan gereageerd worden op reeds bestaande natuurwaarden door de dijk
ter plaatse natuurlijk in te richten, bijvoorbeeld door bos door te zetten op
de dijk ter hoogte van bestaande landgoederen. Het talud van de dijk vormt
z0 een extra natuurlijke gradiént.

5. Versterken van recreatieve mogelijkheden

De dijk wordt ingezet als belangrijke recreatieve drager met daarlangs kris-
tallisatiepunten. Deels zijn er reeds bestaande aanleidingen (zoals de thee-
tuin en de veerstoep), maar door de unieke situatie van brede dijk ontstaan
ook op andere plekken kansen, zoals ter hoogte van de dorpen (brede voor-
pleinen). Op of langs de dijk is ruimte voor een fietsvriendelijke verbinding.
Vanuit de dorpen worden ommetjes gerealiseerd richting de uiterwaarden,
maar ook landinwaarts, zoals een klompenpad naar de Steendert.

6. Vergroten woningaanbod en dienstverlening

De dikke dijk is uniek en er is veel ruimte voor programma. Nabij de kernen
kunnen kleinschalige woningbouwlocaties op de dijk gerealiseerd worden.
Maar ook is er ruimte op de dijk voor landgoederen en/of meer publieke
functies, bijvoorbeeld zorginstellingen of bijzondere overnachtingsmoge-
lijkheden. Door de dijk in te zetten als ‘fruitboulevard’ ontstaat een unieke
omgeving waarin gewoond, gewerkt en gerecreéerd kan worden (educatie,
exposure, nevenactiviteiten van de fruittteelt).
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HOOGWATERGEUL | LANDBOUW : “Tapijt van gras”

HOOFDORDENING / CONCEPT- — — — — — — — — — — — — — — — -

v

eiland

BOUWSTENEN- — — — — — — — — — — — — — — — -

ECONOMISCHE IMPULSEN - — — — — — — — — — — -

beperkt

TRANSFORMATIE RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR - — — -

<«

groot beperkt

GRONDGEBRUIK BINNENDIJKS - — — -

4 v

transformatie behoud

GRONDGEBRUIK GEUL- — — — — — — — — — — — — -

S

Tlandbouw

kansrijke oplossingsrichting
2A. Hoogwatergeul met landbouw

Met het realiseren van een hoogwatergeul wordt ingezet
op waterveiligheid en waterstandsdaling. Het lokale effect
is daardoor groot. In deze variant sluit de geul zoveel moge-
lijk aan op het huidige karakter en de functie van het agra-
risch landschap. Ter plaatse van de hoogwatergeul wordt
fruitteelt omgevormd naar weidebouw en/of natte land-
bouw. Fruit is in de geul niet mogelijk, omdat (hoogopgaan-
de) gewassen de doorstroming niet mogen belemmeren in
het geval dat de geul in werking moet treden.

Doordat de geul in deze variant slechts eens per bedrijfs-
leven (eens in de circa vijftig jaar) overstroomt blijft ‘boe-
ren’ in de vorm van weidebouw mogelijk. Op een tweetal
plekken krijgen deze agrariérs een unieke plek in de geul op
een hoger gelegen terp, zodat zij de huiskavel dichtbij hun
gronden hebben.

Mogelijk is een ruilverkaveling in het gebied wenselijk,
waarbij fruittelers ter plaatse van de geul hun gronden uit-

wisselen met weidebouwers in de nabije omgeving. De geul
zelf krijgt een eigen waterhuishoudingssysteem om zo op-
timale omstandigheden te creéren voor de landbouw. Het
bufferen van water voor drogere tijden maakt daar deel van
uit. Het nieuwe watersysteem kan ingezet worden om land-
schappelijke waarden te vergroten en hieraan recreatieve
routes te koppelen.

Langs de geul liggen dijken met een voetprint van circa 80
meter breed. Deze dijken kunnen benut worden om het
verkeer goed af te wikkelen en de ontsluiting van het gebied
te verbeteren. Hiermee wordt de leefbaarheid in en rond
de kernen Varik en Heesselt en op de rivierdijk vergroot,
omdat het gebied meer autoluw wordt. Via de twee regel-
werken in de geul blijft de rivierdijk z’n ontsluitingsfunctie
behouden en blijft het gebied ten allen tijden bereikbaar,
ook bij hoogwater. De huidige Weiweg en Paasweg blijven
intact, waarbij de verkeersveiligheid wordt verbeterd; ter
plaatse van de geuldijken wordt de aansluiting gerecon-
strueerd. Tussen de nieuw aan te leggen dijk en de huidige
Bommelsestraat blijven kavels over met voldoende diepte
voor woningen en/of (agrarische) bedrijven.

Voor de Dorspolder betekent de geul met een agrarische
invulling een voortzetting van de landbouw, waarbij fruit-
teelt omgevormd wordt naar weidebouw. Mogelijk werkt
deze transformatie door in de Dorpspolder doordat de fruit-
teelt geisoleerd komt te liggen, waardoor voortzetting van
dit grondgebruik mogelijk onder druk komt te staan.

In de Dorpspolder wordt de ruimtelijke hoofdstructuur na-
der versterkt door het aanbrengen van laan-, kavel- en erf-
beplanting.
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Waterveiligheid

Dijkversterking vindt in elk geval plaats (variant 1A). Daarnaast zorgt de bin-
nendijkse hoogwatergeul voor waterstandsdaling. Eens in de circa 50 jaar
zal de geul meestromen bij hoogwater.

1. Versterken van de ruimtelijke hoofdstructuur

De geul wordt zoveel mogelijk ingepast in het landschap, waarbij er een
transformatie plaatsvindt ter plaatse van de geul, maar mogelijk ook van de
dorpspolder door een versnelde autonome ontwikkeling van de landbouw,
waarbij fruitteelt plaatsmaakt voor weidebouw.

Langs enkele wegen wordt wegbeplanting als structuurdrager aangebracht.
Het benodigde nieuwe watersysteem wordt benut voor versterking van het
landschap, gecombineer met recreatie (bijvoorbeeld wandelpaden).

2. Verbeteren van de Infrastructuur

Twee bruggen op de in- en uitlaat zorgen voor een goede ontsluiting van het
gebied. Ook de dijk(en) van de geul vormen ene belangrijke ontsluiting. De
Paasweg en de Weiweg blijven behouden als ontsluiting, de inrichting ervan
wordt verbeterd om de veiligheid te vergroten.

Vanuit het gebied is er de wens voor een secundaire route (parallel aan de
dijk) meer landinwaarts die dorpen en rivierdijk ontlast.

3. Bieden van een duurzaam perspectief voor de landbouw

Er vindt een transformatie plaats van fruitteelt naar grasland, in de geul,
maar mogelijk ook in de dorpspolder. In de geul is ruimte voor twee agrari-
sche bedrijven (80-120 ha) met weidebouw en/of natte landbouw. Eens per
bedrijfsleven (eens in de ca. 50 jaar) stroomt de geul mee. Verder volgt de
landbouw de autonome ontwikkeling, die mogelijk versneld wordt door de

komst van de geul.
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4. Behouden/versterken van natuurwaarden

Er zijn geen extra aanleidingen voor natuurontwikkeling, anders dan be-
schreven bij ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.

5. Versterken van recreatieve mogelijkheden

De aanleidingen voor recreatie zijn vooral gekoppeld aan de dijk (zie ont-
wikkelperspectief 1A traditionele dijk). Het nieuw te ontwikkelen watersys-
teem voor de geul en de Dorpspolder biedt aanleidingen om recreatieve
routes aan te koppelen.

6. Vergroten woningaanbod en dienstverlening

De aanleidingen voor woningbouw en dienstverlening zijn vooral gekop-
peld aan de dijk (zie ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk).
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HOOGWATERGEUL | NATUUR : “Fruitlandgoed omringd door natuur”

HOOFDORDENING / CONCEPT- — — — — — — — — — — — — — — — -

v <

eiland zone

BOUWSTENEN- — — — — — — — — — — — — — — — -
veel

ECONOMISCHE IMPULSEN - — — — — — — — — — — -

veel

TRANSFORMATIE RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR - — — -

groot

GRONDGEBRUIK BINNENDIJKS - — — -

v

transformatie behoud

GRONDGEBRUIK GEUL- — — — — — — — — — — — — -

natuur water

kansrijke oplossingsrichting
2B. Hoogwatergeul met natuur

=

Met de realisatie van de hoogwatergeul met een natuur-
en waterinvulling ontstaat de unieke situatie van de dorps-
polder met de kernen Varik en Heesselt omringd door ui-
terwaardengebied. Dit biedt de mogelijkheid een unieke
woon- en leefomgeving te creéren met hoge landschappe-
lijke kwaliteiten, ook voor recreatie en toerisme. Er ontstaat
een sterke wisselwerking tussen de dorpen en de wereld er
omheen, en dit heeft zijn effecten op de leefbaarheid.

Er wordt maximaal ingezet op waterveiligheid en water-
standsdaling, waarbij de geul eens in de circa vijftien jaar
zal meestromen. De lage delen in de geul zullen 50 tot 100
dagen per jaar onder water staan, zodat de geul een nat
uiterlijk heeft. De geul heeft een opvallende en afwijkende
verschijningsvorm ten opzichte van haar omgeving, door de
natte, natuurlijke inrichting. Hierin kan waardevol rietmoe-
ras ontstaan dat de kwaliteiten van het gedempte rivier-
systeem vertegenwoordigt en is zo een verwijzing naar het

moerasgebied, zoals men dat in vroegere tijden in de lage-
re delen van het rivierengebied aan trof. Riekragen, natte
graslanden, plasdras en plassen bepalen het beeld. In en-
kele luwe hoeken bevindt zich ooibos. Het gebied heeft de
potentie een groot, samen met de uiterwaarden aaneen-
gesloten, natuurkerngebied te worden, strategisch gelegen
halverwege de Biesbosch en de Gelderse Poort en op de
plek waar Maas en Waal samen komen. Bijkomend gevolg
is dat de grond voor de dijken in de geul gewonnen wordt
en er gestreefd kan worden naar een gesloten grondbalans.
Het decor van water en natuur in de geul is een goede aan-
leiding om een bijzondere woonomgeving te creéren. Dit
kan in de dorpspolder, langs de geul, maar ook in de geul
op terpen of op palen (vlonders). Denk aan unieke wonin-
gen of kleine woonenclaves te midden van of grenzend
aan de natuur of landgoederen rondom Varik en Heesselt.
Tevens kan ingezet worden op thema’s als gezondheid en
duurzaamheid (bijvoorbeeld CO2-emissie middels bosaan-
plant) of innovatieve landbouw, exposure van fruitteelt of
waterbeheersing. Er zijn veel aanleidingen voor recreatieve
voorzieningen, zowel in of langs de geul, als in de dorpspol-
der, bijvoorbeeld gekoppeld aan het nieuwe watersysteem,
dat voor de dorpspolder ontwikkeld zal worden. Kwelzones
langs de randen kunnen benut worden voor natuur en re-
creatie, maar ook ten behoeve van de landbouw en land-
goederen (watergoederen of waterboeren).

Iconen markeren, net als een vuurtoren op een eiland,
de entree(s). Dit kan middels bijzondere bebouwing (met
daarin bijvoorbeeld voorzieningen), maar ook door opval-
lende bruggen.
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Er wordt voorzien in een goede ontsluiting en aanhechting
van de infrastructuur op de omgeving door een centraal
gelegen brug te realiseren, die aansluit op de Bommelse-
straat. Ter hoogte van het inlaatwerk aan de oostzijde ligt
de andere brug. Deze twee ontsluitingen zorgen ervoor dat
het gebied ten allen tijden goed ontsloten is. Ten westen
van de geul wordt de huidige dijk verlaagd tot een drem-
pel of tot op maaiveld, indien een rechtstreekse verbinding
met de uiterwaarden van de Waal gewenst is.

De zuidelijke dijk van de geul heeft een luw karakter, voor-
al gericht op een goed leef-, recreatie- en woonklimaat,
terwijl de noordelijke dijk een prominentere rol kan gaan
spelen in de infrastructuur als oostwestverbinding. De flan-
ken van de dijken kunnen benut worden, bijvoorbeeld om
gewassen als druiven op te telen.

Ter plaatse van de instroom van de geul wordt de rivierdijk
landinwaarts verplaatst en wordt een bredere geul gerea-
liseerd, om zo het rivierwater goed af te kunnen wikkelen
richting de geul in het geval van hoogwater

Ter plaatse van de uitstroom wordt de huidige rivierdijk ver-
laagd als drempel (de doorgaande functie vervalt dan bij
hoogwater) of zelfs tot op maaiveldhoogte gebracht als een
directe verbinding met de uiterwaarden wenselijk is.

Samenvattend betekent dit alternatief een grote transfor-
matie van het gebied, maar dit kan een belangrijke motor
zijn om nieuwe ontwikkelingen op gang te brengen, door-
dat een uniek woon- en leefklimaat ontstaat.
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Waterveiligheid

Dijkversterking vindt in elk geval plaats (variant 1A). Daarnaast zorgt de
binnendijkse hoogwatergeul voor waterstandsdaling. Eens in de circa 15
jaar zal de geul meestromen bij hoogwater. 50-100 Dagen per jaar staat er
water in de geul.

1. Versterken van de ruimtelijke hoofdstructuur

De geul zorgt voor een nieuwe ordening in de ruimtelijke hoofdstructuur.
Door de natuurlijke inrichting vormen de geul en de uiterwaarden voor
een ring van (natte) natuur rondom de dorpspolder. Er is sprake van een
grote transformatie ter plaatse van de geul, maar ook van de dorpspolder.
Hier ontstaat een uniek landschap met een landgoedkarakter met lanen,
bossen en hoogstamfruitgaard als dragers. Het landschap vormt het de-
cor. Het nieuw te ontwikkelen watersysteem vormt een nieuwe structuur
welke benut kan worden om het landschap te versterken, gecombineerd
met recreatie.

2. Verbeteren van de Infrastructuur

De dorpspolder wordt op twee plaatsen ontsloten via de inlaat en een
brug bij de verbeterde Weiweg. Bij de uitlaat wordt de dijk verlaagd. Bij
de inlaat wordt de doorgaande ontsluiting van de dijk verplaatst richting
de inlaat. Door een van de geuldijken op te nemen in de hoofdontsluiting,
wordt het gebied verder ontlast van verkeer.

3. Bieden van een duurzaam perspectief voor de landbouw

De landbouw is niet langer de hoofddrager van het gebied en zal een meer
kleinschalig karakter krijgen, waarbij ‘decor’ voorop staat. Denk aan hoog-
stamfruit, zacht fruit, extensieve beweiding.



4. Behouden/versterken van natuurwaarden

Op een hoger schaalniveau kan de geul een belangrijke rol spelen als groot
aaneengesloten natuurgebied rondom de Waal en Maas (Sint Andries), als
stapsteen in het rivierensysteem tussen Rijnstrangen, Munnikenland en de
Biesbosch. De geul krijgt een natuurlijke inrichting met plasdrassituaties,
water, rietlanden en op een enkele luwe plek ooibos. Mogelijk kan een
rechtstreekse verbinding met de uiterwaarden gerealiseerd worden. De
natuurgeul heeft eveneens een recreatieve functie.

5. Versterken van recreatieve mogelijkheden

Het hele gebied wordt interessant voor recreatie en toerisme. De natuur-
lijke en landschappelijke setting bieden veel recreatieve mogelijkheden,
zoals landgoederen, een golfbaan, manege, survival, fiets- en wandelpa-
den. In de geul is ruimte voor extensieve recreatie als struinen, vissen, vo-
gels-kijken et cetera. Het eigen watersysteem van de dorpspolder vormt
een goede aanleiding om fiets- en wandelpaden aan te koppelen.

6. Vergroten woningaanbod en dienstverlening

Het unieke gebied dat ontstaat met de komst van de natuurgeul biedt veel
kansen voor bijzondere woonlocaties, zowel in en aan de geul als in de
dorpspolder (op het eiland), waar een meer landgoedachtige setting is.
Hier kan gewoond worden, maar ook dienstverlenende functies hebben
hier een plek, zoals zorg en wellness.

Het landschappelijke decor vormt een belangrijke motor om ontwikkelin-
gen in gang te zetten.
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“fruitlandgoed omringd door natuur’

32 Land-id | Uitwerking Ontwikkelperspectieven Gebiedsvisie



O e
i
=

s ©A
5 U
S Q
5 @
Sl
Z )
£
o
-

= g
.

e P

Veilig samenleven
it jopekommatiy
hoogwater




A LING: “waterrijke u.lterwaarden
.
- " \'9

L R
)

| \’\
=

Ty 4!!

-/ ol §
e
3&1 BU|TENDHKS | MAX WAT/ERST_A'N,

& \‘N\~ f L/‘/ 7[ Fira_

e
e

recreatie en ontsluiting
tourisme

=
_____
=R

-~
=

s,

et
“Ss,
2,

i




BUITENDUKS | MAX.WATERSTANDSDALING : “Waterrijke uiterwaarden”

HOOFDORDENING / CONCEPT- — — — — — — — — — — — — — — — -

lijn + kristal-
lisatiepunten

BOUWSTENEN- — — — — — — — — — — — — — — — -

ECONOMISCHE IMPULSEN - — — — — — — — — — — -

beperkt

TRANSFORMATIE RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR - — — -

geen

GRONDGEBRUIK BINNENDIJKS - — — -

behoud

GRONDGEBRUIK UITERWAARDEN- — — — — — — — — -

water

kansrijke oplossingsrichting
3A. Buitendijkse rivierverruiming met max.waterstandsdaling

(7

In deze variant worden er geulen uitgegraven in de uiter-
waarden voor waterstandsdaling. De geulen bevinden zich
vooral vlak langs de rivier en zorgen voor een natter en ope-
ner karakter van de uiterwaarden. Naast veel meer open
water, worden obstakels uit de uiterwaarden verwijderd.
Denk hierbij aan bomen, kades en hoogwatervrije delen
(zoals rond de theetuin en de steenfabriek). Ten zuidwes-
ten van Varik wordt bovendien de dijk terug gelegd landin-
waarts, waardoor de uiterwaarden hier ter plaatse breder
worden. Een nu al erg natte zone (met woningen) achter
de dijk, komt dan buitendijks te liggen. In de uiterwaarden
zijn er mogelijkheden voor ‘stille’ vormen van recreatief ge-
bruik, zoals struin- en wandelpaden. Extensieve landbouw
is mogelijk in samenhang met natuur.

Het binnendijkse gebied zal naar verwachting weinig veran-
deren: de bestaande functies kunnen worden gehandhaafd.

De dijk kan een grote rol gaan spelen in de verbetering van
de ontsluiting, door het opwaarderen van de huidige weg
op de dijk. Dit dient in samenhang beschouwd te worden
met het eventueel na te streven woon- en leefklimaat langs
de nieuwe dijk. (Zie 1a Traditionele dijk).
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7 Waterveiligheid

Naast de dijkversterking (1A) wordt maximale waterstandsdaling nage-
streefd door buitendijks geulen te realiseren en het stroombed vrij te ma-
ken van obstakels (beplanting, kades, hooggelegen terreinen). Daarnaast
wordt nabij Varik de dijk landinwaarts terug gelegd.

1. Versterken van de ruimtelijke hoofdstructuur
De dijk vormt de hoofddrager van de ruimtelijke hoofdstructuur. De ui-
; terwaarden zullen een opener en natter karakter krijgen, waarbij met
{7 name langs de rivier grotere aaneengesloten wateroppervlaktes zullen
/ ontstaan door de (neven)geulen.
[

2. Verbeteren van de Infrastructuur

Er zijn geen veranderingen met betrekking tot de infrastructuur, anders
dan beschreven bij het ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.

3. Bieden van een duurzaam perspectief voor de landbouw

Extensieve landbouw in de uiterwaarden blijft mogelijk.
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4. Behouden/versterken van natuurwaarden

Waar mogelijk wordt natuur ontwikkeld, maar de natuurdoelstellingen zijn

niet leidend in dit ontwikkelperspectief. Maximale waterstandsaling is dat
wel.

5. Versterken van recreatieve mogelijkheden

In dit ontwikkelperspectief is ruimte voor stille recreatie, zoals wandelpa-

den in de uiterwaarden. De overige mogelijkheden staan beschreven bij
ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.

6. Vergroten woningaanbod en dienstverlening

Er zijn geen directe aanleidingen voor wonen en diensverlening.
Zie verder ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.
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BUITENDUKS| RIVIERVERRUIMING MET DOELSTELLING NATUUR : “Natuurrijke uiterwaarden”

HOOFDORDENING / CONCEPT- — — — — — — — — — — — — — — — -

lijn + kristal-
lisatiepunten

BOUWSTENEN- — — — — — — — — — — — — — — — -

ECONOMISCHE IMPULSEN - — — — — — — — — — — -

beperkt

TRANSFORMATIE RUIMTELIJKE HOOFDSTRUCTUUR - — — -

geen

GRONDGEBRUIK BINNENDIJKS - — — -

v

behoud

GRONDGEBRUIK UITERWAARDEN- — — — — — — — — -

=

natuur

kansrijke oplossingsrichting
3B. Buitendijkse rivierverruiming met doelstelling natuur

Ook deze variant gaat uit van waterstandsdaling door het
realiseren van geulen, verwijderen van obstakels en dijk-
teruglegging. Hierbij wordt rekening gehouden met de
aanwezige Natura2000-gebieden. Ook de Habitatrichtlijn-
gebieden worden zoveel mogelijk ontzien. Diepe water-
partijen worden verondiept, oevers verflauwd en hier en
daar worden natte waterpartijen nabij de dijk, zogenaamde
killen, uitgebreid. Er worden meer plasdras-situaties gecre-
eerd, met name achter de zomerkades. Populierenbossen
worden verwijderd. Ten zuidwesten van Varik wordt bo-
vendien de dijk terug gelegd landinwaarts, waardoor de
uiterwaarden hier ter plaatse breder worden. Een nu al erg
natte zone (met woningen) achter de dijk, komt dan bui-
tendijks te liggen. In de uiterwaarden zijn er mogelijkheden
voor ‘stille’ vormen van recreatief gebruik, zoals struin- en
wandelpaden, vogelkijkhutten, een informatiepunt.

Het binnendijkse gebied zal naar verwachting weinig veran-
deren, de bestaande functies kunnen worden gehandhaafd.
De dijk kan een grote rol gaan spelen in de verbetering van
de ontsluiting, door het opwaarderen van de huidige weg
op de dijk. Dit dient in samenhang beschouwd te worden
met het eventueel na te streven woon- en leefklimaat langs
de nieuwe dijk. (Zie ontwikkelperspectief 1A).
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7 Waterveiligheid

Naast de dijkversterking (1A) wordt waterstandsdaling nagestreefd door

buitendijks geulen te realiseren en het stroombed vrij te maken van ob-

// stakels (beplanting, kades, hooggelegen terreinen). Daarnaast wordt bij

( 4 Varik de dijk landinwaarts terug gelegd. In deze variant is rekening gehou-
-/ den met Natura2000 en natuurdoelstellingen.

1. Versterken van de ruimtelijke hoofdstructuur

De dijk vormt de hoofddrager van de ruimtelijke hoofdstructuur. De uiter-
waarden zullen een opener en natter karakter (plas-dras) krijgen, maar
bestaande natuurwaarden worden ontzien en waar mogelijk versterkt. In
de uiterwaarden worden landschapsstructuren versterkt.

2. Verbeteren van de Infrastructuur

Er zijn geen veranderingen met betrekking tot de infrastructuur, anders
dan beschreven bij het ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.

3. Bieden van een duurzaam perspectief voor de landbouw

De landbouw is ondergeschikt aan natuurdoelstellingen. Natuurbeheer is
mogelijk.
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4. Behouden/versterken van natuurwaarden

Bij het nastreven van waterstandsdaling staan natuurdoelstellingen voorop.
Op enkele plaatsen worden oude killen verondiept en oevers verflauwd.
Er ontstaan plas-dras-situaties en meer zanddynamiek. Populierenbossen
worden verwijderd.

5. Versterken van recreatieve mogelijkheden

In dit ontwikkelperspectief is ruimte voor stille recreatie, zoals wandelpa-
den in de uiterwaarden. Landschappelijke en cultuurhistorische waarden
in de uiterwaarden worden beleefbaar gemaakt. De overige mogelijkheden
staan beschreven bij ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.

6. Vergroten woningaanbod en dienstverlening

Er zijn geen directe aanleidingen voor wonen en dienstverlening.
Zie verder ontwikkelperspectief 1A traditionele dijk.
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“natuurrijke uiterwaarden”

44 Land-id | Uitwerking Ontwikkelperspectieven Gebiedsvisie






Projectnummer: 20160208
Definitief
3 oktober 2017






